Stadt Oberriexingen )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steingrube®

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

_ Stadt I,
@ OBERRIEXINGEN

Landkreis Ludwigsburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
(874 Landesbauordnung)

»oteingrube* VORABZUG

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben (Mail) vom 20.01.2025 und der Frist bis zum 24.02.2025 gemaf

8 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

Stellungnahme vom

Datum

Landratsamt Ludwigsburg

24.02.2025 mit Bitte um Fristverlangerung
10.03.2025

Verband Region Stuttgart

20.02.2025

Regierungsprasidium Stuttgart

17.02.2025 mit Bitte um Fristverlangerung
06.03.2025

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau 10.02.2025
Polizeidirektion Ludwigsburg

- Fihrungs- und Einsatzstab 30.01.2025
- Referat Prévention 11.02.2025
Stadt Sachsenheim 20.02.2025
Stadt Vaihingen an der Enz 26.02.2025
Gemeinde Sersheim -

Stadt Markgréningen 21.01.2025

Gemeinde Eberdingen

NABU Ludwigsburg
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Landesnaturschutzverband BW -
BUND Kreisverband Ludwigsburg -
BUND Bezirksverband Vaihingen/Enz und Umgebung 09.02.2025
LNV-Arbeitskreis Ludwigsburg -
Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung 23.01.2025
Zweckverband Landeswasserversorgung 21.01.2025
Syna GmbH 21.01.2025
Amprion GmbH 27.01.2025
terranets bw GmbH 22.01.2025
Stadtwerke Oberriexingen GmbH -
Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH 22.01.2025
Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH 27.01.2025
Netze BW GmbH 23.01.2025
EnBW Energie Baden-Wurttemberg AG -
Vodafone GmbH 12.02.2025
Deutsche Telekom Technik GmbH -
TransnetBW GmbH 23.01.2025
Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS) 18.02.2025
Eisenbahn Bundesamt 24.01.2025
Omnibusverkehr Spillmann GmbH 21.01.2025
Deutsche Bahn Netz AG -
Friedrich Miller Omnibusunternehmen GmbH -
Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg -
IHK Region Stuttgart, Bezirkskammer Ludwigsburg 25.02.2025
Handwerkskammer Region Stuttgart 04.02.2025
Kreishandwerkschaft Ludwigsburg -
Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg e.V. -
Deutsche Umwelthilfe 17.02.2025
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Uber die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird im Folgenden berichtet:

Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH so-
wie des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben
(GVO), so dass wir von dieser Malinahme nicht betroffen
sind.

Behdrden und Schreiben Stellungnahme Abwégungsvorschlag der Verwaltung
sonstige Trager 6f- | vom
fentlicher Belange
1 Omnibusverkehr 21.01.2025 Die Omnibusverkehr Spillmann GmbH betreibt auf der Ge- | Kenntnisnahme
Spillmann GmbH markung der Stadt Oberriexingen keinen Linienverkehr, so-
dass unsere Interessen hier nicht berihrt sind.
Sie dirfen uns von der Liste der Trager offentlicher Be- Berlcksichtigung
lange streichen. Es wird entsprechend verfahren.
2 Syna GmbH 21.01.2025 Fur den von lhnen angefragten Bereich konnten keine Kenntnisnahme
Netzdaten der Syna GmbH ermittelt werden.
Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass hier Netze durch ei- | Berticksichtigung
nen anderen Energieversorger betrieben werden oder viel- | Es wurden im Rahmen der frithzeitigen
leicht eine private Versorgung vorliegt. Wir bitten Sie aus- Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
dricklich dies bei Ihren Bauaktivitaten und Planungen zu weitere Energieversorger beteiligt.
bericksichtigen.
3 Zweckverband Lan- | 21.01.2025 Die Belange der Landeswasserversorgung sind bei dem im | Kenntnisnahme
deswasserversor- Betreff genannten Planverfahren nicht betroffen sind. In
gung dem Gebiet befinden sich keine Anlagen der LW. Wir haben
keine Einwéande.
4 terranets bw GmbH | 22.01.2025 In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fir rot markierten Kenntnisnahme

Die der Stellungnahme beigefligten
Ubersichtskarten mit Verortung des
Plangebietes kdnnen der Anlage 1 in
diesem Dokument entnommen werden.
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Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforder-
lich.

Um eine schnellstmégliche Antwort zu erhalten, nutzen
Sie bitte zuklnftig den Link zur kostenlosen BIL On-
line-Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de.

Berlcksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme

heim-Bissingen
GmbH

die gangigen Hinweise zur Notwendigkeit einer getrennten
Ableitung von Schmutz- und Regenwasser und die frihzei-
tige Nachweisfiihrung fiir den Uberflutungsschutz (Uberflu-
tungsnachweise nach DIN 1986-100) aufzunehmen. Zu-
dem sollte frihzeitig geprift werden, mit welchen Wasser-
mengen zu rechnen ist, um dann zu prifen, wo an das 6f-
fentliche Kanalnetz angeschlossen werden kann. Fir die
Ableitung des Regenwassers sollte dessen Rickhaltung,
Reinigung und anschliellende Einleitung in die Dlrre Enz
gepruft werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
des Landratsamtes Ludwigsburg erforderlich.

5.1 | Stadtwerke Bietig- 22.01.2025 | Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme. Berlicksichtigung
heim-Bissingen Die der Stellungnahme beigefiligten
GmbH Ubersichtskarten und das Merkblatt zum
Thema Hausanschluss kénnen der An-
lage 2 in diesem Dokument enthnommen
werden und werden in der Planung be-
ricksichtigt.
5.2 | Stadtwerke Bietig- 27.01.2025 Bezlglich der Entwéasserung empfehlen wir grundsatzlich Berlcksichtigung

Nach Ingenieursleistung erfolgt die
Grundsticksentwasserung im Trennsys-
tem. Die Regenwasserableitung ist hier-
bei Uber das herzustellende Regenruck-
haltebecken (RRB) zu fihren. Das
Schmutzwasser ist ggf. iber Hebeanla-
gen in die kommunale Bestandskanalisa-
tion, welche in der Sersheimer Stral3e
verlauft, abzuleiten. Falls der Planbe-
reich aufgeteilt und an verschiedene Ei-
gentimer verauf3ert wird, missen ent-
sprechende Leitungsrechte fir Ver- und
Entsorgungsleitungen grundbuchrecht-
lich verankert werden.

Fur die internen Oberflachenwasser des
Geltungsbereichs wurde ein Entwésse-
rungskonzept erstellt und rechnerisch
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Das Planungsgebiet wird von einem DN200 Kanal und ei-
ner Fallleitung der Wasserversorgung gequert. Diese sind
nachfolgend hervorgehoben.
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Uber den DN200 Kanal entwéassern die oberhalb liegenden
Aussiedlerhofe in den Kanal in der Sersheimer Stral3e. Wie
die Eigentumsverhaltnisse des querenden Kanals sind,
kénnen wir nicht sagen. In den ,Zielen und Zwecken der
Planung® wird dieser nicht erwahnt. In den mitgelieferten
Planunterlagen ist dieser zwar eingezeichnet, findet jedoch
keine Bericksichtigung. Zu erwartende Kollisionspunkte
befinden sich in der 6ffentlichen Grinflache im Norden

dimensioniert. Das im Gebiet anfallende
Oberflachenwasser wird in einem herzu-
stellenden Regenriickhaltebecken im
Sudwesten in Form einer offenen Gras-
mulde zurtckgehalten, versickert und
verdunstet und gedrosselt in das vorhan-
dene Grabensystem 6stlich der Sershei-
mer Stral3e eingeleitet.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

Das Planungsgebiet wird von einem ei-
ner Fallleitung der Wasserversorgung
DN 100 GG sowie einer parallel verlau-
fenden Stromleitung und einem Entwéas-
serungskanal PVC DN200 gequert. Fir
diese Leitungen wird in der Planzeich-
nung ein Leitungsrecht festgesetzt.
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(Starkregenriickhaltung) und dem Gebaude ,Lebensmittel- | Allgemein sind vor jeglichem Bauvorha-
markt und Praxen“. Eine Uberbauung des Kanals ist grund- | ben (z.B. Tiefbauarbeiten) die Leitungs-
satzlich nicht zu empfehlen und aufgrund der geringen Tie- | auskiinfte bei den jeweiligen Leitungstra-
fenlage auch nicht mdglich. Nachfolgend ist die Lage vom gern einzuholen.

Kanal im Schnitt S2 angedeutet.
Zudem erfolgt eine grundbuchrechtliche

Absicherung durch Dienstbarkeiten.

Lage Kanal skizziert

Fur das weitere Bebauungsplanverfahren ist ein Entwasse- | Beriicksichtigung

rungskonzept zu erstellen, welches sowohl die Entwéasse- Ein Entwasserungskonzept wurde er-
rung der neuen Gebaude und Flachen als auch die beste- stellt.

hende Entwasserung der Hofe berlcksichtigt. Wenn die
Entwasserung der Hofe weiterhin Uber das Flurstiick 5430
erfolgt, muss der Kanal mit einem entsprechenden Lei-
tungsrecht gesichert werden.

Wir empfehlen zudem entsprechende Vorgaben zum Auf- | Berticksichtigung

bau der Dachbegriinung im Bebauungsplan festzuschrei- Im Textteil des Bebauungsplanes wur-
ben. Als Minimalanforderung kann ein Griindachaufbau den Festsetzungen zur Dachbegriinung
>10 cm, extensiv begriint angesehen werden. Nach dem getroffen. Die Machtigkeit der Substrat-
Stand der Technik fir vergleichbare Bauwerke und Ab- schicht muss mindestens 10 cm betra-

flussneutralitat sind Retentionsgriindacher mit Drossel und | 9€n.
Wasseranstau anzustreben.

ARP Stadtplanung Seite 6 von 73



Stadt Oberriexingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steingrube*

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Zum Thema Starkregen gab es in der Zwischenzeit weitere
Untersuchungen durch die SWBB im Auftrag der Wohnbau
Oberriexingen. Die Ergebnisse liegen der Wohnbau Ober-
riexingen in Form einer Stellungnahme und Planen vor
(vgl. Abgabe Ergebnisse Starkregenberechnung Nahver-
sorger Oberriexingen vom 13.01.2025).

Berlcksichtigung

Im Bebauungsplanverfahren wurde ein
fachgutachterlich begleitetes Konzept
zum Niederschlagsmanagement ein-
schlieBBlich geeigneter SchutzmafRnah-
men bei Starkregenereignissen erarbei-
tet. Es wird auf die Starkregenberech-
nung der Stadtwerke Bietigheim-Bissin-
gen (SWBB) vom 08.04.2026 verwiesen.
Das Gesamtkonzept (Retentionsbecken
Sudwesten und Nordosten, mobile
Starkregenbarriere, Dachbegrinung,
wasserdurchlassige Belage) stellt sicher,
dass keine nachteilige Veranderung der
Abflussverhaltnisse fur die unterhalb ge-
legenen Bereiche im Falle eines aul3er-
gewdhnlichen Starkregenereignisses ge-
genlber der bestehenden Situation zu
erwarten sind.

6 Netze BW GmbH

23.01.2025

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten
bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gas-
versorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan
keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Westlich zum Geltungsbereich verlauft innerhalb der Sers-
heimer StraRe (K1683), FIst. 3719/1 eine Gashochdrucklei-
tung der Netze BW.

Fur die Planung und Bauausfihrung ist jeweils eine Lei-
tungsauskunft unter https://www.netze-bw.de/leitungsaus-
kunft einzuholen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bitte stimmen Sie ErschlieBungsplanungen im Bereich der
Sersheimer StraRe (K1683) tUber unser Sammelpostfach
GAS-HOCHDRUCK@netze-bw.de ab.

Des Weiteren bitten wir darum die bisher verwendete Ver-
teileradresse gegen unsere aktuelle Anschrift abzuandern:
Netze BW GmbH

Portfolio- und Stakeholdermanagements - Leitungsbau Hoch-
spannung

Externe Planungsverfahren (NETZ TILM)
Schelmenwasenstralle 15, 70567 Stuttgart

Gerne, und der Umwelt zuliebe, lassen Sie uns kinftig Ver-
fahrensunterlagen bei Beteiligungen in digitaler Form an
unser Sammelpostfach-E-Mail-Adresse bauleitpla-
nung@netze-bw.de zukommen.

Berlcksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

rer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»oteingrube" in Oberriexingen betreibt und plant die Trans-
netBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzu-
bringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht er-
forderlich.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verfi-
gung.

7 Zweckverband Bo- 23.01.2025 Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhan- | Kenntnisnahme
densee-Wasserver- dene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher
sorgung keine Bedenken erhoben.

8 TransnetBW GmbH | 23.01.2025 | Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unse- | Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme
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9 Eisenbahn Bundes- | 24.01.2025 Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststel- | Kenntnisnahme
amt lungsbehdrde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorha-
ben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisen-
bahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der | Kenntnisnahme
Planung nicht berthrt. Insofern bestehen keine Bedenken.
10 | Amprion GmbH 27.01.2025 Im Planbereich der o. a. MalRhahme verlaufen keine Kenntnisnahme
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versor- | Beriicksichtigung
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt ha- | Es wurden im Rahmen der friihzeitigen
ben. Beteiligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB
weitere Energieversorger beteiligt.
11.1 | Polizeidirektion 30.01.2025 Der Sachbereich Verkehr beim Fihrungs- und Einsatzstab | Kenntnisnahme
Ludwigsburg, des Polizeiprasidiums Ludwigsburg nimmt hiermit zum
Fiahrungs- und Ein- oben genannten Bebauungsplan unter den Gesichtspunk-
satzstab ten der Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs wie
folgt Stellung:
Es bestehen gewisse Bedenken hinsichtlich des Ein- und Kenntnisnahme
Ausfahrtsbereichs des geplanten Areals, welche im Fol-
genden naher erlautert werden.
Die Einfahrt in den Parkplatz ist grundsatzlich sehr weitldu- | Kenntnisnahme
fig gestaltet, was zur Folge hat, dass der Fahrzeugverkehr, | Eine Reduzierung der zulassigen
der zuvor mit 70 km/h auf der K 1683 fahrt, relativ ziigig in | Hochstgeschwindigkeit im Bereich der
den Parkplatz einbiegen kann, wobei es hier zu

ARP Stadtplanung

Seite 9 von 73




Stadt Oberriexingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steingrube*

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

gefahrlichen Situationen mit dem dort langsam fahrenden
Fahrzeugverkehr, laufenden Passanten oder den aus dem
Bereich der Backerei einfahrenden Fahrzeugverkehr kom-
men kann. Fahrzeuge, welche aus Richtung Norden nach
links in den Parkplatz einbiegen mdchten, sehen zunachst
lediglich das entgegenkommende, nach rechts einbie-
gende Fahrzeug und werden nach diesem schnell in den
EinmUndungsbereich einfahren, um zigig einzubiegen.
Das hinter dem aus Richtung Siden fahrende Fahrzeug
wird hier durch den Linksabbiegenden spat wahrgenom-
men und durch den schnellen Abbiegevorgang des voraus-
fahrenden Fahrzeugs wenig bis gar nicht abgebremst. Da-
her kann diese Art der baulichen Gestaltung von Einfahrten
regelmafig zu schweren Verkehrsunfallen wahrend des
Abbiegevorgangs fiihren. Es wird daher empfohlen, eine
spitzwinkligere Einfahrt zu gestalten, um den Fahrzeugver-
kehr auf der K 1683 zu entschleunigen.

Weiter bestehen Bedenken an der geplanten Parkplatz-/
,Drive-In“ L6sung des Backereibetriebs. Hier fahren Fahr-
zeuge unmittelbar nach dem Einmindungsbereich zur
KreisstralRe aus dem Parkplatzbereich des Backers in die
Zufahrtstral3e ein, was Konfliktpotential mit dem von der
KreisstralRe kommenden Fahrzeugverkehr bietet. Die aus
dem Béackereiparkplatz ausfahrenden Fahrzeugfihrer
mussten hier zwingend einen tGbermaRigen Schulterblick
nach hinten links durchfiihren um zu erkennen, ob ein
Fahrzeug auf der K 1683 nach rechts in den Parkplatz ein-
biegt. Dies wird zumindest von ortsunkundigen Kfz-Fuhrern
sicherlich so nicht praktiziert werden, weshalb diese Stelle
baulich nicht der Verkehrssicherheit zutraglich ist.

Neuplanung von aktuell 70 km/h auf 50
km/h ist geplant.

Der Einfahrtsbereich ist gro3ziigig ge-
staltet, da er nicht nur als Zufahrt fir den
regularen Verkehr, sondern auch der An-
lieferung fur den Lebensmittelmarkt
dient. Damit LKWs problemlos ein- und
ausfahren kénnen, wurden deren
Schleppkurven berlcksichtigt.

Berlicksichtigung

Der Hinweis wurde bericksichtigt. Zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit
wurde die Planung angepasst und die
Drive-In-Zufahrt des Béckereibetriebs in
den 6stlichen Bereich verlegt. Dadurch
wird der unmittelbare Konfliktpunkt im
Einmindungsbereich zur Kreisstralle
vermieden.
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Zusatzlich wird derzeit fur den Wartebereich des ,Drive-In“ | Berticksichtigung
eine Aufstellflache flr zwei weitere Fahrzeuge geboten, Siehe oben.

was bei StoRRzeiten erfahrungsgeman deutlich zu gering

ist. Daher wird hier eine Riickstauung in den Parkplatz so-
wie in den Einmindungsbereich und in die Kreisstral3e zu
erwarten sein, wodurch es zu schweren Auffahrunfallen auf
der KreisstralRe kommen kann.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht ware es zu befurworten, die
Drive-In Moglichkeit auf die norddstliche Seite des Béacke-
reigebaudes zu platzieren, um die belastete Ein- und Aus-
fahrt Ubersichtlicher zu gestalten und die vielen Verkehrs-
beziehungen zu verringern.

Generell 1&sst sich hierzu auffuhren, dass aus der Gestal- Beriicksichtigung

tung des Verkehrsraumes fur alle Kraftfahrzeugftihrer ein- Die ErschlieRung wurde im Hinblick auf
deutig die vorherrschenden Regeln der Vorfahrt erkennbar | die genannten Punkte hin tiberpriift und
hervorgehen muissen. Insbhesondere im Bereich der Aus- Uberarbeitet. Siehe oben.

fahrt aus dem Parkplatz / ,Drive-In“ der Backerei ist dies
zumindest im vorliegenden Bebauungsplan nicht eindeutig
dargestellt und lasst Fragen offen. Sofern die Zufahrt-
stralRe 6ffentlich gewidmet wird, sind hier die Vorschriften
des § 10 StVO einschlagig, woraus sich faktisch eine Vor-
fahrtsberechtigung fir den von der KreisstralRe einfahren-
den Kfz-Fuhrer ergibt.

Dann misste allerdings das Backereigrundstiick als
Grundstiick baulich erkennbar gemacht werden, ansonsten
kénnte hier irrtimlich die Vorfahrtsregelung ,Rechts-vor-
Links“ gem. § 8 StVO angenommen werden.

Sollte die ZufahrtstraBe lediglich tatséchlich dffentlicher
Verkehrsraum und somit rein private Verkehrsflache sein,
gilt auf dem gesamten Parkplatzbereich das Gebot der ge-
genseitigen Ricksichtnahme nach § 1 StVO. Auch diese
Beziehung bietet dann ein gewisses Konfliktpotential mit
einfahrenden Fahrzeugen.
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Aus verkehrspolizeilicher Sicht bietet die derzeit geplante Berlcksichtigung

bauliche Gestaltung des Ein- und Ausfahrtsbereichs bei ei- | Die ErschlieBung wurde im Hinblick auf
ner regen Verkehrsbelastung in verschiedensten Fahrbe- die genannten Punkte hin Gberpruft und
ziehungen Gefahrenpotential. Daher wird angeregt, die Uberarbeitet. Siehe oben.

oben genannten Punkte im Hinblick auf die baulichen M&g-
lichkeiten zu prifen und entsprechend anzupassen.

11.1 | Polizeidirektion 11.02.2025 Gegen den Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Sat- Kenntnisnahme
Ludwigsburg, zung uber ortliche Bauvorschriften ,Steingrube®, bestehen
Referat Préavention aus kriminalpraventiver Sicht keine Einwande.
Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung Kenntnisnahme

der Gebaude. Denn besonders die Zahl der Einbriiche be-
einflusst das allgemeine Sicherheitsgefihl der Birgerinnen
und Blrger nachhaltig negativ. Ein Einbruch hinterlasst
nicht nur bei den Betroffenen Spuren, sondern kann das
Sicherheitsgefluihl des ganzen Stadtgebietes beeintrachti-
gen. Durch Sicherungstechnik kénnen Einbriche verhin-
dert werden.

Wir bitten Sie, im Rahmen der Ausfuhrungsplanung auf Kenntnisnahme
das polizeiliche Angebot einer kostenlosen und unverbind-
lichen sicherungstechnischen Beratung aufmerksam zu
machen.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie unsere Kontaktdaten ent- | Kenntnisnahme

sprechend weitergeben wirden: Es wird entsprechend verfahren.
Polizeiprasidium Ludwigsburg

Referat Pravention

Tel: 07141 — 18 8001
ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de
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12

Handwerkskammer
Region Stuttgart

04.02.2025

Zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan haben wir
zum jetzigen Verfahrensstand keine konkreten Bedenken
oder Anregungen.

Da sich jedoch im westlich angrenzenden Gewerbegebiet
einige Handwerksbetriebe befinden, bitten wir Sie unbe-
dingt, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

13

BUND Bezirksver-
band Vaihingen/Enz
und Umgebung

09.02.2025

Der BUND lehnt das Vorhaben aus folgenden Grinden ab:

1.

Das in ein Teil des Landschaftschutzgebietes (LSG)
eingegriffen wird.

In stdlichen Bereich des Plangebietes ist das Land-
schaftsschutzgebiet ,Enztal zwischen dem Leinfelder
Hof und Bietigheim-Bissingen sowie Glems- und Leu-
delsbachtal unterhalb Markgréningen mit angrenzen-
den Gebieten (insbesondere Ottern-, Berg- und Sie-
gental, Muckenschupf und Rotenacker Wald)“ mit der
Schutzgebiets-Nr. 1.18.083 gelegen.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Steingrube® greift an seinem sidwestlichen
Rand mit einer Flache von ca. 2.500 m2 geringfugig in
das 0.g. LSG ein.

Kenntnisnahme

Es wurde ein Antrag auf Befreiung nach §
67 BNatSchG bei der zustandigen Natur-
schutzbehdrde gestelit.

Nach § 67 BNatSchG kann eine Befreiung
nach 8 54 NatSchG Baden-Wirttemberg
von den Vorschriften der Verordnung des
Landratsamtes Ludwigsburg als untere
Naturschutzbehdrde Uber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Enztal zwischen
dem Leinfelder Hof und Bietigheim-Bis-
singen sowie Glems- und Leudelsbachtal
unterhalb Markgréningen mit angrenzen-
den Gebieten (insbesondere Ottern-,
Berg- und Siegental, Muckenschupf und
Rotenacker Wald)“ erteilt werden, wenn
dies aus Grinden des Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses, einschlielich sol-
cher sozialer und wirtschaftlicher Art, not-
wendig ist oder wenn die Durchfiihrung
der Vorschriften im Einzelfall zu einer un-
zumutbaren Belastung fuhren wurde und
die Abweichung mit den Belangen von

ARP Stadtplanung
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Naturschutz und Landschaftspflege ver-
einbar ist. Die folgenden Aspekte bele-
gen das uUberwiegende offentliche Inte-
resse an der Umsetzung des Vorhabens
sowie fehlende Alternativen:

e Durch eine von der Stadt Oberriexin-
gen beauftragten Marktgutachten
konnte nachgewiesen werden, dass
in Bezug auf das vorhandene Kauf-
kraftpotenzial ein groRerer Einzelhan-
delsbetrieb in der Stadt Oberriexin-
gen tragféhig ist, vorausgesetzt, er
wird in einer verkehrsgiinstigen Lage
angesiedelt. In der engeren Ortslage
stehen keine ausreichend grof3en, zu-
sammenhangenden und zeitnah ver-
fugbaren Flachen zur Verfigung, die
die Anforderungen eines Lebensmit-
telmarktes, insbesondere in Bezug
auf GroRe, Zuschnitt und Erschlie-
Rung erfillen. Der geplante Standort
an der KreisstralBe 1683/Sersheimer
StraBe erfullt dagegen die spezifi-
schen Anforderungen fir die Ansied-
lung eines Nahversorgungsmarktes in
Bezug auf eine gute Erreichbarkeit
(Kfz, Ful3-/Radverkehr, Bus) sowie
Parkierungsmadglichkeiten.

e Die Inanspruchnahme von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen
sowie der Eingriff in das Landschafts-
schutzgebiet wurden zugunsten der
Sicherstellung einer nachhaltigen und

ARP Stadtplanung
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langfristigen Nahversorgung abgewo-
gen. Der Neubau des Lebensmittel-
marktes schliel3t eine bestehende
Versorgungsliicke in der Stadt Ober-
riexingen und reduziert die bisher lan-
gen Fahrtwege zu den Méarkten in den
umgebenden Gemeinden. Gleichzei-
tig erhalt ein ortsansassiger Backerei-
betrieb dringend bendtigte Erweite-
rungsflachen, die am bisherigen
Standort nicht verfagbar sind. Damit
wird die regionale Wirtschaft gestarkt
und es werden Arbeitsplatze geschaf-
fen. Das Vorhaben wurde o6ffentlich
zur Diskussion gestellt und durch ei-
nen Birgerentscheid mit positivem
Ergebnis bestatigt. Dies unterstreicht
den Wunsch der Bevélkerung nach ei-
ner wohnortnahen Versorgung. Es
besteht damit ein starkes 6ffentliches
Interesse sowohl aus sozialer als
auch aus wirtschaftlicher Sicht.

e Erganzend bietet die geplante Bau-
mallnahme die Mdglichkeit einer
neuen Bushaltestelle, die das OPNV-
Angebot der Anwohner erheblich ver-
bessern wirde. Bislang ist auch das
bestehende Gewerbegebiet nicht an
den OPNV angeschlossen, so dass
zudem ein Beitrag zur Verbesserung
der Infrastruktur und der Arbeitsplatz-
sicherung in Oberriexingen geleistet
wuirde.
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Die Abweichung erscheint mit den Belan-
gen von Naturschutz und Landschafts-
pflege insbesondere aus folgenden Griin-
den vereinbar:

e 8§ 3 der Schutzgebietsverordnung
nennt als Schutzzweck die Erhaltung
und Sicherung des urspriinglichen
Charakters einer vielgestaltigen Kul-
turlandschaft und nennt als beson-
ders schutzwirdig die Talaue der
Enz, die Taler von Glems- und Leu-
delsbach, die Streuobstwiesenbe-
stande, die Waldflachen, die Hang-
walder, Hohlwege und Raine, Wein-
berge mit Trockenmauern und Suk-
zessionsflachen, Feuchtgebiete, Wie-
sen, Trockenrasen und einige acker-
baulich genutzte Grundsticke. Inner-
halb des Plangebietes ist ausschliel3-
lich eine Fettwiese ohne besondere
Strukturen betroffen, die Dlrre Enz
selbst mit ihren bachbegleitenden
hochwertigen Gehdlzbestanden bleibt
erhalten.

e Innerhalb des Plangebietes befindet
sich nur der &ul3erste Rand des Land-
schaftsschutzgebietes. Die Ackerfla-
che und der westliche Talhang wur-
den bei Ausweisung bereits nicht
mehr als schutzwirdig erachtet.
Landschaftlich  hochwertige  Aus-
schnitte stellen die Streuobstwiesen
ostlich der Durren Enz dar, die
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charakteristische strukturreiche Kul-
turlandschaft wird mit dieser im Wes-
ten begrenzt. Die Wiese westlich der
Dirren Enz innerhalb des Plangebie-
tes weist keine bereichernden Struk-
turen auf, so dass keine typischen
Elemente der alten Kulturlandschaft
verloren gehen.

e Auch die artenschutzrechtlichen Un-
tersuchungen im Rahmen der Rele-
vanzprufung und der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung haben fir
den Planbereich keine besonderen
Artvorkommen ergeben.

e Der durch das Plangebiet tangierte
Bereich des Landschaftsschutzgebie-
tes grenzt im Westen unmittelbar an
die KreisstraRle 1683/Sersheimer
Stralle an. Westlich dieser Strale
sind gewerbliche Nutzungen im Be-
stand vorhanden. Durch die Nahe zur
Kreisstralle und zu diesen gewerbli-
chen Nutzungen liegt damit bereits
eine Vorbelastung der Randbereiche
des LSG vor.

e Das Landschaftsschutzgebiet insge-
samt b3t mit einem Verlust der 2.500
m2 grof3en und aul3erhalb der eigent-
lich hochwertigen Strukturen gelege-
nen Wiesenflache am Rande des
Schutzgebietes nichts von seinem
Charakter oder seiner hohen Wertig-
keit ein. Zudem wird ein groRer Teil
des Uberschneidungsbereichs von
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der geplanten Retentionsflache ein-
genommen, die als naturnah gestal-
tete Mulde angelegt wird.

Der Eingriff in das bestehende LSG er-
folgt ausschlieRlich zur Verbesserung der
Nahversorgungssituation in Oberriexin-
gen. Dies wird gesichert indem das erfor-
derliche Planungsrecht in Form eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ge-
schaffen wird. Dieses Verfahren erlaubt
ausschlie3lich die Umsetzung des o.g.
konkreten Projektes.

Ein Burgerentscheid zum Verfahren liegt
vor, in welchem die Mehrheit der Birge-
rinnen und Birger fur das Vorhaben ge-
stimmt haben.

Die Belange von Natur und Landschaft
werden beachtet. Die Themen Nieder-
schlagswassermanagement und Starkre-
gen werden durch die Schaffung entspre-
chender Retentionsflachen, Dachbegri-
nung und der Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen bericksichtigt. Es
werden KompensationsmalRnahmen vor-
gesehen werden, um die Auswirkungen
des Eingriffs auf Natur und Landschaft zu
minimieren.

Der durch die Planung tangierte Randbe-
reich des Landschaftsschutzgebietes ist
bereits durch Verkehr und bestehende
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Gewerbenutzungen vorbelastet. Der Ein-
griff ist im Vergleich zur GesamtgroRe
des LSG verhaltnismaRig gering.

2. Das weitere landwirtschaftliche Flachen versiegelt wer- | Kenntnisnahme

den. Die Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flache wurde zugunsten der Sicher-
stellung einer nachhaltigen Nahversor-
gung sowie einer ergdnzenden medizini-
schen Infrastruktur abgewogen. Der
Neubau des Lebensmittelmarktes mit
Praxen im Obergeschoss schliel3t eine
Versorgungsliicke und reduziert Fahrt-
wege zu den Versorgungseinrichtungen
in den umliegenden Gemeinden, was der
Umwelt und der Lebensqualitat zugute-
kommen. Zudem erhdlt der ortsansas-
sige Backereibetrieb eine notwendige Er-
weiterungsmoglichkeit, die am bisheri-
gen Standort nicht gegeben ist. Dies
starkt die regionale Wirtschaft und si-
chert Arbeitsplatze. Im Osten und Sud-
westen des Geltungsbereiches sind
Grinflachen vorgesehen, die den Versie-
gelungsgrad minimieren. Durch eine
kompakte Bauweise und die Festsetzung
von begrunten Flachdachern, wasser-
durchlassigen Beldagen und weiteren Be-
grinungsmaRnahmen , wird der Flachen-
verbrauch auf das notwendige Mal3 be-
grenzt und der Eingriff in die Flache mi-
nimiert.

ARP Stadtplanung Seite 19 von 73



Stadt Oberriexingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steingrube*

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Das die Steingrube als Reserveflache fir event.
Starkregenereignisse vorgesehen ist.

Der Klimawandel fuhrt zu haufigeren und intensiveren
Starkregenereignissen.

Durch Bebauung der Steingrube verlieren wir eine
Mdoglichkeit, zukiinftig notwendig werdenden Hochwas-
serschutz fur den Ortskern sicherzustellen!

Das die rund 10 Meter hohe Bebauung in einer wichti-
gen Frischluftschneise fur Oberriexingen steht.

Der heute vorhandene Griinzug leistet einen wichtigen
Beitrag zur Versorgung mit Frischluft. Durch eine Be-
bauung der Steingrube bergen heiRere Sommer fir die
Bewohner im Ortskern erhdéhte gesundheitliche Risiken
(stadtische Hitzeinsel)!

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplanverfahren wurde ein
fachgutachterlich begleitetes Konzept
zum Niederschlagsmanagement ein-
schlieBBlich geeigneter SchutzmafRnah-
men bei Starkregenereignissen erarbei-
tet. Es wird auf die Starkregenberech-
nung der Stadtwerke Bietigheim-Bissin-
gen (SWBB) vom 08.04.2026 verwiesen.
Das Gesamtkonzept (Retentionsbecken
Sudwesten und Nordosten, mobile
Starkregenbarriere, Dachbegrinung,
wasserdurchlassige Belage) stellt sicher,
dass keine nachteilige Veranderung der
Abflussverhaltnisse fur die unterhalb ge-
legenen Bereiche im Falle eines aul3er-
gewdhnlichen Starkregenereignisses ge-
genlber der bestehenden Situation zu
erwarten sind.

Berlcksichtigung

Die Bewertung des Eingriffs in das
Schutzgut Klima und Luft erfolgt im Rah-
men des Umweltberichts. Die Darstel-
lung des Klimaatlas der Region Stuttgart
zeigt fur das Plangebiet keine Luftleit-
bahnen zum Luftaustausch. Aufgrund
der Topographie ist dennoch davon aus-
zugehen, dass in untergeordnetem Um-
fang Kaltluft iber das Tal der Dirren Enz
in Richtung der Siedlungslag von Ober-
riexingen fliel3t, wobei die Darstellung
des Klimaatlas an dieser Stelle keine
wichtige Funktionalitat erkennen
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lasst. Es ist davon auszugehen, dass
diese Luftaustauschfunktion durch die
Gebaude beeinflusst wird, grundséatzlich
bleibt die Leitbahn aber randlich entlang
der Dirren Enz sowie durch die getrenn-
ten Baukdrper auch innerhalb des Gebie-
tes erhalten. Mit der Bebauung entsteht
kein geschlossenes Strémungshinder-
nis. Um einer méglichen Uberhitzung im
Sommer entgegenzuwirken, werden ge-
zielt Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen. Dazu gehdren begrinte Flach-
dacher, Grinflachen im Osten und Wes-
ten sowie Baumpflanzungen, die fir Ver-
schattung und ein verbessertes Mikro-
klima sorgen.

5. Das dass Vorhaben massiv in das Okosystem der Beriicksichtigung

,Durren Enz" eingreift. Ein Gewasserrandstreifen entlang der
,Durren Enz* wird freigehalten. Das Ufer-
begleitgriin und die in diesem Bereich
bestehenden Biotopflachen bleiben un-
verédndert erhalten.

6. Da die fuBlaufige- und die Fahrradwegeanbindung un-
gunstig ist und keine OPNV Anbindung besteht, wird
ein starker Anstieg des Individualverkehrs befiurchtet.

Berlcksichtigung

Im Rahmen von Untersuchungen zum
Verkehr wurde die Leistungsfahigkeit
des Knotens und Mdaglichkeiten fir eine
sichere und attraktive Gebietsanbindung
fur den Ful3-/ Radverkehrs untersucht.
Zur Forderung alternativer Mobilitatsfor-
men (Ful3- und Radverkehr) wird das
Plangebiet an das bestehende Ful3- und
Radwegenetz entlang der Sersheimer
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Strale angebunden. In diesem Zusam-
menhang ist eine Querungshilfe tber die
Sersheimer Stral3e vorgesehen, um die
Erreichbarkeit des Gebiets fir FuRBgan-
ger und Radfahrer zu verbessern. Neben
Stellpléatzen fur Kfz werden insbesondere
auch Flachen fur Fahrradstellplatze vor-
gesehen. Mittelfristig wird zusatzlich eine
FuB3- und Radwegeverbindung auf der
Ostlichen Seite der Kreisstralle mit An-
schluss an die bestehende Uberfiihrung
geplant. Derzeit besteht fur das Plange-
biet sowie fur das angrenzende Gewer-
begebiet keine Anbindung an den 6ffent-
lichen Personennahverkehr. Im Rahmen
der geplanten BaumalRhahmen werden
zwei neuen Bushaltestellen in den Stra-
Renraum der Sersheimer Stral3e inte-
griert. Eine Anbindung an den 6ffentli-
chen Personennahverkehr wird hierdurch
ermoglicht und das OPNV-Angebot kann
fur die geplanten Nutzungen, das Gewer-
begebiet ,Erkerstal® und die angrenzen-
den Wohngebiete erheblich verbessert
werden.

Mittelfristig ist zuséatzlich eine Ful3- und
Radwegeverbindung auf der norddstli-
chen Seite der Sersheimer StralRe mit
Anschluss an die sidlich des Plange-
biets bestehende StralRenuberfiihrung
denkbar.
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14 Regierungsprasi- 10.02.2025 Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Kenntnisnahme
dium Freiburg, Lan- (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
desamt fir Geolo- Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner
gie, Rohstoffe und regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die
Bergbau durch das Vorhaben berthrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie
Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quarta- Kenntnisnahme
ren Lockergesteinseinheiten "Ldss" und "Holozane Ab- | Ein entsprechender Hinweis wurde in
schwemmmassen" vor. Darlber hinaus sind die Fest- den Bebauungsplan aufgenommen.
gesteinseinheiten "Trigonodusdolomit” und "Meil3ner-
Formation™” im Untergrund zu erwarten.
Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digi- | Kenntnisnahme
talen Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1: Ein entsprechender Hinweis wurde in
50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen den Bebauungsplan aufgenommen.
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphi-
schen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen In-
formationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi- Kenntnisnahme
schen Einheiten von Baden-Wirttemberg sind im Ein entsprechender Hinweis wurde in

LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu | den Bebauungsplan aufgenommen.
den geogenen Grundgehalten sind im geowissen-
schaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrie-
ben.

1.3 Bodenkunde
Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen | Kenntnisnahme
der natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bun- | Ein entsprechender Hinweis wurde in
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in Form den Bebauungsplan aufgenommen.
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der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50)
eingesehen werden. Des Weiteren sollte die Boden-
funktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der
Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010,
vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese
Informationen zu den drtlichen Bodeneigenschaften auf
Flurstickebene enthalten und somit detaillierter sind

als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Beruicksichtigung

Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz Ein entsprechender Hinweis wurde in
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden den Bebauungsplan aufgenommen.

Umgang mit Boden zu achten. Fir das Schutzgut Bo-
den ist wie fur die anderen Umweltschutzguter in der
Umweltprufung nach BauGB 82 (4) die Belange zu er-
mitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Zusatzlich
der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplan-
ten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich
veradnderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5
Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts
nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als Beriicksichtigung
500 m3 Bodenuberschussmassen entstehen, so ist bei | Ein entsprechender Hinweis wurde in
dem nach § 3 Abs. 4 Landes-KrEiS|anWirtSChafthe' den Bebauungsp]an aufgenommen_

setz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept
auf eine hochstmégliche Verwertung nach 8 3 Abs. 2
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LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im
groRtmdglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde
sollte abgestimmt werden, welche konkreten boden-
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

2. Angewandte Geologie
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfah-
ren als Trager offentlicher Belange keine fachtechni-
sche Priufung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein hyd-
rogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgut-
achten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

2.1 Ingenieurgeologie
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge-
setzt, wird die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (of-
fene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung
Entsprechende Hinweise wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Ausspilung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene,
dem Bauvorhaben angemessene Baugrunduntersu-
chungen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

2.2 Hydrogeologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen | Kenntnisnahme

u. a. dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB Ein entsprechender Hinweis wurde in
(1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRB-wissen den Bebauungsplan aufgenommen.
entnommen werden.

Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone 111B Kenntnisnahme

des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Riexingen® Ein entsprechender Hinweis wurde in
(LUBW Nr.: 118'120) wird hingeWiesen. den Bebauungsp]an aufgenommen_
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydro- Kenntnisnahme

geologischer Themen durch das LGRB statt.

2.3 Geothermie
Informationen zu den oberflachennahen geothermi-
schen Untergrundverhéltnissen sind im Informations-
system ,Oberflachennahe Geothermie flir Baden-Wirt-
temberg® (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Infor-
mationen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur

Kenntnisnahme
Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erd-
war-mesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen
Sie vor Verwendung des Informationssystems die Er-
lauterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Kenntnisnahme
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbauge- | Kenntnisnahme

biet. Nach den beim Landesamt flr Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich ge-
schaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, un-
terirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geolo- Kenntnisnahme
gie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonne-
nen Daten besteht nach den Bestimmungen des Geologie-
datengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegen-
Uber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.
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Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet Kenntnisnahme
Informationen zu den Untergrundverhéaltnissen sowie wei- Ein entsprechender Hinweis wurde in
tere raumbezogene Informationen kénnen fachibergrei- den Bebauungsplan aufgenommen.

fend und maf3stabsabhéngig der LGRBhomepage entnom-
men werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kar-

tenviewer sowie LGRBwissen. Insbesondere verweisen wir
auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Pla- Kenntnisnahme

nungstrager. Das der Stellungnahme beigefligte Merk-
blatt fir Planungstrager kann der Anlage
3 in diesem Dokument entnommen wer-
den.

15 | Vodafone GmbH 10.02.2025 | Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kenntnisnahme
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante Bau-
maflnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitver- | Kenntnisnahme
legung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone
und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung
nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommu-
nikationswege. Wir bitten dies fur die ndchsten Monate zu
bedenken und zu entschuldigen.
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16

Deutsche Umwelt-
hilfe

17.02.2025

Verwaltung und Gemeinderat in Oberriexingen zielen mit
dem Aufstellungsbeschluss auf den Eingriff in eine Flache,
die im Randbereich eines regionalen Griinzuges liegt
(Raumnutzungskarte des Regionalplanes fiir die Region
Stuttgart von 2009) und im geltenden Flachennutzungsplan
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an
der Enz, Oberriexingen, Eberdingen und Sersheim als Fl&-
che fur die Landwirtschaft dargestellt ist.

Eine Starkregensimulation der Stadtwerke Bietigheim-Bis-
singen weist das Plangebiet als potenzielle Uberflutungs-
flache aus. Weiter sind mit dem Plangebiet wertvolle Funk-
tionen mit Blick auf Biodiversitat und Klimaausgleich ver-
bunden. Der dort geplante Lebensmittelmarkt wiirde sich
Uberdies an einem nicht-integrierten Standort befinden.

Im Sommer 2024 hat die Deutsche Umwelthilfe alle Stadte
Deutschlands auf ihre Versiegelung hin ausgewertet (s.
beigefiigte erlauternde Informationen). Oberriexingen weist
hierbei mit einer Versiegelungsbilanz von 49,86 Prozent
der Siedlungs- und Verkehrsflache ohnehin einen bereits
Uberdurchschnittlichen Wert auf (der Bundesdurchschnitt
liegt bei circa 45 %).

Kenntnisnahme

Nach Abstimmung mit dem Verband Re-
gion Stuttgart und dem Regierungsprasi-
dium Stuttgart erfolgt mit der Planung
eine endglltige Ausformung des im RP
dargestellten Grinzuges. Die Durchfuh-
rung eines Zielabweichungsverfahrens
ist daher nicht erforderlich. Die geplan-
ten Festsetzungen des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Steingrube” ste-
hen den Darstellungen der Raumnut-
zungskarte des Regionalplanes fir die
Region Stuttgart somit nicht entgegen.
Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren geandert (8§ 8 Abs. 3
BauGB). Die FNP-Anderung stellt kiinftig
innerhalb des geplanten Bebauungsplan-
gebiets eine gewerbliche Bauflache dar.

Kenntnisnahme

Uberflutungsflache bei Starkregen

In der Starkregensimulation der Stadt-
werke Bietigheim-Bissingen ist das Plan-
gebiet lediglich als potenziell Gberflu-
tungsgefahrdete Flache ausgewiesen.
Konkrete MalRnahmen oder planerische
Festsetzungen bestehen bislang nicht.
Im Bebauungsplanverfahren wurde ein
fachgutachterlich begleitetes Konzept
zum Niederschlagsmanagement ein-
schlief3lich geeigneter Schutzmal3nah-
men bei Starkregenereignissen erarbei-
tet. Es wird auf die Starkregenberech-
nung der Stadtwerke Bietigheim-
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Die Klimaszenarien des Kompetenzzentrums Klimawandel
der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg weisen
far den Landkreis Ludwigsburg fur alle relevanten Indikato-
ren (u.a. Jahresdurchschnittstemperatur, Anzahl Tropen-
nachte, Starkregenereignisse und Trockenperioden) mehr
als deutliche Zunahmen aus. Vor diesem Hintergrund sind
die Regionen und Kommunen gefordert, die Flachenneu-
versiegelung kurzfristig auf Netto-Null zu reduzieren und
Klimaausgleichsflachen, die obendrein der Nahrungsmittel-
produktion dienen, gerade in Verdichtungsregionen wie
dem Mittleren Neckarraum, zwingend zu erhalten. Die letz-
ten Monate und Jahre haben eindricklich gezeigt, dass
sich Hochwasserereignisse stark haufen und immer dra-
matischere Folgen haben.

Wir sehen es daher als unverantwortlich an, weitere Reten-
sionsgebiete und Klimaausgleichsflachen zu bebauen, die
im Ernstfall Wassermassen aufnehmen und Menschen und
Infrastruktur vor immensen Schaden bewahren kénnen.

Bissingen (SWBB) vom 08.04.2026 ver-
wiesen. Das Gesamtkonzept (Retenti-
onsbecken Sidwesten und Nordosten,
mobile Starkregenbarriere, Dachbegri-
nung, wasserdurchlassige Belage) stellt
sicher, dass keine nachteilige Verande-
rung der Abflussverhéltnisse fur die un-
terhalb gelegenen Bereiche im Falle ei-
nes aulergewohnlichen Starkregener-
eignisses gegeniber der bestehenden
Situation zu erwarten sind.

Geplante Einzelhandelsnutzung

Im Plangebiet wir — vorhabenbezogen -
lediglich ein ,nicht groRflachiger” Le-
bensmittelmarkt, der die Grundversor-
gung der ortlichen Bevdlkerung sicher-
stellen soll, zugelassen.

Die geplanten Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Stein-
grube® stehen den Zielen des Regional-
planes fir die Region Stuttgart somit
nicht entgegen.

Funktion Klimaausgleich

Die Bewertung des Eingriffs in das
Schutzgut Klima und Luft erfolgt im Rah-
men des Umweltberichts. Die Darstel-
lung des Klimaatlas der Region Stuttgart
zeigt fur das Plangebiet keine Luftleit-
bahnen zum Luftaustausch. Aufgrund
der Topographie ist dennoch davon aus-
zugehen, dass in untergeordnetem Um-
fang Kaltluft iber das Tal der Dirren Enz
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in Richtung der Siedlungslag von Ober-
riexingen fliel3t, wobei die Darstellung
des Klimaatlas an dieser Stelle keine
wichtige Funktionalitat erkennen

lasst. Es ist davon auszugehen, dass
diese Luftaustauschfunktion durch die
Gebéaude beeinflusst wird, grundsatzlich
bleibt die Leitbahn aber randlich entlang
der Durren Enz sowie durch die getrenn-
ten Baukdrper auch innerhalb des Gebie-
tes erhalten. Mit der Bebauung entsteht
kein geschlossenes Stromungshinder-
nis. Um einer moglichen Uberhitzung im
Sommer entgegenzuwirken, werden ge-
zielt Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen. Dazu gehdéren begriinte Flach-
décher, Griunflachen im Nordosten und
Sudwesten sowie Baumpflanzungen, die
flr Verschattung und ein verbessertes
Mikroklima sorgen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung
wurden die stadtklimatischen Vorteile ei-
nes Verzichts auf die Bebauung gegen
die stadtebaulichen Ziele der Stadt Ober-
riexingen abgewogen. Der Sicherstellung
der Versorgung der Bevélkerung mit Le-
bensmitteln medizinischen Dienstleitun-
gen wird hierbei aufgrund der bestehen-
den Versorgungsliicke, des positiven
Birgerentscheids und der fehlenden Al-
ternativstandorte in der engeren Ortslage
Vorrang eingerdumt.
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Die Ziele des Bundesklimaschutzgeset-
zes sind gemal § 13 KSG des Bundes in
der Abwéagung zu bertcksichtigen. Der
Zweck des Bundes-Klimaschutzgesetzes
gemaf 8§ 1 KSG und die nationalen Kli-
maschutzziele gemaf § 3 KSG sind zu
beachten mit anderen Belangen abzuwa-
gen. GemaR § 14 KSG koénnen die Lan-
der unbeschadet der Vereinbarkeit mit
Bundesrecht eigene Klimaschutzgesetze
erlassen. Gemal § 7 Klimaschutzgesetz
Baden-Wirttemberg (KlimaG-BW), in
Kraft getreten am 11.02.2023, sind die
Ziele dieses Gesetztes auch auf Ebene
der Bauleitplanung bestmdoglich zu be-
ricksichtigen. Entsprechende Verwal-
tungsvorschriften liegen hierzu noch
nicht vor. Die Belange des Klimaschut-
zes sind mit anderen bedeutsamen Be-
langen abzuwéagen. Die Verordnung des
Umweltministeriums zu den Pflichten zur
Installation von Photovoltaikanlagen auf
Dach- und Parkplatzflachen (Photovol-
taik-Pflicht-Verordnung - PVPf-VO) vom
11. Oktober 2021 ist zu beachten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Steingrube® ver-
folgt die Stadt Oberriexingen das vorran-
gige Ziel, die ortliche Nahversorgung
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langfristig zu sichern. Das Vorhaben ent-
spricht dabei dem Grundsatz eines spar-
samen Umgangs mit Boden und einer
Bebauung im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Vor dem
Hintergrund der Ziele des Klimaschutz-
gesetzes (KSG) bzw. des Klimaschutz-
gesetzes Baden-Wiirttemberg (KSG-BW)
— insbesondere der Verringerung des
TreibhausgasausstoRes — wéren alterna-
tiv auch eine deutlich geringere Uber-
bauung und/oder Baumasse oder der
vollstandige Verzicht auf eine Bebauung
mit Anlage einer Grunflache bzw. die Er-
haltung der bestehenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen vorstellbar. Im
Rahmen der planerischen Abwégung
sind die stadtklimatischen Vorteile sol-
cher Alternativen gegen die nachfolgend
aufgefuhrten stadtebaulichen Ziele der
Stadt Oberriexingen abzuwéagen:

e Eine zukunftsfahige, nachhaltige
Nahversorgung in Oberriexingen soll
durch den Neubau eines Lebensmit-
telmarktes gesichert werden.

e Flachen fur medizinische Praxen tber
der Marktnutzung sollen die Verkaufs-
nutzungen ergénzen und die medizi-
nische Versorgung in Oberriexingen
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und der Umgebung verbessern.

e Ein ortsansassiger Backereihand-
werksbetrieb soll in einem separaten
Gebé&ude einen neuen Standort erhal-
ten, da er an seinem bestehenden
Standort im Stadtkern weder (uber
notwendige Erweiterungsmoglichkei-
ten noch Uber die erforderlichen Park-
platze verfugt.

e Eine Sicherung der Versorgung mit
Lebensmittel und medizinischen
Dienstleistungen im Stadtgebiet von
Oberriexingen soll zur Kaufkraftbin-
dung und zur Vermeidung langer
Fahrwege zu den Mérkten in der Um-
gebung und damit zu einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung und einem zu-
satzlichen Arbeitsplatzangebot vor
Ort beitragen.

Der Sicherstellung der Nahversorgung
der Bevolkerung mit Lebensmitteln und
anderen Gutern des taglichen Bedarfs
wird hierbei aufgrund der bestehenden
Versorgungsliicke, des positiven Blrger-
entscheids und der fehlenden Alternativ-
standorte in der engeren Ortslage Vor-
rang eingerdumt. Die mit der Versiege-
lung von Flachen verbundenen kleinkli-
matischen Beeintrachtigungen kénnen
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jedoch durch umfassende Minimierungs-
und Kompensationsmafnahmen inner-
halb des Plangebiets im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens deutlich redu-
ziert werden.

Das der Stellungnahme beigefiigte FAQ
zum Thema Hitze-Check der Deutschen
Umwelthilfe kénnen der Anlage 4 in die-
sem Dokument entnommen werden.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Die Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flache wurde zugunsten der Sicher-
stellung einer nachhaltigen Nahversor-
gung sowie einer erganzenden medizini-
schen Infrastruktur abgewogen.

Wir fordern die Gemeinde auf, das Vorhaben zu stoppen Keine Berlicksichtigung
und die Entwicklung auf die Innenbereiche zu konzentrie- Der Neubau des Lebensmittelmarktes
ren. mit Praxen im Obergeschoss schlief3t

eine Versorgungslicke am Ort und redu-
ziert Fahrtwege, was der Umwelt und der
Lebensqualitat zugutekommen. Zudem
erhalt der ortsanséssige Backereibetrieb
eine notwendige Erweiterungsmaoglich-
keit, die am bisherigen Standort nicht ge-
geben ist. Dies starkt die regionale Wirt-
schaft und sichert Arbeitsplatze. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens wurde
daruber hinaus ein Birgerentscheid am
23.02.2025 durchgefihrt. Die Mehrheit
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der Burgerinnen und Birger stimmten
mit ,Ja“. Das Projekt wird daher weiter-
verfolgt.

18 | Verkehrs- und Tarif- | 18.02.2025 Die lokale Versorgung der Bevdlkerung von Oberriexingen | Berticksichtigung

verbund Stuttgart mit Gltern des taglichen Bedarfs und weiteren Dienstleis- Im Rahmen von Untersuchungen zum

GmbH (VVS) tungen wie in der Anlage 1 ,Ziele und Zwecke der Pla- Verkehr wurde die Leistungsfahigkeit
nung“ beschrieben sind wichtige Elemente der Daseinsvor- | des Knotens und Méglichkeiten fur eine
sorge einer Gemeinde. Daher ist auch die Erreichbarkeit sichere und attraktive Gebietsanbindung

dieser Einrichtungen von grof3ter Bedeutung. Dies gilt nicht | fir den FuR-/ Radverkehrs untersucht.
nur fur den motorisierten Individualverkehr, sondern in glei- | Zur Férderung alternativer Mobilitatsfor-
chem Mal3e auch fur die Verkehrsarten des Umweltverbun- | men (Fuf3- und Radverkehr) wird das

des. Dieser findet in der angesprochenen Anlage jedoch Plangebiet an das bestehende Ful3- und
lediglich in Form des FuB3- und Radverkehrs Erwadhnung. Radwegenetz entlang der Sersheimer
Aussagen dariiber, wie das Plangebiet durch den OPNV StralRe angebunden. In diesem Zusam-

erschlossen werden soll, werden nicht getroffen. Wir regen | menhang ist eine Querungshilfe Uber die
daher an, dies gemal § 1 Abs. 6 Nr.9 BauGB zu ergénzen. | Sersheimer Stral3e vorgesehen, um die
Erreichbarkeit des Gebiets fur Fu3gan-
ger und Radfahrer zu verbessern. Neben
Stellplatzen fur Kfz werden insbesondere
auch Flachen fur Fahrradstellplatze vor-
gesehen. Mittelfristig wird zuséatzlich eine
FuR3- und Radwegeverbindung auf der
Ostlichen Seite der Kreisstralle mit An-
schluss an die bestehende Uberfiihrung
geplant.

Derzeit besteht fur das Plangebiet sowie
fur das angrenzende Gewerbegebiet
keine Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr. Durch die Bau-
mafnahme werden zwei neuen Bushal-
testellen integriert, die eine direkte An-
bindung an den o6ffentlichen
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Hinsichtlich der ErschlieBung durch den OPNV bitten wir
zu bedenken, dass das Plangebiet aul3erhalb der im Nah-
verkehrsplan fur den Landkreis Ludwigsburg definierten Er-
schlieBungsradien fur Bushaltestellen liegt. Schon heute
wird im Nahverkehrsplan fur den norddstlichen Ortsrand
der Gemeinde Oberriexingen ein ErschlieBungsdefizit iden-
tifiziert. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie
weiterer Dienstleistungsunternehmen in diesem Bereich
wirkt sich damit weiter negativ aus.

Zur Beseitigung des bestehenden ErschlieRungsdefizits
ware es notwendig, im Bereich des Plangebiets an der
KreisstralRe (K 1683) eine beidseitige Haltestelle einzurich-
ten. Dies setzt wiederrum voraus, dass zwischen Ober-
riexingen und Sersheim ein OPNV-Angebot geschaffen
wird. Wir regen an, im Rahmen eines gemeinsamen Ter-
mins mit der Gemeinde und dem Landkreis Mdglichkeiten
zur Verbesserung der OPNV-ErschlieBung in Oberriexin-
gen zu erortern.

Gerne stehen wir Ihnen fir eine Unterstitzung bei den wei-
teren Planungen oder fur Fragen zur Verfigung.

Personennahverkehr ermdglichen und
das OPNV-Angebot der Anwohner er-
heblich verbessern. Dadurch wird ein
wesentlicher Beitrag zur Verbesserung
der Infrastruktur und der Arbeitsplatzsi-
cherung in Oberriexingen geleistet.

Kenntnisnahme
Siehe oben.

Berlicksichtigung

Ein gemeinsamer Termin vor Ort hat am
13.05.2025 stattgefunden. In Abstim-
mung mit den Beteiligten wurden zwei
Bushaltestellen in die Planung aufge-
nommen, die eine Anbindung des Plan-
gebiets an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr herstellen und zugleich das
westlich gelegene Gewerbegebiet mit er-
schlieRen.

Kenntnisnahme
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19

Verband Region
Stuttgart

20.02.2025

vielen Dank fir die frihzeitige Beteiligung zu o.g. vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, mit dem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Le-
bensmittelmarktes und einer Backerei mit Café zur Siche-
rung der Grundversorgung in der Stadt Oberriexingen ge-
schaffen werden. Zusatzlich soll im Obergeschoss Flachen
fur Praxen ermdglicht werden.

Nachdem es sich um die frihzeitige Beteiligung handelt,
nehmen wir aufgrund der Fristsetzung zum gegenwartigen
Zeitpunkt verwaltungsseitig wie folgt Stellung. Eine ab-
schlieBende Stellungnahme erfolgt im weiteren Verfahren
auf der Grundlage eines Gremienbeschlusses.

Nach den vorliegenden Planunterlagen sollen innerhalb
des Geltungshereichs des Bebauungsplans ein Lebensmit-
telmarkt mit einer Verkaufsflache von hdchstens 790 m2
und in einem separaten Gebaude eine Backerei mit Café
mit einer angegebenen Verkaufsflache von 10 m? realisiert
werden. Aufgrund der rGumlichen Nahe der Geb&ude han-
delt es sich um eine Einzelhandelsagglomeration im Sinne
des Regionalplans, d.h. die Verkaufsflachen sind im Hin-
blick auf die einzelhandelsbezogenen Vorgaben des Regi-
onalplans gemeinsam zu betrachten. Legt man die ange-
gebenen Verkaufsflachen zugrunde ergibt sich eine Ge-
samt-Verkaufsflache von hochstens 800 m2. Damit wirde
die Grenze der Grolflachigkeit innerhalb des Bebauungs-
plans nicht Uberschritten. Soweit darlber hinaus sicherge-
stellt ist, dass auf der Grundlage des Bebauungsplans eine
Erweiterung weder des Lebensmittelmarktes noch der Ba-
ckerei moglich ist, waren die einzelhandelsbezogenen Vor-
gaben des Regionalplans nicht berthrt. Es wird jedoch da-
rauf hingewiesen, dass in den Planunterlagen fur die Béa-
ckerei mit Café eine Flachengréf3e von rd. 58 m2 fiir das

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Ziel ist es durch die geplanten Nutzun-
gen insbesondere die Nahversorgung
von Oberriexingen zu starken und damit
nachhaltig zu sichern. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans gewahrleisten,
dass eine Erweiterung des Lebensmittel-
marktes planungsrechtlich ausgeschlos-
sen ist. Es wird eine maximale Verkaufs-
flache von 800 mz2 flr diesen festgesetzt.

Bei dem Betrieb der Backerei mit Café
handelt es sich um einen gastronomie-
ahnlichen Betrieb mit untergeordneter
Verkaufsflache, bei dem die Gastrono-
mie sowie das Handwerk im Vordergrund
stehen. Der prospektive Umsatzschwer-
punkt liegt auf einem Vor-Ort-Verzehr
von (kleinen) Speisen und Getranken.
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Café (zzgl. AuBenflachen) sowie von rd. 20 m2 fur die Ver-
kaufstheke angegeben sind. Vor dem Hintergrund der aktu-
ellen Rechtsprechung zur Definition bzw. Anrechnung von
Verkaufsflachen bei Backereien mit Café bitten wir zu pri-
fen, inwieweit hier ggfs. eine gréRere Verkaufsflache anzu-
nehmen ist und damit die Grenze der GroRRflachigkeit mog-
licherweise doch insgesamt uberschritten wird.

Das Plangebiet liegt randlich innerhalb eines im Regional-
plan als Vorranggebiet festgelegten Regionalen Griinzug
gemal Plansatz 3.1.1 (Z). Der Regionale Griunzug wird mit
diesem Bebauungsplan abschlieRend ausgeformt.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Um
weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

dium Stuttgart, Re-
ferat 21

20 IHK Region Stutt- 25.02.2025 | vielen Dank fir Ihre Informationen zum oben genannten Kenntnisnahme
gart, Bezirkskam- Bebauungsplan. Uns liegt nicht s vor, was Anregungen o-
mer Ludwigsburg der Bedenken zur Folge hatte.

21 Regierungsprasi- 06.03.2025 das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Kenntnisnahme

Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht der Abteilung 8 —
Landesamt fur Denkmalpflege — zu der oben genannten
Planung folgendermalf3en Stellung:

Raumordnung

Die Stadt Oberriexingen plant die Errichtung von zwei Ge-
bauden auf Flurstlick 5430 6stlich des Gewerbegebiets
Sersheimer StralRe/ K 1683. Zur Sicherung der ortlichen
Nahversorgung soll in einem Gebaude ein Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von 790 m2 sowie Praxen
im Obergeschoss entstehen. Im anderen Geb&ude soll ein
Backereibetrieb mit Backstube, Café-Bereich und kleiner

Kenntnisnahme
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Verkaufsflache von 10 m2 inklusive Betriebsleiterwohnung
angesiedelt werden. Die geplante Verkaufsflache soll ins-
gesamt auf maximal 800 m2 begrenzt sein. Zudem sollen
im Plangebiet notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Fahrrader inklusive Nebenanlagen entstehen. Das
Plangebiet umfasst insgesamt ca. 0,9 ha und soll durch ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan realisiert werden.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus raumordneri- | Kenntnisnahme
scher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5und § 1 a Abs. 2 BauGB ist aus Kenntnisnahme
raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die
Ziele der Raumordnung als verbindliche Vorgaben, die
nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten und die
Grundséatze der Raumordnung im Rahmen der Abwégung
zu bertcksichtigen, 88 3 Abs. 1 Nr.3und 4,4 Abs. 1S. 1
ROG. Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
gem. 8 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Ein Verstol3 gegen
die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB fiihrt zur
Unwirksamkeit von Bauleitplanen (vgl. VGH Minchen, Urt.
v. 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs G | Kenntnisnahme
11 gemal Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan Stuttgart
(RegP). Plansatz 3.1.1 (Z) RegP stellt ein Ziel der Raum-
ordnung dar und legt Folgendes fest:

,Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Regionalen Kenntnisnahme
Griinzige sind Vorranggebiete fir den Freiraumschutz mit
dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des gro3raumigen
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Freiraumzusammenhangs. Die Regionalen Griinzlige die-
nen der Sicherung der Freiraumfunktionen Boden, Wasser,
Klima, Arten- und Biotopschutz, der naturbezogenen Erho-
lung sowie inshesondere der land- und forstwirtschaftli-
chen Bodennutzung und Produktion. Regionale Griinzlige
durfen keiner weiteren Belastung, insbesondere durch Be-
bauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen
sind ausgeschlossen. Die Erweiterung bestehender stand-
ortgebundener technischer Infrastruktur ist ausnahmsweise
zuléssig.*”

Auf Grund der randlichen Lage ist vorliegend eine ab-
schlieBende Ausformung maéglich. Ein Zielverstof3 kann vor
diesem Hintergrund daher verneint werden.

Wegen der geplanten Begrenzung der Verkaufsflache des
Lebensmittelmarktes sowie der Backerei auf maximal 800
m?2 kann die Planung auch insoweit raumordnerisch mitge-
tragen werden. Wir weisen aber darauf hin, dass eine
nachtragliche Erweiterung des Einzelhandelsstandortes
insbesondere wegen der nicht integrierten Lage am ndordli-
chen Stadtrand nicht mit den dann anwendbaren Einzel-
handelsgrundsatzen (vgl. PS 3.3.7 ff. (Z) Landesentwick-
lungsplan (LEP), insbes. PS 3.3.7.2 (Z) LEP) vereinbar
ware. Zur Rechtsklarheit und zur Sicherstellung, dass kein
Zielverstold im Raum steht, empfehlen wir daher, einen
Passus zur Verkaufsflachenbegrenzung auf maximal 800
m2 noch in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzu-
nehmen.

Zudem ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gultigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser zu legen. Im Hin-
blick auf die Betroffenheit der Planung bei auRergewdhnli-
chen Starkregenereignissen mit Uberflutungstiefen bis zu

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

Ziel ist es durch die geplanten Nutzun-
gen insbesondere die Nahversorgung
von Oberriexingen zu starken und damit
nachhaltig zu sichern. Die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans gewahrleisten, dass eine Er-
weiterung des Lebensmittelmarktes pla-
nungsrechtlich ausgeschlossen ist. Es
wird eine maximale Verkaufsflache von
800 m2 fur diesen festgesetzt

Berlcksichtigung

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine
Konzeption zum Niederschlagsmanage-
ment sowie zu SchutzmalRnahmen bei
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0,5 m und vereinzelt bis zu 1 m weisen wir auf die erhebli-
chen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — Starkregener-
eignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze,
die bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind, hin. Wir
empfehlen, bezlglich der geplanten Ausarbeitung eines
Konzepts zum Niederschlagsmanagement mit der zustan-
digen unteren Wasserbehdrde (Landratsamt Ludwigsburg)
Kontakt aufzunehmen.

Abschlieend weisen wir noch auf § 8 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) hin. Da der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren zu andern. Die frihzeitige
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Vaihin-
gen, wonach die malRgebliche Flache als gewerbliche Bau-
flache (Bestand) ausgewiesen werden soll, ist bereits ab-
geschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmi-
gungspflichtig ist, wenn der Flachennutzungsplan nach
Satzungshbeschluss des Bebauungsplans noch nicht
rechtskraftig ist.

Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege
Bau- und Kunstdenkmalpflege
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie Stadte-

baulichen Denkmalpflege bestehen nach aktuellem Sach-
stand keine Anregungen oder Bedenken.

Starkregen erstellt. Dieses Konzept be-
ricksichtigt nicht nur die Auswirkungen
des Vorhabens innerhalb des Plange-
biets, sondern stellt dartber hinaus si-
cher, dass fir unterliegende Bereiche
gegenuber dem derzeitigen Bestand
keine nachteilige Veranderung der Ab-
flussverhdltnisse eintreten.

Berlicksichtigung

Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB
geéandert. Die FNP-Anderung stellt kiinf-
tig innerhalb des geplanten Bebauungs-
plangebietes eine gewerbliche Bauflache
(Bestand) dar.

Kenntnisnahme
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Archéaologische Denkmalpflege

Aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege bestehen zu | Berticksichtigung

der Planung in ihrer vorliegenden Form ebenfalls keine Be- | Ein entsprechender Hinweis wurde in
denken. Archéologische Kulturdenkmale sind innerhalb des | den Bebauungsplan aufgenommen.
Geltungsraums bislang nicht bekannt geworden. Da denk-
malrelevante Aufschliisse im Rahmen von Erdeingriffen
aber nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden kénnen,
wird um Berucksichtigung der Regelungen gem. §§ 20 und
27 DSchG gebeten:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-
chéaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
behorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstan-
den ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern Berucksichtigung
nicht bereits enthalten, zu tibernehmen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Mit Ruckfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-Beteiligun- | Kenntnisnahme
gLAD@rps.bwl.de
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Hinweis

Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um
Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplan-
verfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/the-
men/bauen/bauleitpla-nung/).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Berlcksichtigung

Berlicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

22

Landratsamt Lud-
wigsburg

10.03.2025

Zu den oben genannten Verfahren nehmen wir wie folgt
Stellung:

l. Bauplanungsrecht

Ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, muss dieser von uns geneh-
migt werden. Dazu ist es notwendig, dass die An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren eine gewisse Planreife (materielle Planreife)
erreicht hat, aus der ersichtlich ist, dass der Bebau-
ungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt ist.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
geandert.

Das Verfahren zur 1. Anderung der ,Fla-
chennutzungsplanfortschreibung 2020*
der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen
an der Enz, Oberriexingen, Eberdingen,
Sersheim wurde mit Beschluss vom
30.04.2024 eingeleitet. Die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt. Pa-
rallel wurden die Behorden und die sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemali
§ 4 Abs. 1 BauGB angehort.

Die geplanten Anderungen umfassen
auch den Geltungsbereich des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans
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Naturschutz

Umweltbericht

Der noch ausstehende Umweltbericht ist inhaltlich
und der Gliederung gemaR der Anlage 1 (zu 8 2
Abs. 4 und den 88 2a und 4c¢) zum BauGB zu er-
stellen. So wird eine unbeabsichtigte bzw. eine
nicht unwesentliche Unvollstandigkeit vermieden (8
214 Abs. 1 BauGB). AulRerdem wird so die Nach-
vollziehbarkeit und damit die Bearbeitung verein-
facht und verkirzt.

Schutzgebiete (NSG, LSG, Biotope, NDs, Griin-
zlige, Biotopverbund)

e Landschaftsschutzgebiet
Im sudlichen Planungsbereich sind ca. 2500m?2
des Landschaftsschutzgebiets ,Enztal zwischen
dem Leinfelder Hof und Bietigheim-Bissingen
sowie Glems- und Leudelsbachtal unterhalb
Markgroningen mit angrenzenden Gebieten
(insbesondere Ottern-, Berg- und Siegental,
Muckenschupf und Rotenacker Wald)" mit der
Schutzgebiets-Nr. 1.18.083 betroffen.

»Steingrube” in Oberriexingen. Die FNP-
Anderung stellt kiinftig innerhalb des ge-
planten Bebauungsplangebietes eine ge-
werbliche Bauflache (Bestand) dar.

Berlicksichtigung
Der Umweltbericht wurde entsprechend
inhaltlich gegliedert.

Kenntnisnahme

Es wurde ein Antrag auf Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der zustandigen Na-
turschutzbehorde gestelit.

Nach & 67 BNatSchG kann eine Befreiung
nach 8 54 NatSchG Baden-Wirttemberg
von den Vorschriften der Verordnung des
Landratsamtes Ludwigsburg als untere
Naturschutzbehdrde (ber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Enztal zwischen
dem Leinfelder Hof und Bietigheim-Bis-
singen sowie Glems- und Leudelsbachtal
unterhalb Markgréningen mit
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angrenzenden Gebieten (insbesondere
Ottern-, Berg- und Siegental, Mucken-
schupf und Rotenacker Wald)*“ erteilt wer-
den, wenn dies aus Grinden des Uber-
wiegenden o6ffentlichen Interesses, ein-
schlie8lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art, notwendig ist oder wenn
die Durchfuhrung der Vorschriften im Ein-
zelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fihren wurde und die Abweichung mit den
Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar ist.

Die folgenden Aspekte belegen das Uber-
wiegende offentliche Interesse an der
Umsetzung des Vorhabens sowie feh-
lende Alternativen:

e Durch eine von der Stadt Oberriexin-
gen beauftragten Marktgutachten
konnte nachgewiesen werden, dass
in Bezug auf das vorhandene Kauf-
kraftpotenzial ein groRerer Einzelhan-
delsbetrieb in der Stadt Oberriexin-
gen tragfahig ist, vorausgesetzt, er
wird in einer verkehrsgliinstigen Lage
angesiedelt. In der engeren Ortslage
stehen keine ausreichend gro3en, zu-
sammenhdngenden und zeitnah ver-
figbaren Flachen zur Verfigung, die
die Anforderungen eines Lebensmit-
telmarktes, insbesondere in Bezug
auf GroRe, Zuschnitt und Erschlie-
Rung erfullen. Der geplante Standort
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an der KreisstraBe 1683/Sersheimer
StralRe erflllt dagegen die spezifi-
schen Anforderungen fur die Ansied-
lung eines Nahversorgungsmarktes in
Bezug auf eine gute Erreichbarkeit
(Kfz, Fuf3-/Radverkehr, Bus) sowie
Parkierungsmaglichkeiten.

e Die Inanspruchnahme von bisher
landwirtschaftlich genutzten Fléchen
sowie der Eingriff in das Landschafts-
schutzgebiet wurden zugunsten der
Sicherstellung einer nachhaltigen und
langfristigen Nahversorgung abgewo-
gen. Der Neubau des Lebensmittel-
marktes schlie3t eine bestehende
Versorgungsliicke in der Stadt Ober-
riexingen und reduziert die bisher lan-
gen Fahrtwege zu den Markten in den
umgebenden Gemeinden. Gleichzei-
tig erhalt ein ortsansassiger Backerei-
betrieb dringend bendétigte Erweite-
rungsflachen, die am bisherigen
Standort nicht verfuagbar sind. Damit
wird die regionale Wirtschaft gestarkt
und es werden Arbeitspléatze geschaf-
fen. Das Vorhaben wurde o6ffentlich
zur Diskussion gestellt und durch ei-
nen Birgerentscheid mit positivem
Ergebnis bestatigt. Dies unterstreicht
den Wunsch der Bevélkerung nach ei-
ner wohnortnahen Versorgung. Es
besteht damit ein starkes offentliches
Interesse sowohl aus sozialer als
auch aus wirtschaftlicher Sicht.
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e Erganzend bietet die geplante Bau-
maflnahme die Madaglichkeit einer
neuen Bushaltestelle, die das OPNV-
Angebot der Anwohner erheblich ver-
bessern wirde. Bislang ist auch das
bestehende Gewerbegebiet nicht an
den OPNV angeschlossen, so dass
zudem ein Beitrag zur Verbesserung
der Infrastruktur und der Arbeitsplatz-
sicherung in Oberriexingen geleistet
wurde.

Die Abweichung erscheint mit den Belan-
gen von Naturschutz und Landschafts-
pflege insbesondere aus folgenden Griin-
den vereinbar:

e 8§ 3 der Schutzgebietsverordnung
nennt als Schutzzweck die Erhaltung
und Sicherung des urspriinglichen
Charakters einer vielgestaltigen Kul-
turlandschaft und nennt als beson-
ders schutzwirdig die Talaue der
Enz, die Taler von Glems- und Leu-
delsbach, die Streuobstwiesenbe-
stdnde, die Waldflachen, die Hang-
walder, Hohlwege und Raine, Wein-
berge mit Trockenmauern und Suk-
zessionsflachen, Feuchtgebiete, Wie-
sen, Trockenrasen und einige acker-
baulich genutzte Grundstiicke. Inner-
halb des Plangebietes ist ausschlief3-
lich eine Fettwiese ohne besondere
Strukturen betroffen, die Dlrre Enz
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selbst mit ihren bachbegleitenden
hochwertigen Gehélzbestanden bleibt
erhalten.

¢ Innerhalb des Plangebietes befindet
sich nur der duRerste Rand des Land-
schaftsschutzgebietes. Die Ackerfla-
che und der westliche Talhang wur-
den bei Ausweisung bereits nicht
mehr als schutzwirdig erachtet.
Landschaftlich  hochwertige  Aus-
schnitte stellen die Streuobstwiesen
ostlich der Dirren Enz dar, die cha-
rakteristische strukturreiche Kultur-
landschaft wird mit dieser im Westen
begrenzt. Die Wiese westlich der Dir-
ren Enz innerhalb des Plangebietes
weist keine bereichernden Strukturen
auf, so dass keine typischen Ele-
mente der alten Kulturlandschaft ver-
loren gehen.

e Auch die artenschutzrechtlichen Un-
tersuchungen im Rahmen der Rele-
vanzprufung und der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung haben fir
den Planbereich keine besonderen
Artvorkommen ergeben.

e Der durch das Plangebiet tangierte
Bereich des Landschaftsschutzgebie-
tes grenzt im Westen unmittelbar an
die Kreisstrale 1683/Sersheimer
StraBe an. Westlich dieser Stralie
sind gewerbliche Nutzungen im Be-
stand vorhanden. Durch die Nahe zur
KreisstralRe und zZu diesen

ARP Stadtplanung Seite 49 von 73



Stadt Oberriexingen )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steingrube® Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

gewerblichen Nutzungen liegt damit
bereits eine Vorbelastung der Rand-
bereiche des LSG vor.

e Das Landschaftsschutzgebiet insge-
samt buf3t mit einem Verlust der 2.500
m2 grof3en und aul3erhalb der eigent-
lich hochwertigen Strukturen gelege-
nen Wiesenflache am Rande des
Schutzgebietes nichts von seinem
Charakter oder seiner hohen Wertigkeit
ein. Zudem wird ein groRBer Teil des
Uberschneidungsbereichs von der ge-
planten Retentionsflache eingenom-
men, die als naturnah gestaltete Mulde
angelegt wird.

Der Eingriff in das bestehende LSG er-
folgt ausschliefilich zur Verbesserung der
Nahversorgungssituation sowie der Ver-
sorgung mit medizinischen Dienstleitun-
gen in Oberriexingen. Dies wird gesichert
indem das erforderliche Planungsrecht in
Form eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans geschaffen wird. Dieses Ver-
fahren erlaubt ausschliel3lich die Umset-
zung des 0.g. konkreten Projektes.

Ein Burgerentscheid zum Verfahren liegt
vor, in welchem die Mehrheit der Birge-
rinnen und Birger fir das Vorhaben ge-
stimmt haben.

Die Belang von Natur und Landschaft
werden beachtet. Die Themen
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Niederschlagswassermanagement  und
Starkregen werden durch die Schaffung
entsprechender Retentionsflachen,
Dachbegrinung und der Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen berick-
sichtigt. Es werden Kompensationsmal3-
nahmen vorgesehen werden, um die Aus-
wirkungen des Eingriffs auf Natur und
Landschaft zu minimieren.

Der durch die Planung tangierte Randbe-
reich des Landschaftsschutzgebietes ist
bereits durch Verkehr und bestehende
Gewerbenutzungen vorbelastet. Der Ein-
griff ist im Vergleich zur GesamtgrofRe
des LSG verhaltnismafig gering.

Die Rechtsverordnung zum LSG steht als ho- Berlcksichtigung
herrangigeres Recht grundsatzlich der Auswei- | Siehe oben.

sung des Baugebietes entgegen. Hierzu sollte
zeitnah eine Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde (UNB) stattfinden.

Die UNB regt jedoch bereits an dieser Stelle Keine Berticksichtigung
an, den raumlichen Geltungsbereich des Be- Siehe oben.
bauungsplans, um den Geltungsbereich des
LSGs zu verkleinern oder den Bestand Uber die
Festsetzung einer Pflanzbindung dauerhaft zu
erhalten und zu sichern. Die Reduzierung von
geplanten Baugebieten, die ein LSG und/oder
andere Schutzguter (siehe Stellungnahme zum
Bereich Biotope) signifikant berihren, ist aus
fachlicher und rechtlicher Sicht geboten.
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Da die Beeintrachtigung naturschutzrechtlicher
Belange erst mit der Realisierung der Planung
eintritt, ist ein Bauleitplan mangels Erforderlich-
keiti.S. des § 3 Abs.1 Satz BauGB dann
rechtswidrig, wenn bereits im Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bauleitplans erkennbar ist, dass er
wegen bestehender rechtlicher Hindernisse
dauerhaft nicht verwirklicht werden kann. Daher
stellt die Rechtsprechung bei Schutzverordnun-
gen darauf ab, ob sie als dauernde, uniber-
windbare Hindernisse der Verwirklichung des
Plans im Wege stehen oder eine Abweichung in
Form einer Befreiung in Betracht und damit
eine Planung in die Befreiungslage hinein mog-
lich ist.

Vor einer moglichen Befreiung bzw. vor einer
Zustimmung durch die UNB sind zwingend die
anerkannten Landesnaturschutzverbande (8§ 49
Abs. 1Ziffer 1NatSchG) anzuhdren.

Wir empfehlen daher, mit den noch zu konkreti-
sierenden Unterlagen, die Verbande im nachs-
ten Verfahrensschritt anzuhéren und der UNB
die Stellungnahmen zukommen zu lassen.

Biotope

Die Planung wird nahe der ,Dirren Enz" mit be-
gleitender gesetzlich geschitzter Ufervegeta-
tion umgesetzt. Ein direkter Eingriff ist zwar
nicht vorgesehen, jedoch bestehen indirekte
Beeintrachtigungen durch Schattenwurf und
mdogliche Eingriffe in den Wasserhaushalt und
somit in die Entwicklung der dortigen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Ein Gewasserrandstreifen ab Oberkante
Boschung entlang der ,Dirren Enz® wird
freigehalten. Innerhalb dieses Gewasser-
randes liegen Teile des geschitzten Bio-
topes ,Feldhecken an der Dirren Enz*
(170201183265). Es handelt sich hierbei
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Biotopstrukturen. Auch Stoffeintrage durch die
geplante Versiegelungsflache wie z.B. Reifen-
abrieb, Fette/Ole von Fahrzeugen des angren-
zenden Parkplatzes und &hnliche Eintrage wie
Plastik (durch Mill in der Umgebung des Su-
permarktes) ist in die Bewertung mit einzube-
ziehen und effektiv zu verhindern.

Laut Steckblatt besteht

»[d)as Biotop [...] aus 3 hochwlichsigen, liicki-
gen Feldhecken, die einen grabenartig ausge-
bauten Bach begleiten. Sie werden tGberwie-
gend aus Arten feucht-nasser Standorte aufge-
baut, und sind ca. 4 m breit. Kopfweiden sind
integriert. Weitere Kopfweiden und Gehélzgrup-
pen entlang des Grabens vernetzen die Feldhe-
cken untereinander"

Allgemein ist die Nahe zur ,Dirren Enz" aus
fachlicher Sicht abzulehnen und ein breiterer
Pufferstreifen hin zum Gewasser vorzusehen,
um die Auswirkungen des Eingriffs zu verrin-
gern. Die Flachen sind als 6kologisch wertvoll
einzustufen.

um luckige Feldhecken mit einzelnen in-
tegrierten Kopfweiden. Der Gewasser-
rand, einschlieB3lich der Biotope, bleibt
unverandert erhalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Flache in unmittelbarer Nahe des
Gewassers wird fur die Parkierung beno-
tigt, um eine funktionale und verkehrlich
sinnvolle ErschlieBung des Plangebietes
zu gewahrleisten. Die Stellplatzflachen
werden mit wasserdurchlassigem Belag
ausgeflhrt, sodass das natirliche Versi-
ckerungspotenzial erhalten bleibt. Der
Schutz des Gewassers wird durch Ein-
haltung eines Gewasserrandstreifnes si-
chergestellt, sondern auch durch die zu-
satzlichen Grinflachen im stdwestlichen
und suddostlichen Bereich.
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Artenschutz

Vorkommen von Amphibien wurden sowohl in der
Habitatpotenzialanalyse als auch der SAP ohne
weitere Begriindung ausgeschlossen. Der geplante
Eingriff in die Wiesenflache und die Bebauung
nahe dem Gewasser bzw. der gewéssernahen Ve-
getation, lasst diese Schlussfolgerung fraglich er-
scheinen. Gerade in Verbindung mit den 6stlich an-
grenzenden Streuobstwiesen und Waldflachen,
ware dies zu plausibilisieren und ggf. eine Nach-
kartierung durchzufihren, da der Lebensraum nicht
grundsatzlich hinsichtlich seiner Eignung auszu-
schlieRen ist.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Aussa-
gen zur Entwéasserung enthalten. Nach 855 WHG
soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert oder direkt in ein Gewasser eingeleitet wer-
den. Da sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
das Gewasser ,Dirre Enz" befindet, ist eine ge-
drosselte Einleitung in die ,Dirre Enz" zu empfeh-
len.

Berlicksichtigung

Der Untersuchungsumfang wurde im An-
schluss an die Begehung zur Relevan-
prifung und im Vorfeld der saP mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
ratsamts Ludwigsburg abgestimmt. Eine
vertiefende Untersuchung der Amphibien
wurde dabei nicht thematisiert. Laichge-
wasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Relevanzprifung und spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung wurden je-
weils mit dem Thema Amphibien er-
ganzt. Vorsorglich wurden bauzeitliche
Schutzmallhahmen in beide Dokumente
aufgenommen. Zudem fanden im Jahr
2025 zwei erganzende Begehungen zum
Vorkommen von Amphibien statt.

Berlcksichtigung

Fur die internen Oberflachenwasser des
Geltungsbereichs wurde ein Entwasse-
rungskonzept erstellt und rechnerisch di-
mensioniert. Das im Gebiet anfallende
Oberflachenwasser wird in einem herzu-
stellenden Regenrickhaltebecken (RRB)
in Form einer offenen Grasmulde zurtck-
gehalten und gedrosselt in das vorhan-
dene Grabensystem 6stlich der Sershei-
mer Stral3e eingeleitet.

ARP Stadtplanung

Seite 54 von 73




Stadt Oberriexingen )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steingrube® Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Das Entwasserungskonzept ist im weiteren Verlauf | Berlicksichtigung

des Verfahrens darzustellen und mit dem Landrats- | Das Entwasserungskonzept wird fachlich
amt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustim- abgestimmt und erforderliche Genehmi-
men. Im Rahmen der Abstimmung ist auch abzu- gungen werden rechtzeitig eingeholt.
klaren, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis notwen-
dig ist. Wir bitten die Abstimmung mdglichst zeit-
nah durchzufuhren.

Des Weiteren empfehlen wir im Textteil festzuset- Berticksichtigung

zen, dass unbelastete Flachen, wie Pkw-Stellfla- Im Textteil des Bebauungsplanes wer-
chen, mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustel- den Festsetzungen zur Verwendung
len sind. wasserdurchlassiger Belage getroffen.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Der Vorhabensbereich liegt, wie dargestellt, im Kenntnisnahme
Wasserschutzgebiet ,Riexingen’, innerhalb der Ein entsprechender Hinweis wurde in
Schutzzone IlIB. Im Planungsbereich stehen den Bebauungsplan aufgenommen.

Schichten unterschiedlicher (geologischer) Einhei-
ten an (Talablagerungen, Abschwemmmassen,
LoRlehme, ggf. bereits auch schon Schichten des
Muschelkalks). Neben mdglichen Griindungsprob-
lemen sind lokal auftretende Schicht-/Grundwéasser
nicht auszuschlieRen.

Entsprechende BaugrunderkundungsmaRnahmen Berucksichtigung
sind daher zu empfehlen. Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Dariiber hinaus sollte noch auf Folgendes hinge- Berlcksichtigung
wiesen werden: Entsprechende Hinweise wurde in den

Bebauungsplan aufgenommen.
Fur erforderliche Grundwassernutzungen (Grund-
wasserableitung wahrend der Bauzeit, Grundwas-
serumleitung wahrend der Standzeiten von Bau-
werken) ist grundséatzlich eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zuldssig. BaumalRnahmen, wel-
che lediglich punktuell in das Grundwasser einbin-
den (z.B. Bohrungen, Tiefergrindungskdrper, Ver-
baukdrper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem Erschlie-
Ren von Grundwasser muss dies dem Landratsamt
Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten
sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes
einzustellen.

Hochwasser und Oberflachengewasser
Auf der Kartendarstellung Uberschneidet sich das Berlcksichtigung

geplante Gebaude leicht mit dem Gewasserrand- Ein Gewasserrandstreifen entlang der
streifen. Wie in Kapitel 8 des Bebauungsplans fest- | ,Durren Enz“, gemessen ab Oberkante
gelegt, ist der Gewasserrandstreifen (5 m) komplett | Boéschung, wird eingehalten.

von Bebauung freizuhalten.

Wir regen zudem an, den Gewasserrandstreifen Kenntnisnahme
aus gewasserokologischen Grinden breiter als 5 m | Die Flache in unmittelbarer Nahe des
festzusetzen. Gewassers wird fur die Parkierung bend-

tigt, um eine funktionale und verkehrlich
sinnvolle ErschlieBung des Plangebietes
zu gewahrleisten. Die Stellplatzflachen
werden mit wasserdurchldssigem Belag
ausgefuhrt, sodass das natirliche Versi-
ckerungspotenzial erhalten bleibt. Der
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Starkregen

Das uberplante Gebiet wird laut der Starkregen-
karte fur Oberriexingen im Starkregenfall sehr stark
beaufschlagt. Es ist mit Uberflutungstiefen zwi-
schen 0,1 m und 0,5 m, punktuell auch bis zu 1 m
zu rechnen. Die FlieBgeschwindigkeiten betragen

zwischen 0,5 m/s bis 2 m/s, punktuell auch > 2 m/s.

Es wird empfohlen, geeignete SchutzmalRnahmen
vorzusehen. Mégliche SchutzmalBnahmen kénnen
der Hochwasserschutzfibel (Fachinformation Bun-
desbau, Informations- und Wissensmanagement im
Bundesbau) entnommen werden, die im Internet
abrufbar ist:
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwas-
ser/.

Wir weisen darauf hin, dass das Vorhaben nicht zu
erheblichen negativen Auswirkungen auf Dritte fih-
ren darf. Die Mulden sind so zu dimensionieren,
dass keine neuen oder starkeren Betroffenheiten
durch Starkregen entstehen. Die Nutzung der Mul-
den fur die Zwischenspeicherung des

Schutz des Gewassers wird nicht nur
durch die Einhaltung des Gewasserrand-
streifens sichergestellt, sondern auch
durch die zusatzlichen Grinflachen im
stidwestlichen und stidoéstlichen Bereich.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine
Konzeption zum Niederschlagsmanage-
ment sowie zu SchutzmalRnhahmen bei
Starkregen erstellt. Dieses Konzept be-
ricksichtigt nicht nur die Auswirkungen
des Vorhabens innerhalb des Plange-
biets, sondern stellt dartiber hinaus si-
cher, dass fur unterliegende Bereiche
gegenluber dem derzeitigen Bestand
keine nachteilige Veranderung der Ab-
flussverhdltnisse eintreten.

Berlcksichtigung
Siehe oben.
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AuBengebietswassers muss im Rahmen der Ent-
wasserungskonzeption beriicksichtigt werden.

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Alt-
lastenverdachtsflachen vor. Liegen dem Planungs-
trager jedoch Erkenntnisse vor, die Untergrundbe-
lastungen vermuten lassen, ist der weitere Hand-
lungsbedarf mit dem Landratsamt, Fachbereich
Umwelt, abzustimmen.

Bodenschutz

Im Planbereich stehen hochwertige landwirtschaftli-
che, l16ssbuirtige Ackerbdden an. Die Bodenschét-
zung lautet L 3 L6V 75/81 (Acker) sowie L 1 a2 70
(Granland). Die Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind entsprechend hoch. Die groRen Massen an
anfallenden humosen Oberboden kdnnten fur land-
wirtschaftliche Aufflllungen zur Bodenverbesse-
rung herangezogen werden. Diese MalRnahmen
sind 6kokontoféahig, bedurfen aber eines gesonder-
ten Genehmigungsverfahrens. Gerne unterstiitzen
wir bei diesem Oberbodenmanagementkonzept und
der Suche nach verbesserungsfahigen Ackerstand-
orten.

Wir bitten, unter den Hinweisen im Bebauungsplan
folgenden Eintrag vorzunehmen:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf § 4 (Pflichten zur Gefahrenab-
wehr) und § 7 (Vorsorgepflicht) wird hingewiesen.
In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben

Kenntnisnahme
Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Berlicksichtigung

Die Bewertung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden erfolgt im Rahmen des
Umweltberichts. Ein Bodenverwertungs-
konzept wurde erstellt.

Berlcksichtigung
Entsprechende Hinweise wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bo-
dens (s. Merkblatt August 2023).

Ebenso wird auf die Pflicht zur Beachtung von § 2
Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) hingewiesen. Hiernach ist bei kinfti-
gen Bau- und ErschlieBungsmaflRnahmen ab 0,5 ha
Einwirkflache (Voll- und Teilversiegelungsflachen,
Baustelleneinrichtungsflachen, Retentionsflachen
...) auf bislang unbebautem, unbeeintréachtigtem
Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zusammen
mit den Antragsunterlagen der Genehmigungsbe-
horde vorzulegen. Das BSK soll einen sparsamen,
schonenden und haushalterischen Umgang mit
dem Schutzgut Boden gewéhrleisten und die Bo-
denfunktionen im Umfeld von Baumalnahmen vor
Beeintrachtigungen schiutzen (Vermeidung und Mi-
nimierung von Eingriffen). Weiterhin soll auf eine
maoglichst hochwertige Verwertung von Uber-
schussmassen hingewirkt werden (siehe Merkblatt
,Verwertung von Erdaushub" vom August 2023 des
LRA, FB Umwelt). Das BSK ist von einer fachkundi-
gen Person zu erstellen.

AusgleichsmalRinahmen in Form von landwirtschaft-
lichen Aufflllungen zur Bodenverbesserung kénnen
Uber das Bodenschutzkonzept abgehandelt wer-
den. Des Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz hingewiesen. Bei der
Ausweisung von Baugebieten und der Durchfih-
rung von Bauvorhaben im Sinne von Abs. 4 soll ein
Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Hierbei
sollen durch die Festlegung von Stral3en- und Ge-
baudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden
Aushubmassen mdglichst vor Ort verwertet
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werden. Fur Uberschussmassen > 500 m3 sind die
Verwertungswege in einem (Abfall-)Verwertungs-
konzept darzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Wir bitten, die Merkblatter den Bebauungsplanun- Berticksichtigung
terlagen beizufugen. Auf die Merkblatter wird im Textteil des
Bebauungsplans verwiesen.

V. Immissionsschutz

Unter arbeitsschutzrechtlichen Gesichtspunkten re- | Kenntnisnahme
gen wir an die Zufahrten zu den Andienungszonen
S0 auszugestalten, dass kein Personal zum Einwei-
sen rangierender Lkw bzw. Transporter bendtigt
wird und somit eine Gefahrdung von Beschaéftigten
bei Rangiervorgangen ausgeschlossen ist.

Laut der Begriindung ist im Rahmen der Aufstel- Beriicksichtigung

lung des Bebauungsplans die Erarbeitung eines Es wird entsprechend verfahren.
schalltechnischen Gutachtens vorgesehen. Wir bit-
ten um erneute Beteiligung, sobald das schalltech-
nische Gutachten vorliegt.

V. Landwirtschaft

Aufgrund der Lage des Plangebiets kann aus ag- Berlicksichtigung
rarstruktureller Sicht der Planung im Grundsatz zu-
gestimmt werden. Trotzdem geht die Planung mit
dem Verlust wertvoller Ackerflache einher.

Im Zuge des Verfahrens muss ein Eingriffs-Aus- Berlcksichtigung
gleichbilanz erstellt werden. Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanz wurde erstellt.
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Fur Ausgleichs oder ErsatzmalBnahmen sollten
keine zusatzlichen Ackerflachen in Anspruch zu
nehmen, um eine Doppelbelastung der Landwirt-
schaft durch weitere Produktionsflachenverluste zu
vermeiden. Wir mdchten darauf hinweisen, dass
bei Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrar-
strukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist, ins-
besondere sollen fur die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignete Flachen nur im notwen-
digen Umfang in Anspruch genommen werden.

In einem 600 m Radius nordlicher Richtung des
Plangebiets befinden sich mehrere landwirtschaftli-
che Betriebe, teilweise mit Tierhaltung, sowie eine
Biogasanlage. Nordlich ans Plangebiet grenzt auf
dem Flst.-Nr. 5433 die Hofstelle eines landwirt-
schaftlichen Haupterwerbsbetriebs. Dem Betrieb
mussen zukilnftige Entwicklungsmaoglichkeiten er-
halten bleiben. Dazu z&hlen auch potenzielle Inves-
titionen in die Tierhaltung. Diese gehen immer mit
Geruch- und Stauimmissionen einher. Zusammen
mit den weiteren Emissionsquellen in der nahen
Umgebung ist eine komplexe Situation im Zusam-
menhang mit Geruchs- und Staubimmissionen an-
zunehmen.

Wir regen daher an, eine entsprechende Prifung
unter Berucksichtigung der Entwicklungsméglich-
keiten der landwirtschaftlichen Betriebe durchzu-
fuhren, um Konfliktpotenzialen vorzubeugen.

Berlcksichtigung

Fir Ausgleichs oder ErsatzmaRnahmen
werden keine zusatzlichen Ackerflachen
in Anspruch genommen. Durch einen
Oberbodenauftrag auf einer Flache von
rund 12.000 m? mit einer Machtigkeit von
rund 20 cm auf dem Flurstiick 5187 (Ge-
markung Oberriexingen, 2 ha Flache)
wird verbessert kann der Boden auf der
landwirtschaftlichen Flache langfristig-
verbessert werden.

Berlcksichtigung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Fachgutachten zu den Ge-
ruchsimmissionen, Bearbeitung Ingeni-
eurbiro fur Technischen Umweltschutz
Dr. Droscher + Partner vom 06.05.2026,
erstellt. Auf dieses wird verwiesen.

Nordlich und westlich der Planung beste-
hen mehrerer landwirtschaftliche Tierhal-
tungsbetriebe sowie eine gewerbliche
immissionsschutzrechtlich genehmigte
Biogasanlage, von deren Betrieb Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet hervor-
gerufen werden kénnen. Die Untersu-
chung betrachtet und bewertet daher die
Geruchseinwirkungen aus den zum Plan-
gebiet nahegelegenen Betrieben mit re-
levanten Geruchsemissionen.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissions-
situation im Plangebiet wurde die
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Aus agrarstruktureller Sicht haben wir zum Verfah- | Gesamtbelastung, die von Betrieben im
ren nach aktuellem Stand keine weiteren Hinweise | Umfeld des Plangebiets ausgeht, ermit-
oder Empfehlungen. telt und bewertet. Die Ermittlung und Be-
wertung erfolgte fir den derzeitigen Be-
stand der Betriebe einschlieRlich der
derzeit beantragten bzw. unléangst ge-
nehmigten Erweiterungsplanungen. Da
der Immissionsbeitrag durch den Betrieb
der Tierhaltungsanlagen sowie der Bio-
gasanlage an den schutzbedurftigen Bi-
ronutzungen im bestehenden Gewerbe-
gebiet ,Erkerstal Nordost”“ hdher ist als
an den geplanten schutzbedirftigen Nut-
zungen im Plangebiet (medizinische Pra-
xen sowie Buronutzungen), werden
diese Betriebe in Hinblick auf eine etwa-
ige Entwicklung durch das Plangebiet
nicht starker eingeschrankt als

durch die bestehenden Nutzungen im
Gewerbegebiet ,Erkerstal Nordost®“. Da-
her wurden flr die vorliegende Betrach-
tung keine Entwicklungsszenarien be-
ricksichtigt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung las-
sen sich wie folgt zusammenfassen. Die
Immissionsprognose weist innerhalb des
Plangebiets ,Steingrube” fir den Auf-
punkt von 1,5 m Gber Grund gemafl TA
Luft eine Jahresgeruchsstundenhaufig-
keit zwischen 14 % im Suden bis maxi-
mal 28 % im Norden auf. Die Immissio-
nen nehmen bis zur maximal geplanten
Gebaudehohe geringfligig ab. Innerhalb
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VI.

Strafl3en

Aus Sicht des Fachbereichs bestehen keine Be-
denken gegen die Planung. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindet sich entlang der
freien Strecke der KreisstraRe 1683. Hier ist der
gesetzliche Anbauabstand von 15 m nach § 22
StrG (LandesstraBengesetz) einzuhalten. In dieser
Entfernung, gemessen vom &ul3eren befestigten
Fahrbahnrand der K 1683, durfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Die Anbauerbotszone gilt
auch fur Garagen, Carports, Stellplatze, Werbean-
lagen, Larmschutzanlagen, Nebenanlagen nach §

des nordlichen geplanten Baufensters
(geplanter Lebensmittelmarkt und medi-
zinische Praxen) werden zwischen 20 %
und 23 % und innerhalb des sudlichen
Baufensters (geplante Backerei mit Ver-
waltung) werden zwischen 16 % und 18
% Jahresgeruchsstundenhé&ufigkeit fur
den Aufpunkt 1,5 m tUber Grund ausge-
wiesen.

Auf die planungsrechtliche Méglichkeit
fur eine Betriebsleiterwohnung wurde
verzichtet. Daraus folgt fir das Bebau-
ungsplanverfahren, dass fur die Unter-
bringung von schutzbedirftigen gewerb-
lichen Nutzungen (nicht nur voruberge-
hender Aufenthalt von Personen von Be-
schéftigten in Arztpraxen, Blronutzun-
gen etc.) keine Einschrankungen beste-
hen.

Berlcksichtigung

Der entsprechender Anbauabstand
wurde in der Planzeichnung des vorhab-
bezogenen Bebauungsplans nachricht-
lich dargestelit.

Eine Abstimmung mit dem Trager der
StralRenbaulast hat stattgefunden. Eine
Ausnahme vom Anbauverbot wurde in
Aussicht gestellt.
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14 BauNVO, usw. Wir bitten, dies in den zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes zu Gibernehmen.

Grundsatzlich mussen alle geplanten Umgestaltun- | kenntnisnahme

gen im StralRenraum der K 1683, einschlieflich der | pije Mehrkosten werden von der Stadt/
erforderlichen Sichtfelder, friihzeitig und auf Grund- | vorhabentragerin getragen.

lage von Detailplanen mit dem Fachbereich Stra-
Ben, abgestimmt werden. Wir weisen darauf hin,
dass bei Anderungen im StraBenraum Mehrkosten
bei der StraRenunterhaltung entstehen kénnen, die
dem Landkreis Ludwigsburg finanziell abzulésen
sind.

Satzungen sind gemal § 4 Abs. 3 S. 3 GemO der Rechts-

aufsichtsbehdérde anzuzeigen. Kenntnisnahme

Sobald das Bebauungsplanverfahren mit der Offentlichen
Bekanntmachung zum Abschluss gebracht wurde, bitten
wir um Ubersendung von einer Ausfertigung des Bebau-
ungsplanes sowie erganzende Unterlagen zur Anzeige der
Rechtskraft.

Berlicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.
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Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange geméalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben (Mail) vom 20.01.2025 und der Frist bis zum 24.02.2025 gemal § 2 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Nachbargemeinen wird im Folgenden berichtet:

Nachbargemein- Schreiben Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Verwaltung
den vom
1 | Stadt Markgronin- | 21.01.2025 Die Belange der Stadt Markgroningen sind voraussichtlich Kenntnisnahme
gen nicht berthrt.
2 | Stadt Sachsen- 20.02.2025 wir danken fur die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanver- | Kenntnisnahme
heim fahren. Nach Prufung der zur Verfligung gestellten Unterla-

gen kénnen wir lThnen mitteilen, dass die Stadt Sachsen-
heim keine Bedenken oder Anregungen vortragt.

3 | Stadt Vaihingen 26.02.2025 seitens der Stadt Vaihingen an der Enz gibt es keine Be- Kenntnisnahme
an der Enz denken. Das Plangebiet wird im FNP Anderungsverfahren
berlcksichtigt. Die Ausfihrungen in der Anlage 1 ,Ziele
und Zwecke der Planung“ zum Thema ,FNP“ gehen in Ord-
nung.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Oberriexingen,
Stuttgart, 08.05.2026

ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart GbR
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Anlagen

Die Anlagen der Beh6rden werden im

Folgenden aufgelistet:

Anlage 1

4. terranets bw GmbH, Schreiben vom 22.01.2025

s
TN

feaernatt § G
xican &
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Anlage 2

5. Stadtwerke Bietigheim-Bissingen, Schreiben vom 22.01.2025
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Merkblatter Leitungsschutzanweisung

Anlage 5

1. Hausanschliisse

Hausanschiimse sind nach den alige-
meinen  Anschiusshedngungen  der
SWEE deren Eigentum und somit von
ihnen zu unterhatien. Damit die Geste-
tungs. und Unlerhaltungskosten der
t msar fiir den itzer
und fir die SWBB so gering wie mog-
ich gehalten werden, solllen folgende
Hinwsise beachtet werdan,

2, Was ist zu beachten

Anschiussieilungen  sollten aus  Kos.
tan- u. Sicherhetsgrindsn so kurz wie
miéglich ausgefihd werden, Ene U-
berbaung ist grundsatziich nicht ges-
tattat. Panzungen von tefwurzelnden

2aSWBB

INFO

fiir Bauherren und Architekten

Solite nachiréglich, wie in Bild 2 dar-
gesiallt, edne Garage angebaut wer-
dan, sowird eine Umveriegung das
Hausanschiusses notwendig, Bal der
Angahlussvariants B wing gine Umver-
legung nicht notwendig.

Wersnrgungs- und Anschivasieitungen
in Lesmohren unter Gebauden sind
nichi zulassig

3. Hausanschlussgraben

Der Hausanschiussgraben solte ge-
radlinig, im rechien Winked fum Ge-
baude hin, verlauan, Fir die Ausfoh-
rung der Tefauarbeitan dirfen nur
Fachfrmen beaufiragt werden, Der
Grabenquerschnitt sollte zweckmdli-

Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH

zum Thema Hausanschluss

4. Ubergaberaum

Von Worted ist es, wenn der  Bauher
generell einen Hausanschiussraum mit
ciner Be- u. Entliflung (Ferster) zur
Verfigung stellt. In Bild 4 sind versin-
facht die (bergabestelen der Strom.,
Gas- und Wasseranschlisse schema-
tisch dargagielll.

==
= |0
Ex)

Anlage 6

=aSWBB

Stadtwerke Bietigheim-Bissingen

Merkblatt

{fur Bauherren, Architekien, Tiefbau- und Hochbauunternehmer)

fiir Bauarbeiten im Bereich von Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirme-
versorgungsleitungen
in éffentlichen und privaten Grundstiicken

1. Baubeginn

Grundsiitzlich  bedirlen  alle  Arbeiten  im
Leiungsberaich der Zustmmung der SLadtwer-
ke Bitigheim Bissingen GmbH {im folgenden
SWES genannt), Der Baubeginn Ist rechtzsitig
AnZLZEIgEN.

2. Erkundigungspflicht

Vor Beginn der Aulgrabungsabeden muss b
der SWHB Auskurdt lber die Lefungen im
Baubereich singeholt werdan. Hiar wardan Sie
ber die Lage der Leitungen infonmiert, Beim
Freilegen isf zu beachten, dass Boderbewe-
gungen  (Ablmpung  und  Auffillung)  xu
Hehanverandenungen gedihn haban konnen

6. Wiedereindeckung frei-

gelegter Leitungen

Das Wiadarsindecken hal nach dan Vorschriften
des Merkblaties ir das Zifiillen von Ledurgs-
graben” der Forschungspessilschan fir das
Straferwesen und nach ebwaigen zusdtzichen
Bestimmungen der SWEB zu erfoigen.

Leitungen missen vor dem Verflben der Baugn-
be mit Sand abgedeck werden. Nur in Scndardal-
ke und nach Ridksprache mil der SWEB darf um
dis Lestung Schutzbston eingebracht werden.
Verdichtungsgerate und Schimhdhe sind, um
Beschiligungen zu vermeien, sul den jewsli
gen Wencsio der Leilung absustimmen. Hin-
waisschikiar, Leitungssising urd ancaere Markia-

Baumen und Stréuchern sind Gber den gerweise wie in Bild 3 musseben, T Die Auskunft entbindel den baususionrendan rungen dieten weder verdeck! noch entlerd
Hausanschiussietungen nicht  zuls- sam Uremetmer richl von der Pichl, sich selist  werden.
9 [ van das Lage dor Langen durch Handschacht

sig. Die Anschlussleitungen sollten $o

varlegt werden, dass eine spitera

Bebawemng ohne Umvardagung méaglich

ist, Die in Bild 1 dargestedte schraffier

e Flache zeigt &ie Schutzzone der
von

Tu 2

Bild 3 Stufengraben
Oie Anschiussieitungen milsgen 2um

Bild4 Mauseinfunrung

5. Giiltige Vorschriften
Stmiiche Angaben berishen sich el

U VerpEwissEM.

3. Allgemeine Pflichten

Vor Abbruch von Gebduden ist die SWEBB
rechizeiy tu benachrichligen. Der Bauunler-
nehmar muss bei allen Arbeiten im Leitungshe-
reich e srforderichen VarschismaGnahmen

7. Mafinahmen bei Austritt

des Leitungsinhalts oder
Beschiadigung eines Strom-
kabels

Wenn eine Leitung beschidigl wid, sind die
foigenden Vorkehrungen zu treffen:

Bal Austroten groGarsr Heidwassar-
mengen tiefer liegende Rilume gegen
Obedlilung sichem.

9. Schadens- und

Stérungsmeldungen
Bai Sarungen und bei Gelabr im Verzug
Mo, Di, Do 08:00 Uhr — 1700 Uy
Mived Fr 08:00 Uhr - 1400 Uhr

Tedsfon: (07142) 78 87- 333
Und auch autiemal der Amhnilszen:

(07142) TEAT- 111

10. Rechtsgrundlagen

War an Verscrgurgsaniagen der SWBEB
Schaden verursacht, macht sich nach § 316
b SKEH sirafbar und isi den SWER
gegendber nach § 823 BGB zum Scha-
densersatz verpllichbel. Die am Bau Betei-
ligten sind fir die Einhaktung der tfenthich-
rachilichen Vorschiifien werantwortich, Es

faigence VOE-, DIN- TRGI- u DUGW- beschten und sene Maarbeer snisprechend
Varschnften: untareeiser. Bauarbelien im L " ap besteht fir die ausfonrenden Bacunier-
dirfen rur  unter fachkundiger  Aufscht P nehmer
DIN 18012 Hausanachlsardisny ausgefihrtwerden. Die wor den SWBE oreiten T Soredenes ik
DIN 1983 Techeiische Regein flr Trirk- Auflagen sind unbedingl einzubalien. Schacht.  © o8 erforderich | Foner: s Hod
wassarinstallationen deckel, Swalerkappen und Kabelerisiar- Wil versLandigan (Uil des Bundesgerichisholes  vam

GW 125  Bsumpfanzungen Im Banaich
urerirdischer VGMMQSE\'

schriink masson wahrend der Bauzelt stots
zugdngich sen,

Urrvarziighch e SWEE benacbrichbgen

Weilere Anweisungen ereilen thnen dis SYWBB.

20.04.71 - VI ZRZI2G3)
Verlstzt der Bauuriemehmer seine Erkun-
dgungs- und Sicherungspllicht, so hat ar

Schutz Beachadi fiok lagen
e|ngega’::r| sein: e ol W 403 Planungsregein fir Wasssres. = Der Bauunternenmer dard oe Baustelle nur mit #0r den entstandenan Schaden autukom-
Mk 1ungen und Wassermhmetze 4. Vorsichtsmafinahmen Zustimmung dar SWES verlassen men und kann danies hinaus stralrechilich

I Verantwomng gezogen weeden (2 B. §

w404 Wasser-Hausanschiogse,
222 Fahridssige Tolwng, § 230 Fahrissige

Kabel: 40x 20 cm - o e
Gasi 0% 25 em Cocomimpen ERog bl e B ) A 8. Vorsicht, je nach Versor- Karpervealzing, § 311 Harbehven sner
Der am Gebdude 2 eingezeichnete Wassar: 30x20cm G450 Gas-Hausarsehlisss for wrerton. Vetclchingagerate, wis Ritier wid gungsart ist zu beachten: ewiosion 53211 V. mit § 326 Beschas-
Baum muss einen  Mindestachsab- Betriebsdricks bis 4 bar i drfien T Cher gung von Wasserlsilungen, Baugefahrdung
stand von 1,5 m bls 25 m  auswei- VDE (100 Strom den  Legungen nichl  eingeselzi  werden Strem: Hande weg von snem beschédigien
tung kbnnen auch aul ginem gemein VIE 0400 Fommaldeaniagen Sprengarbeiien bedifen der ausdricklichan Kabiel, Es besieht Lebensgefahr! Abwarlen bis

samen Bankett von 0,9 m Tiefe veregt Genehmigung der SWBB. Der il ' inist sintrift

werdean, beim Rammen von Piibken oder Gos: Bal
Bel weiteren Fragen stehen |hnen ist mil dar SWBB atbzustimmen. Bitie beachion

Des Einsatz von Baggem und Planiemaupen in

Bild1 Eiraslhausanschluss urmifiebarsr Nahe von Leltungen st micht

Gas-, Strom- und Tekefonanschlusslei-

sen.
In Bild 2 ist ein Doppalhausanschiuss
dargestelt, deser ermoglicht  eine

Gas beateht Zindge-
fahr, Funkenbldurg varmalden, nicht rachan,

deutliche Varbes: der Grund- Fals  Leemohnver it dem .
gzuu(lgnum:g sarng der FRE sihidir-dey mmﬂn\e S unsers  Fachabteilungen unter den S aufierdern unbadngt de KsbelschulZan- g Feoer anziinden. Sofor alle Gerdde abeter
- wurde. ist das Material und die Lage Rufnummerm : Wiy o VERL. ben Angrenzende Geldude aul Gassintilt
T3 ¥ 5  Lage pritien, Falls erforderich Tiren und Fenstor
durch das Tiefbauuntemehmen mi 300 Bftnen, kaine lskirachen Anlagan bedienen.
den SWEB abzustimmen. STROM (071421 7887~ 5. Freiliegende Leitungen Wasser: Bai sussiromenden Wasser besieht

Bild I Doppelhausanschluss

Achtung!

GASWASSER  [07142) 78 B7- 400
FERNWARME (07142) 78 £7- 460

zur

Vor Verfillung des R
die H

tungen wvon den SWBB einge-
messen werden.

Jude Frefiequng einer Versorgungsaniege st
urmverziighich dermn Betreber ru melden, damit
der Zustand der Leilungen und die Erfillung der
eneillen  Auflagen  gepnift  werden  kann
Fraigelegle  Lefungen sind  zu  schitzen
jauch wor dem  Einfrieren!] und  gegen
Lageversnderungen fachgerecht 7u sichem
dus der
oder dar
miEsen wor dem Vartllen untadingt bahoban
werden, um folgenschwere Korrosionen  zu
varmeden

die Gefahr der Mus- und Linterspiiung sowie
der Oberflulng. Tiefisgende Riume Funda-
merte und Baugruben schem. Absparrschisbor
i mit Genetmigung des Betreibed: bedisnan.
Fernwiirme: Personen aus dem unmetizibaren
Austittsbenaich dos unter Druck und Tompara-
ftir sishenden Damples oder Heillwmssars
Fatten. Flisfanden Verkenr gagen Bahndening
durch Dampfschwaden sicham.
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Anlage 7

zum Thema Kanalhausanschluss

1. Aul die Bestimmungen der
Abwassersatzung dar Stadt
Bletigheim-Bissingen In der jewells
glitigen Fassung wird hingewiasan.

2. Die Grundstiicksentwisserung
ist bis zum Gflentiich Hauptkanal zu
planen und im Entwisserungsplan
des Bauanirags darzustellen.

3. Die  Abwasser  sind  in
geschiossanen, wasserdichten
Grundieitungen, einschiieBlich der
Zwischenschachls dber sine einzige
Anschiussleilung bis um
affentlichen Kanal abrulsiten,

4. Die Gebaude und

Grundsticksentwasserung ist nach

den vorliegenden Bauplanen und

den fechnischen Bestimmungen flr

den  Bau wund  Betdeb  von
WSS ETL

=aSWBB

INFO

fiir Bauherren und Architketen

Dimensionsanderung, ohne
Materialwechsel oder fallobruch

Stadtwerke Bietigheim-Bissingen

der Unteren Wasseﬂxhb!da
iL

vom letzien Konfrollschacht aus
auszutihran,

8. Das Leitungsgelalis sall
mindestens 2% und maximal 7%
baetragen.

9. Der  Leitungsabschnit vam

anzuzeigen und die Bauarbemsn
sind sinstwedlen ainzustellan,

16.0er Kanalgraben, ausgefOhrt
nach DIN EN 1610, darf erst nach
der technischen Abnahme durch
einen  Mitarbeiter der SWEBE
verfiillt werden, ansonsten erfolgt
dio technische Abnahme mittels

Kentrolis hil big zum hbefahrung auf
Abwasserkanal st in Kosnn des
duktilem Gusseisan oder

Hochlastkunststofl (PP oder PE,
min, SN18) auszulihran,

Grundstiickseigentimers. Die
Beauftragung Drrinter Zur
Kanalfernsehbefahrung  erfolgt
dumh die SWBE. Die technische

s nicht  die

10, Der Verfauf der Ansch
Ist moglichst rechiwinkelig zum
Hauptkanal anzuschliefen

11. Ein Anschluss an einen difentlich

DIN 1986 (neusste Fassung.
auszulidhren und 2u unterhalten,

5. In tielerdiegenden Raumen, unter
der Rl.'x:kstauobeno mossen

Jfl\'ﬂ
gemal DIN 1986 gegen Rickstau
geschilzl werden, Dig

Rbckstavebene  wird  f0r  das
beantragte Vorhaben aul die Hihe
dor  StraBencberkanta an  der
Einleitungsslelle lesigelegt.

& Der leizte Kontrolischacht auf
dem  Baugrundstiick st in

unmitigibarer Nahe der
Grundsiicksgrenze zu  ersiellen,
Dieser muss ainan

Mindestdurchmasser vom 10 m
haben wnd muss  mit  einer
Reinigungsméglichkeil  ausgebaut
sain.

7. Die Anschlusskeitung an den
affentlichen Kanal muss mindestens
einen Durchmesser von 150 mm
haben und ist ohne
Richtungsandarung, ohng

Al ist pinzipsell nicht
eraubl

12.Geplante Drainage, sind im
Kontrolischacht gegen Rickstau zu
sichern.

13.Vor  Baubeginn sind  vom
Untermehmer zwingend die Lage-
und Hehenangaben der pivaten
und affentlichen Kanale u
Oberprifen. Ale Angaben und Male
der Bestandspline sind  ohne
Gewahr.

14, Soweil  das  Bauwerk  im
Grundwasser zu llegen kommt ist
sine Baukonstruktion zu wahlen, fir
deren Sicherheil sine Ableitung des
Grundwassers nicht erforderlich ist,

15.Wird Dei der Erstellung des
Bawvorhabens  unvorhergesahen
Grunchwasser angeschnifien baw.
erschlossen, 50 hat dar
Unternshmer, die  Bauharrschall
oder der Baulsiter gemal § 37

dies

Gmhmlgung oder  Duldung
eines rechtswidrigen Zustandes
der baulichen Anlage.

17.0er  Grupdstickseigentimer
hat sich bei den Stadmwerken
mindestens zwei Tage vor der
Herstellung des Anschlusses zur
tachnischen Abnahme 2u melden.

18.Wird die  Abnahme des
Anschiusses der

& nicht angezeigt, handelt es nach
§ 38 der Abwassersatzung Stadi
Bietigheim-Bissingen um eine
Ordnungswidrigkeit, die mil einer
GeldbubBe geahndet werden kann,

Bei weileren Fragen stehen  wir
Ihnen geme zu VerfDgung unier:
(07142) 7887 - 480/ - 493

22SW
s SWBB
Stadtwerke Bietigheim-Bissingen

Merkblatt / Leitungsschutzanweisung fiir Versorgungsleitungen
Im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH

In ffentlichen und prrvaten Grundstucken i 1 sich \ gungslei -kabel und -anlagen die
sich im Eigentum der Bi im-Bi GmbH Zu diesen gehdren Hoch-.
Mittel-, Niederspannungskabel, Gashoch-, Mittel und Niederdr Femwa und
Wasserleitungen sowie Armaturen, Einbauteile, Widerlager, kathodische Korrosionsschutzanlagen,
Steuer- und Messkabel, Warnbander, V hranke, F i Standorte der StraBen-

beleuchtung und anderes mehr. Fir samtliche Tatigkeiten im Bereich von oben genannten Leitungen
und Anlagen sind alle MaBinahmen zu unterlassen, die den Bestand oder die Nutzung der Leitungen
ader Anlagen sowle weilere Rechte der Stadiwerke Bietigheim-Bissingen GmbH erschweren, vereiteln
oder g Werden durch 1 L gen und/oder Anlagen des gungs-
untemehmens beschadigt. hat das Versorgungsunternehmen gegen den Verursacher geman § 823
Abs.1 BGB einen Schadensersatzanspruch. D‘eser Anspruch evglbt sich aus § 1004 BGB. Werden oder
wurden im Bereich einer V hmen durchgeflhit, ohne dass eine
entsprechende Planauskunft beim Ve«sorgungsunlemehmen eingeholt wurde, kann die sofortige
Einstellung der Massnahme verlangt werden. damit gekiart werden kann, ob eine Gefahrdung der
Leitungen und/oder Anlagen zu beflrchten ist. Solite sich der Bauausflhrende weigern die
BaumaBnahme einzustelien, so kann das Verso sowohl z iche M:

einkeiten, als auch von den Ordr ein E . da hier eine Gefahrdung dev
dtfentlichen Sicherheit und Ordnung 2u bejahen ist.

Jeder der Bauarbeiten durchfihrt, hat mit Anlagen und Leitungen die dber und’odar unterirdisch veriegt
sind 2u rechnen, Dabei ist die erforderliche Sorgfalt zu wahren und so zu arbelten, dass der Bestand
und die Betriebssicherheit der Anlagen und Leitungen bei und nach der AusfUhrung der Arbeiten
gewéhr!elslel ist und bleibt. Vor der DL Ghrung von 1 besteht igungs- und
. Diese Vi ergibt sich aus: VOB Teil C, ATV: BGH Urteil VI R-232/69 vom
20 04 1671; DIN 18300 Abschnitt 3, Die Erhebung von Unterlagen sollte zeitnah zum Beginn der
BauausiOhrung erfolgen. Die eingeholten Unterlagen/Plane geben den Zustand zum Zeitpunk! der
Auskunftserteilung wieder und massen an der Baustelle zur Einsicht vorhanden sein. Zur
Sicherungspilicht des AusfOhrenden gehdrt ebenso die Verpflichtung sich Gber tatsdchliche Lage
und‘oder Tiefe der Vi und gen durch fac Erkundt
Z.B. Suchschlitze, Querschlage Ovtung 0, &, selbst Gewisshelt zu verschatten, Vor Autnahme der
Arbeilen muss dem Versorgungsunternehmen der Beginn der Baulatigkeit rechizeitig angezeigt
werden. Das Einholen von Planauskinften gilt nicht als A ge. Die Anzeige ist mir
3 Arbeitstage vor Baubeginn per Fax an St Biati B, GmbH, Bereich
Kundenservice Technlk, Fax-Nr. 07142/7887.309 mit Name und Anscnml der ausfihrenden Firma,
sowie Name und Telefonnummer der &rtlichen Au(slcmsperson der geplante Beginn und Ende der
BaumaBnahme, sowie der p ischen Adi der Arbei mit Angaben der im Arbensbere;ch
befindlichen Leitungen undioder Anlagen zu senden. Das oll ist zu
In dringenden Fallen z.B. Stérungen, Schaden usw. Ist unsere zentrale Storannahmestealle unter del
Telefonnummer 07142/7887.111 zu benachrichtigen.

Pflichten bei Durchfihrung der Arbeiten

Die Bauarbeiten ddrfen nur unter fachkundiger Aufsicht durchgefihit werden. Vom
Versorgungsunternehmen  erteitte  Auflagen sind einzuhallen‘ Armaturen, StraBenkappen,

Schachtdeckel und sonstige Einrichtungen der ke Bi gen GmbH mi
wahrend der Bauzell anglich bleiben. | hilder oder andem Markierungen dirfen ohne
il ng der B B gen GmbH weder versetzt, noch verdackt oder entfernt

werden. Im Bereich von dirfen Bat inen nur so eingeselzt werden, dass die
Gefahrdung der Versorg 1 ist. Rohrvortriebs-, Behr- und Sprengarbeiten,
Einschlagen (Rammen) von Pfahlen. Bohlen odar Spund-vanden Einspdlen von Fmem for
Grundwasserabsenkungen u.d. sind mit den ken B GmbH

Die Uberbauung von Versorgt gen der Bieti Bissingen GmbH oder Anlagen
der StraBenbeleuchtung ist prinzipiell unzuldssig.

g &)

Y
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Stadtwerke Bietigheim-Bissingen

Versorgungsaniagen dirfen, nach Ricksprache mit dem Versorgungsunternehmen, nur durch
Handschachtung freigelegt werden. Freigelegte Leitungen und Anlagen sind vor jeglicher Beschadigung
zu schilzen und gegen Lageverdnderung fachgerecht zu sichern. Widerlager dirfen nicht hintergraben
werden. Jede Beschidigung. auch an Umhiillungen und Isclierungen, st unverziglich zu melden. Die
Verfillung darf erst nach Ir ung und mit Zustil ing des Versorgungsunternehmens erfoigen.

B adig durch Fi g

Bel maschinellem Bodenaushub soll der Einsaiz eines Baggers nur in einem Abstand von mindestens
0.50m erfoigen

Im Kabel und Leitungsnetz sind Fremdeinwirkungen durch Baumaschinen, meist Bagger, eine der
meisten Stérungsursachen. Sie sind mit bis zu 60% an der Gesamtzah! der Stérungen beteiligl. In den
Leitungsschutzverordnungen der Versorgungsuntemehmen wird die Lageerkundigung der Kabel und
Leitungen mit Handschachtung gefordert {Querschlage, Suchschlitze). AuBerdem soll bei maschinellem
Bodenaushub der Einsatz eines Baggers nur In einem Abstand von mindestens 0,50 m erfoigen. In der
Praxis fehlt in vielen Fallen die Kenntnis der Leitungen aufgrund nicht wahrgenommener
Erkundigungsptlicht. Oft ist der Abstand der Baumaschinen zu Kabeln oder Rohrleitungen zu gering, so
dass Richtungsverspriinge der Leitung zu Beschadigungen und damit zum Versorqungsausfall fihren.

Mii a zu gung g
Stromversorgung

deckung im Bauzustand mindestens:
1KV Kabel (Niederspannung) 0,30m
20kV Kabel (Mitteispannung) 0,50m
Lichte Mindest- bzw. Schutzabstande:
1kV Kabel (Niederspannung) 0,30m
20kV Kabel (Mittelspannung) 0,50m
Leitungsiberdeckung im Bauzustand mindestens: 0,60m
Abstand zwischen den Leitungen bei Kreuzungen: 0.20m
Mindestabstand bei Parallelverlegung: 0,40m
Mindestabsténde bei
Parallelverlegung auBerhalb dffentiicher Verkehrsfiachen: 1,50m
Schutzstreifenbreite bis DN 150 2,00m
Schutzstreifenbreite bis DN 300 4,00m
Schutzstreifenbreite bis DN 500 6,00m
Schutzstreifenbreite Gber DN 500 8.00m
Gasmittel- und niederdruck- sowie Wasserleitungen
Leitungsiiberdeckung Im Bauzustand mindestens: 0,50m
Abstand zwischen den Leitungen bei Kreuzungen: 0,20m
Mindestabstand bei Parallelveriegung: 0,40m
Fernwarme
Leitungsiiberdeckung Im Bauzustand mindestens: 0,60m
Abstand zwischen den Leitungen bei Kreuzungen: 0,20m
Mindestabstand bei Parallelverlegung: 0,50m
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Anlage 3 | 14. Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 10.02.2025

Merkblatt fir Planungstrager

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG -2-
E LGRB% Lmt:sarm fiir Geologie, Rlol::oﬂe ung aev';nau g@g

T6B-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstriger 6 Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

s P ™ For geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8
Das Landesamt fur ‘e und Bergbau im Regierungs (LGRB) nutzt fur die Geologledatengesetz (GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im
Erarbeitung der Stellungnahmen zu F die im

der Anhorung als Trager ¢ .
offentlicher Belange (ToB) abgegeben werden, emen,dlgnalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um LGRRanzeigeportal zur Verfugung.

diesen Workflow effizient zu gestalten und die TB-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu

konnen, sind folgende Punkte zu beachten. Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

1 Ubermittl g von digital Pl g lagen Die Stellungnahmen des LGRB als :rrager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der
e} haftlichen L W welche Sie im Internet abrufen kénnen:

Alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital

béreitzauelidi A Bohrdatenbank

Ubermitteln Sie uns dng:taie und georeferenznerte Planungsﬂa:hen (Geodaten), damit wir diese in Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten konnen im Internet abgerufen werden:

unser al (GIS) konnen. Dabei reichen die « Als interaktive Karte

Hichembqnnmnwn aus. Gunstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich
ist, konnen Sie uns die Daten auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen
gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format zusenden.

* Als WMS-Dienst

Bitte Ubermittein Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung3@rpf bwl.de. BG i haftlicher Naturschutz

GréBere Datensétze bitten wir auf einem Datentréger oder in der Cloud zu Ubermitteln. Alternativ

konnen wir alle zum Verfahren gehSrenden Unterlagen auch im Internet, mdglichst gesammelt in Far Belange des geowissenschaftiichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, Die
einer einzigen ZIP-Datei herunterladen. Daten des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet abgerufen werden:

e Als interaktive Karte
e Als WMS-Dienst
2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei ermneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Veranderungen gegenuber der bisherigen
Planung deutlich gekennzsichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen). C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfugbarer Kartenarundlagen des LGRE kann im Intemet abgerufen werden

d im LGRB-Kartenview lisiert werden.
3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende R PR CELEE)

Verfahren Unsere Tatigkeit als ToB - Beltrage des LGRB fur die Raumordnung und Bauleitplanung - haben wir
- 0 § in der LGRB-Nachricht Nr, 2019/05 zusammengefasst und verdffentlicht. Sie interessieren sich fur
Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine unsere LGRB-Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-N or.

erforderliche Beteiligung des LGREB abzusehen. Hierunter fallen Abwagungsergebnisse,
Satzungsbeschlusse, Mlttedungen uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen,

.T.L.:".'::'.l..u.‘:h"e el ldes waLGRBechgm’mn%Hau&aniss‘zg' zreru:%)é Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mall-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de
naturschutzrechtliche Genef ,  Entscl nach dem Flurbereinigungsrecht, geme zur Verfugung.

= S ek : \
E::zq:: qu,:ﬁte:t'x‘i’r"gieend;ﬁfe ;':‘t:sve:raeu:ere Inforrnanone:uzs\é:n(k;:i;zin:_e i) Yo iaten i eforerich Die aktuelle Version des Merkblattes finden Sle auf unserer Internetseite www.lgrb-bw.de, Service

> LGRB-Downloads; dann im Feld ,Suche” den Begriff ,TOB" eingeben.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sle im E-Mail-Verkehr zu ToB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das

Stichwort , T$B" und danach die genave Bezeichnung Ihrer Planung. Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fur die Erstellung der ToB-Stellungnahmen im LGRE
verwendet,

L Bez.: Ueb_1 Selte 1von 2 Bez.: Ued_1 | Seite 2 von 2
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Anlage 4

16. Deutsche Umwelthilfe, Schreiben vom 17.02.2025

Hitze-Check der Deutschen Umwelthilfe FAQ

=R

@ Deutsche Umwelthilfe

Hitze-Check der Deutschen Umwelthilfe
FAQ

Wie wurden die Daten erhoben?

Betrachtet wurde das Jahr 2023. Die Informationen zum Griinvolumen und zur Gesamtversiegelung stam-
men aus Ki-Modellen, kombiniert mit Sentinel-2-Satellitendaten des EU-Erdbeobachtungsprogrammes
Copernicus. Hhenmessungen der Vegetation in Stidten dienen hierbei als Referenz fiir das Griinvolumen
und Bevélkerungsdaten aus dem aktuellen Zensus (2022) als Berechnungsgrundlage,

Die statistisch relevanten Umrisse der Verwaltungsgebiete (Stadte und Gemeinden) sowie der Siedlungs-
und Verkehrsfiachen stammen aus frei verfigbaren Daten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geo-
dasie (Stand 2023).

Wie wird festgelegt, ob Stadte eine Rote, Gelbe oder Griine Karte erhalten?

Zur Bewertung wurde der durchschnittliche Anteil der Versiegelung von Siedlungs- und Verkehrsflachen
herangezogen. Dieser liegt laut Umweltbundesamt aktuell bel 45 Prozent.
Daraus wurden drei Kategorien gebildet:

e {ber 50 Prozent: rot

® 45 bis 50 Prozent: gelb

* unter 45 Prozent: grin
2Zur Bewertung des Grinvolumens wurde die Verteilung der Grinvolumenzahl aller Stadte mit mehr als
50.000 Einwohnern herangezogen. Diese reicht von 1,35 bis 6,73 m* Griin/m? Flache.
Daraus wurden drel Kategorien gebildet:

e unter2m’/m’: rot

® 2bis4 m’/m* gelb

o {ber 4 m*/m": griin
Flir die Gesamtbewertung wurden die Flichenversiegelung und das Griinvolumen kombiniert betrachtet,
wobei die Flachenversiegelung stirker gewichtet wird,

Was genau ist die , Siedlungs- und Verkehrsflache” (SuV)?

Die Siedlungs- und Verkehrsflache umfasst Wohnbauflachen, Industrie- und Gewerbeflachen, Flichen ge-
mischter Nutzung und besonderer funktionaler Pragung, Sport-, Freizeit-, Erholungsflachen, Friedhéfe so-
wie Flachen fiir StraRen-, Wege-, Bahn- und Schiffsverkehr.

Die SuV ist nicht mit der ,versiegelten Flache"” gleichzusetzen, denn sie umfasst neben bebauten Flachen
auch einen erheblichen Anteil unbebauter und nicht versiegeiter Flachen (z.B. Hausgérten, Grinanlagen
oder Campingplatze).

FAQ Hezecheck 2024 Deutsche Umweithilte eV,

p 7

@ Deutsche Umwelthilfe

Was bedeutet ,,Griinvolumen”“?

Das Grunvolumen bemisst das Vorhandensein dreidimensionaler Vegetationskorper (Baume, Hecken
u.a.) auf einer Flache und wird in Kubil pro Quadr. er (m*/m?) angegeben.

Was hat der Versiegelungsgrad in einer Stadt mit Hitze zu tun?

Eine versiegelte Flache wandelt die eintreffende Strahiungsenergie fast vollstdndig in Warme um. Nur
entsiegelte Flachen kdnnen Wasser aufnehmen und durch Verdunstung zur Kiihlung Ihrer Umgebung bei-
tragen.

Was hat das Griinvolumen in einer Stadt mit Hitze zu tun?

Je mehr Grin in der Stadt, umso mehr kann es zur Kiihlung beitragen (s. Versiegelungsgrad). Auf Quar-
tiersebene haben groRe Baume aber auch begriinte Fassaden die starkste Kihlwirkung. Auch offene Was-
serflachen, Flisse oder Bache tragen effektiv zur Kiihlung bei.

Was miisste getan werden, um Stadte in Zeiten der Klimakrise gesundheits-
forderlich zu gestalten?

Hitze Ist das groRte klimakrisenbedingte Gesundheitsrisiko in Deutschiand (VDEK 2024). Die Aufgabe zu-
kiinftiger Stadtentwicklung ist es, Stadtgriin, dezentrale Versickerung und Uberflutungsschutz in den
Quartieren sicherzustellen. Neben der stérkeren Begriinung und Verschattung muss insbesondere der al-
tere Gebdudebestand klimaresilienter werden. Geb3ude, die wenig Energie verbrauchen, heizen sich auch
im Sommer weniger auf. Dach- und Fassadenbegriinung konnen Gebaude kihl halten. Offentliche Ge-
baude oder auch Schulen miissen nachts geliiftet werden kénnen,

FAQ Hitzecheck 2024 Deutsche Umwelthilfe e.v.
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