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Bebauungsplanverfahren ,,Steingrube®, Stadt Oberriexingen

zu dem oben genannten Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Bauplanungsrecht

Ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flichennutzungsplan entwickelt, muss dieser von
uns genchmigt werden. Dazu ist es notwendig, dass die Anderung des Flichennutzungs-
plans im Parallelverfahren eine gewisse Planreife (materielle Planreife) erreicht hat, aus
der ersichtlich ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt ist.

II. Naturschutz

Umweltbericht

Der noch ausstehende Umweltbericht ist inhaltlich und der Gliederung geméB der Anlage
1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) zum BauGB zu erstellen. So wird eine unbeab-
sichtigte bzw. eine nicht unwesentliche Unvollstindigkeit vermieden (§ 214 Abs. 1
BauGB). AuBerdem wird so die Nachvollziehbarkeit und damit die Bearbeitung verein-
facht und verkiirzt.
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Schutzgebiete (NSG, LSG, Biotope, NDs, Griinziige, Biotopverbund)

Landschaftsschutzgebiet

Im siidlichen Planungsbereich sind ca. 2500m? des Landschaftsschutzgebiets ,,Enztal
zwischen dem Leinfelder Hof und Bietigheim-Bissingen sowie Glems- und Leudels-
bachtal unterhalb Markgroningen mit angrenzenden Gebieten (insbesondere Ottern-,
Berg- und Siegental, Muckenschupf und Rotenacker Wald)* mit der Schutzgebiets-
Nr. 1.18.083 betroffen. ‘

Die Rechtsverordnung zum LSG steht als héherrangigeres Recht grundsitzlich der
Ausweisung des Baugebietes entgegen. Hierzu sollte zeitnah eine Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) stattfinden.

Die UNB regt jedoch bereits an dieser Stelle an, den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans, um den Geltungsbereich des LSGs zu verkleinern oder den Bestand
liber die Festsetzung einer Pflanzbindung dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Die
Reduzierung von geplanten Baugebieten, die ein LSG und/oder andere Schutzgiiter
(siehe Stellungnahme zum Bereich Biotope) signifikant beriihren, ist aus fachlicher
und rechtlicher Sicht geboten.

Da die Beeintrichtigung naturschutzrechtlicher Belange erst mit der Realisierung der
Planung eintritt, ist ein Bauleitplan mangels Erforderlichkeit i.S. des § 3 Abs.1 Satz
BauGB dann rechtswidrig, wenn bereits im Zeitpunkt der Aufstellung des Bauleit-
plans erkennbar ist, dass er wegen bestehender rechtlicher Hindernisse dauerhaft
nicht verwirklicht werden kann. Daher stellt die Rechtsprechung bei Schutzverord-
nungen darauf ab, ob sie als dauernde, uniiberwindbare Hindernisse der Verwirkli-
chung des Plans im Wege stehen oder eine Abweichung in Form einer Befreiung in
Betracht und damit eine Planung in die Befreiungslage hinein moglich ist.

Vor einer moéglichen Befreiung bzw. vor einer Zustimmung durch die UNB sind
zwingend die anerkannten Landesnaturschutzverbénde (§ 49 Abs. 1Ziffer 1
NatSchG) anzuhéren.

Wir empfehlen daher, mit den noch zu konkretisierenden Unterlagen, die Verbinde
im néchsten Verfahrensschritt anzuhéren und der UNB die Stellungnahmen zukom-
men zu lassen.

Biotope

Die Planung wird nahe der ,,Diirren Enz* mit begleitender gesetzlich geschiitzter
Ufervegetation umgesetzt. Ein direkter Eingriff ist zwar nicht vorgesehen, jedoch
bestehen indirekte Beeintrichtigungen durch Schattenwurf und mégliche Eingriffe in
den Wasserhaushalt und somit in die Entwicklung der dortigen Biotopstrukturen.
Auch Stoffeintrége durch die geplante Versiegelungsfliche wie z.B. Reifenabrieb,
Fette/Ole von Fahrzeugen des angrenzenden Parkplatzes und #hnliche Eintrige wie
Plastik (durch Miill in der Umgebung des Supermarktes) ist in die Bewertung mit
einzubeziehen und effektiv zu verhindern.
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Laut Steckblatt besteht

. [d]as Biotop [...] aus 3 hochwiichsigen, liickigen Feldhecken, die einen grabenar-
tig ausgebauten Bach begleiten. Sie werden iiberwiegend aus Arten feucht-nasser
Standorte aufgebaut, und sind ca. 4 m breit. Kopfweiden sind integriert. Weitere
Kopfweiden und Gehélzgruppen entlang des Grabens vernetzen die Feldhecken un-
tereinander “

Allgemein ist die Nihe zur ,,Diirren Enz* aus fachlicher Sicht abzulehnen und ein
breiterer Pufferstreifen hin zum Gewisser vorzusehen, um die Auswirkungen des
Eingriffs zu verringern. Die Fldchen sind als 6kologisch wertvoll einzustufen.

Artenschutz _

Vorkommen von Amphibien wurden sowohl in der Habitatpotenzialanalyse als auch der
sAP ohne weitere Begriindung ausgeschlossen. Der geplante Eingriff in die Wiesenfliche
und die Bebauung nahe dem Gewisser bzw. der gewissernahen Vegetation, lisst diese
Schlussfolgerung fraglich erscheinen. Gerade in Verbindung mit den 6stlich angrenzen-
den Streuobstwiesen und Waldfldchen, wire dies zu plausibilisieren und ggf. eine Nach-
kartierung durchzufithren, da der Lebensraum nicht grundsitzlich hinsichtlich seiner Eig-
nung auszuschlieflen ist.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser -

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Aussagen zur Entwisserung enthalten.

Nach §55 WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert oder direkt in
ein Gewisser eingeleitet werden. Da sich in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet das Ge-
wésser ,,Diirre Enz* befindet, ist eine gedrosselte Einleitung in die ,,Diirre Enz* zu emp-
fehlen. ' :

Das Entwisserungskonzept ist im weiteren Verlauf des Verfahrens darzustellen und mit
dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen. Im Rahmen der Ab-
stimmung ist auch abzuklaren, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist. Wir bit-
ten die Abstimmung mdéglichst zeitnah durchzufiihren.

Des Weiteren empfehlen wir im Textteil festzusetzen, dass unbelastete Flichen, wie
Pkw-Stellflachen, mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen sind.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Der Vorhabensbereich liegt, wie dargestellt, im Wasserschutzgebiet ,Riexingen®, inner-
halb der Schutzzone IIIB. Im Planungsbereich stehen Schichten unterschiedlicher (geolo-
gischer) Einheiten an (Talablagerungen, Abschwemmmassen, LoBlehme, ggf. bereits
auch schon Schichten des Muschelkalks). Neben méglichen Griindungsproblemen sind
lokal auftretende Schicht-/Grundwiisser nicht auszuschliefen.

Entsprechende Baugrunderkundungsmafnahmen sind daher zu empfehlen.

Dartiber hinaus sollte noch auf Folgendes hingewiesen werden:



Fiir erforderliche Grundwassernutzungen (Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wihrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsitzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig. Baumafinahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Bohrungen, Tiefergriindungskérper, Verbaukérper) bediirfen ebenfalls einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbelten sind dann bis zur Ent-
scheidung des Landratsamtes einzustellen.

Hochwasser und Oberflichengewiisser

Auf der Kartendarstellung tiberschneidet sich das geplante Gebdude leicht mit dem Ge-
wisserrandstreifen. Wie in Kapitel 8 des Bebauungsplans festgelegt, ist der Gewisser-
randstreifen (5 m) komplett von Bebauung freizuhalten.

Wir regen zudem an, den Gewisserrandstreifen aus gewidsserokologischen Griinden brei-
ter als 5 m festzusetzen.

Starkregen

Das tiberplante Gebiet wird laut der Starkregenkarte fiir Oberriexingen im Starkregenfall
sehr stark beaufschlagt. Es ist mit Uberflutungstiefen zwischen 0,1 m und 0,5 m, punktu-
ell auch bis zu 1 m zu rechnen. Die FlieBgeschwindigkeiten betragen zwischen 0,5 m/s
bis 2 m/s, punktuell auch > 2 m/s.

Es wird empfohlen, geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen. Mégliche Schutzmaf3nah-
men kénnen der Hochwasserschutzfibel (Fachinformation Bundesbau, Informations- und
Wissensmanagement im Bundesbau) entnommen werden, die im Intemet abrufbar ist:
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/.

Wir weisen darauf hin, dass das Vorhaben nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen
auf Dritte fithren darf. Die Mulden sind so zu dimensionieren, dass keine neuen oder stér-
keren Betroffenheiten durch Starkregen entstehen. Die Nutzung der Mulden fiir die Zwi-
schenspeicherung des Auflengebietswassers muss im Rahmen der Entwisserungskonzep-
tion berticksichtigt werden.

Altlasten

Fiir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen vor. Liegen
dem Planungstréiger jedoch Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten las-
sen, ist der weitere Handlungsbedalf mit dem Landratsamt, Fachbereich Umwelt, abzu-
stimmen.

Bodenschutz

Im Planbereich stehen hochwertige landwirtschaftliche, 15ssbiirtige Ackerbden an. Die
Bodenschatzung lautet L 3 L6V 75/81 (Acker) sowie L I a2 70 (Griinland). Die Eingriffe
in das Schutzgut Boden sind entsprechend hoch. Die groBen Massen an anfallenden hu-
mosen Oberboden konnten fiir landwirtschaftliche Auffiillungen zur Bodenverbesserung
herangezogen werden. Diese MaBnahmen sind 6kokontofahig, bediirfen aber eines
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gesonderten Genehmigungsverfahrens. Gerne unterstiitzen wir bei diesem Oberbodenma-
nagementkonzept und der Suche nach verbesserungsfihigen Ackerstandorten.

Wir bitten, unter den Hinweisen im Bebauungsplan folgenden Eintrag vorzunehmen:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundés-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf § 4 (Pflichten zur Gefahrenabwehr) und § 7 (Vorsorge-
pflicht) wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffe-
nen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Merkblatt August 2023).

Ebenso wird auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) hingewiesen. Hiernach ist bei kiinftigen Bau- und Erschlie-
Bungsmalnahmen ab 0,5 ha Einwirkfléche (Voll- und Teilversiegelungsflichen, Baustel-
leneinrichtungsflachen, Retentionsfléchen ...) auf bislang unbebautem, unbeeintrachtig-
tem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zusammen mit den Antragsunterlagen der
Genehmigungsbehdrde vorzulegen. Das BSK soll einen sparsamen, schonenden und
haushilterischen Umgang mit dem Schutzgut Boden gewihrleisten und die Bodenfunkti-
onen im Umfeld von Baumafnahmen vor Beeintrachtigungen schiitzen (Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen). Weiterhin soll auf eine mdglichst hochwertige Verwertung
von Uberschussmassen hingewirkt werden (sieche Merkblatt ,,Verwertung von Erdaus-
hub* vom August 2023 des LRA, FB Umwelt). Das BSK ist von einer fachkundigen Per-
son zu erstellen.

AusgleichsmaBnahmen in Form von landwirtschaftlichen Auffiillungen zur Bodenverbes-
serung kénnen tiber das Bodenschutzkonzept abgehandelt werden.

Des Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz hingewiesen. Bei
der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfithrung von Bauvorhaben im Sinne von
Abs. 4 soll ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Hierbei sollen durch die Festle-
gung von Straflen- und Gebdudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden Aushubmas-
sen moglichst vor Ort verwertet werden. Fiir Uberschussmassen > 500 m? sind die Ver-
wertungswege in einem (Abfall- -)Verwertungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4 LKrei-
WiG).

Wir bitten, die Merkblétter den Bebauungsplanunterlagen beizufiigen.

Immissionsschuty

Unter arbeitsschutzrechtlichen Gesichtspunkten regen wir an die Zufahrten zu den An-
dienungszonen so auszugestalten, dass kein Personal zum Einweisen rangierender Lkw
bzw. Transporter benétigt wird und somit eine Gefihrdung von Beschiftigten bei Ran-
giervorgédngen ausgeschlossen ist.

Laut der Begriindung ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans die Erarbei-
tung eines schalltechnischen Gutachtens vorgesehen. Wir bitten um erneute Beteiligung,
sobald das schalltechnische Gutachten vorliegt.
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Landwirtschaft

Aufgrund der Lage des Plangebiets kann aus agrarstruktureller Sicht der Planung im
Grundsatz zugestimmt werden. Trotzdem geht die Planung mit dem Verlust wertvoller
Ackerfldche einher.

Im Zuge des Verfahrens muss ein Eingriffs-Ausgleichbilanz erstellt werden.

Fiir Ausgleichs oder ErsatzmaBnahmen sollten keine zusétzlichen Ackerflichen in An-
spruch zu nehmen, um eine Doppelbelastung der Landwirtschaft durch weitere Produkti-
onsflachenverluste zu vermeiden. Wir méchten darauf hinweisen, dass bei Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist, insbeson-
dere sollen fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Flichen nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch genommen werden.

In einem 600 m Radius nérdlicher Richtung des Plangebiets befinden sich mehrere land-
wirtschaftliche Betriebe, teilweise mit Tierhaltung, sowie eine Biogasanlage. Nordlich
ans Plangebiet grenzt auf dem Flst.-Nr. 5433 die Hofstelle eines landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebs. Dem Betrieb miissen zukiinftige Entwicklungsmdéglichkeiten er-
halten bleiben. Dazu zihlen auch potenzielle Investitionen in die Tierhaltung. Diese ge-
hen immer mit Geruch- und Stauimmissionen einher. Zusammen mit den weiteren Emis-
sionsquellen in der nahen Umgebung ist eine komplexe Situation im Zusammenhang mit
Geruchs- und Staubimmissionen anzunehmen.

Wir regen daher an, eine entsprechende Priifung unter Beriicksichtigung der Entwick-
lungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe durchzufiihren, um Konfliktpoten-
zialen vorzubeugen.

Aus agrarstruktureller Sicht haben wir zum Verfahren nach aktuellem Stand keine weite-

-ren Hinweise oder Empfehlungen.

Straflen

Aus Sicht des Fachbereichs bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich entlang der freien Strecke der
Kreisstrafle 1683. Hier ist der gesetzliche Anbauabstand von 15 m nach § 22 StrG (Lan-
desstraBBengesetz) einzuhalten. In dieser Entfernung, gemessen vom duBeren befestigten
Fahrbahnrand der K 1683, diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die Anbau-
verbotszone gilt auch fiir Garagen, Carports, Stellplitze, Werbeanlagen, Lirmschutzanla-
gen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw. Wir bitten, dies in den zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes zu {ibernehmen.

Grundsitzlich miissen alle geplanten Umgestaltungen im Strafenraum der K 1683, ein-
schlieBlich der erforderlichen Sichtfelder, frithzeitig und auf Grundlage von Detailplénen
mit dem Fachbereich StraBen, abgestimmt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei An-
derungen im StraBenraum Mehrkosten bei der Stralenunterhaltung entstehen kénnen, die
dem Landkreis Ludwigsburg finanziell abzulésen sind.



Satzungen sind gemdB § 4 Abs. 3 S. 3 GemO der Rechtsaufsichtsbehérde anzuzeigen.

Sobald das Bebauungsplanverfahren mit der Offentlichen Bekanntmachung zum Abschluss ge-
bracht wurde, bitten wir um Ubersendung von einer Ausfertigung des Bebauungsplanes sowie
ergénzende Unterlagen zur Anzeige der Rechtskraft.

Mit freundlichen Griilen





