Urkundenverzeichnis UZ 603/2026
Stand 03.06.2026

Notar Udo Scheu

Gutenbergstral3e 1 ¢ 71665 Vaihingen an der Enz
Tel.: +49 7042 27311-0 ¢ Fax: +49 7042 27311-99

R

R
3R

Verhandelt am - - in den Amtsrdumen des Notars.

Vor mir,
Notar
Udo Scheu
mit dem Amtssitz in Vaihingen an der Enz
erscheinen

1. Herr Burgermeister Ron Keller,
geschaftsansassig Hauptstralle 14 in 71739 Oberriexingen
ausgewiesen durch seinen Personalausweis

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als gesetzlicher Vertreter fir die

Stadt Oberriexingen mit Sitz in Oberriexingen
Postanschrift: Hauptstralle 14, 71739 Oberriexingen

2. Herr Kim Dennis Hasenhiindl,
geschaftsansassig Im Erkerstal 1-5 in 71739 Oberriexingen
dem Notar von Person her bekannt
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handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsberechtigter
und von den Beschrankungen des 8§ 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer fur die
Gesellschaft unter der Firma

Wohnbau Oberriexingen Immobilien GmbH mit Sitz in Oberriexingen
Postanschrift: Im Erkerstal 1-5, 71739 Oberriexingen

Der beurkundende Notar bescheinigt gemall 8 21 BnotO aufgrund seiner am
24.03.2026 vorgenommenen Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister
des Amtsgerichts Stuttgart HRB 772965, dass dort die Wohnbau Oberriexingen
GmbH mit Sitz in Oberriexingen eingetragen ist und Herr Kim Dennis Hasenhiindl
diese als von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer allein
vertreten kann.

Der Erschienene zZiff. 2 erklart, dass die Angaben des beim Notar vorliegenden
Transparenzregisterauszige dem  aktuellen  Gesellschafterbestand  und
wirtschaftlich Berechtigtem entsprechen. Das Stimmrecht entspricht der
wirtschaftlichen Beteiligung.

Die Frage nach einer Vorbefassung geman § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG wird verneint.

Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um notarielle Beurkundung folgenden

Kaufvertrag und Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
, Steingrube”

im Bereich Ostlich der Sersheimer Stral3e

Samtliche Vertragsbeteiligten erklaren bei Abschluss des heutigen Vertrags als
Unternehmer gemald § 14 BGB und auf eigene Rechnung (Geldwaschegesetz) zu
handeln. Keiner der Erschienenen ist eine politisch exponierte Person.

81 Objektbeschreibung, Vertragsgegenstand
Vertragsgegenstand:

Im Grundbuch ist die Stadt Oberriexingen als Eigentimer des nachstehend
beschriebenen Grundeigentums eingetragen:

Grundbuch des Amtsgerichts Heilbronn fuir Oberriexingen
Gemarkung Oberriexingen Blatt 4442 BV 9

Fist. 5430 Greiner
Landwirtschaftsflache 9.333 m?



Belastungen:

Der Vertragsgegenstand ist in Abt. Ill lastenfrei vorgetragen und in Abt. 1l wie folgt
belastet:

Lfd. Nr. |Lfd. Nr. eingetragene/s Recht/Belastung
belastetes
Grundstuck
2 9 Beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt
Oberriexingen betr. Bau, Betrieb und Unterhaltung einer
Wasserleitung sowie Benutzungsbeschrankung.

Grundbucheinsicht:

Der Notar hat das elektronisch gefiihrte Grundbuch vor Beurkundung am
24.03.2026 eingesehen. Unter Hinweis auf § 21 BeurkG soll es hierbei verbleiben.
Die Grundakte hat er nicht eingesehen.

Umlegung/Sanierung/Flurbereinigung:

Die Betelligten bestéatigen, dass der Vertragsgegenstand in kein Bodenordnungs-
verfahren (Umlegung, Sanierung, Flurbereinigung 0.4.) einbezogen ist.

Sonstiges:

Beim Vertragsgegenstand handelt es sich nach Angabe des VerdufRerers um
Bauerwartungsland fir ein Gewerbegrundstuck.

Neuvermessung:

Vorstehender Grundbesitz Flst. 5430 mit 9.333 m? wurde neu vermessen und
beschreibt sich gemald Fortfihrungsmitteilung vom ##.##.2026 (FM 2026/##) des
Landratsamtes #### wie folgt:

a) Flst. 5430 (neu) mit 459 m2
b) Flst. 5430/1 mit 740 m2
c) Flst. 5430/2 mit 1562 m2
d) Flst. 5430/3 mit 274 m2
e) Flst. 5430/4 mit 391 m2
f) Flst. 5430/5 mit 4537 m2
g) Flst. 5430/6 mit 1370 m2

Heutiger Vertragsgegenstand sind die Flurstiicke 5430/1, 5430/2, 5430/4 und
5430/5 mit insgesamt 7.230 m2,

Der Vollzug der endgultigen Fortfihrungsmitteilung durch entsprechende Teilung
von Flst. 5430 in die vorstehenden Flurstticke, deren Abschreibung und Buchung
unter jeweils einer eigenen BV-Nummer wird bewilligt und beantragt.
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8 2 Kaufvertrag
Die Stadt Oberriexingen
- nachstehend auch ,der Verauf3erer" genannt -
verkauft

an die Wohnbau Oberriexingen Immobilien GmbH in Oberriexingen
- zu Alleineigentum -
- nachstehend auch ,der Erwerber" genannt -

das nachstehend néher bezeichnete Grundeigentum:

a) das neu gebildete Grundstiick Flst. 5430/1 mit 740 m2
b) das neu gebildete Grundsttick Flst. 5430/2 mit 1562 m2
C) das neu gebildete Grundstiick Flst. 5430/4 mit 391 m2
d) Das neu gebildete Grundstiick FIst. 5430/5 mit 4537 m?2

Mitverduf3ert sind auch die mit dem Vertragsgegenstand verbundenen Rechte und
Bestandteile. Zubehor ist nicht mitverkauft.

§ 3 Auflassung

In Erfullung dieses Vertrages sind sich die Erschienenen dartiber einig, dass das
Eigentum an dem vorstehend bezeichneten Vertragsgegenstand auf den jeweils
dort genannten Erwerber tGibergehen soll.

Die Auflassung enthélt jedoch weder die Bewilligung noch den Antrag zur
Eigentumsumschreibung im Grundbuch. Diese soll der Notar, sein Sozius oder sein
Vertreter oder Nachfolger im Amt erklaren. Der Notar wird hiermit einseitig
unwiderruflich bevollmé&chtigt und angewiesen, die Eigentumsumschreibung auf
den Erwerber zu veranlassen, sobald ihm der VerdulRerer die Erfullung der
Zahlungsverpflichtungen schriftlich bestatigt hat.

Der Veraufierer verpflichtet sich, die Erfullung der Zahlungsverpflichtungen des
Erwerbers dem Notar unverzuglich schriftlich (auch per Mail) mitzuteilen.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass der Antrag auf Eigentumsumschreibung
erst gestellt werden kann, wenn der Nachweis erbracht ist, dass der Kaufpreis unbar
erbracht wurde, also z. B. durch Uberlassung eines (ggf. auszugsweisen)
Kontoauszugs des Veraul3erers.

Die Eintragung von Eigentumsvormerkungen wird nicht gewiinscht.

8 4 Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt fur den gesamten Vertragsgegenstand 20,00 €/m2, somit fur
den Vertragsgegenstand von insgesamt 7.230 m2 gemal3 § 2 dieser Urkunde,

EUR 144.600,00

(Euro einhundertvierundvierzigtausendsechshundert).



-5-

8 5 Kaufpreisfalligkeit

Die Falligkeit des Kaufpreises tritt ohne weitere Falligkeitsmitteilung des Notars
(dieser ist insoweit von seiner Betreuungspflicht entbunden) frihestens zwei
Wochen nach dem Vorliegen der nachfolgenden Voraussetzung ein:

- der veroffentlichte  Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fur den Vertragsgegenstand muss vorliegen.

Der Kaufpreis ist zum Falligkeitszeitpunkt auf das Konto des Veréul3erers bei der
####(IBAN: ####) zu entrichten.

Zahlt der Erwerber bei Falligkeit nicht, so kommt er mit Mahnung in Verzug. Ab
diesem Zeitpunkt sind ausstehende Betradge mit 5 Prozentpunkten jahrlich tber dem
Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Auf die Hohe dieser gesetzlichen
Verzugszinsen hat der beurkundende Notar hingewiesen.

Mafl3gebend fiir eine rechtzeitige Zahlung ist der Tag der Wertstellung auf dem
Empfangerkonto.

Rechte und Anspriche nach den gesetzlichen Vorschriften Gber die allgemeinen
Leistungsstoérungen sind durch diese Regelung nicht ausgeschlossen.

8 6 Vollstreckungsunterwerfung

Nach entsprechender Belehrung wird eine Zwangsvollstreckungsunterwerfung
wegen des geschuldeten Kaufpreises nicht gewiinscht.

§ 7 Ubergabe, Steuern, Abgaben und Gefahriibergang

Die Besitzibergabe des Vertragsgegenstandes erfolgt Zug um Zug gegen
vollstandige Kaufpreiszahlung. Mit der Ubergabe gehen Nutzen und Lasten sowie
die Gefahr einer zuféalligen Verschlechterung des Vertragsgegenstandes und die
gesetzliche Haftung des Grundstiicksbesitzers (Verkehrssicherungspflicht) auf den
Erwerber Uber.

Die Steuern und sonstigen regelmallig wiederkehrenden o6ffentlichen Abgaben
ubernimmt der Erwerber ab Ubergabe.

Versicherungsverhéltnisse bestehen nach Angaben des VeraulRerers fir den
Vertragsgegenstand nicht.

Der Vertragsgegenstand ist miet- und pachtfrei und frei von sonstigen
Nutzungsrechten Dritter zu Ubergeben.

8 8 Beschaffenheit, Haftung fur Sachmangel

Dem Erwerber sind der heutige Zustand und die bisherige Nutzung durch
Besichtigung bekannt. Die VeraulRerung erfolgt im gegenwartigen Zustand. Das
Bodenverwertungskonzept zum Bauvorhaben Baugebiet Steingrube Henke &
Partner GmbH Partner GmbH vom 25.03.2026 ist den Vertragsparteien bekannt.

Alle Anspriche und Rechte des Erwerbers wegen eines Sachmangels des
Grundstiicks werden ausgeschlossen. Der VeraulRerer erklart, dass ihm nicht
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erkennbare Mangel, insbesondere auch schadliche Bodenverdnderungen und
Altlasten des Grundstiicks nicht bekannt sind.

Sollte die Stadt von der zustandigen Behorde zu Untersuchungs-, Sanierungs- oder
sonstigen  MalRnahmen in Bezug auf schadliche Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
herangezogen werden, die vor der Ubergabe der Grundstiicke verursacht wurden,
stellt der Erwerber die in Anspruch genommene Stadt frei.

Ein Ausgleichsanspruch des Erwerbers nach § 24 Abs. 2 Satz 1 BBodSchG wird
ausgeschlossen.

Fur den Fall einer vertragsgemal3en Freistellung durch den Erwerber tritt die Stadt
eventuelle Anspriche auf Kostenersatz einschlief3lich eines Ausgleichsanspruchs
nach 8 24 Abs. 2 BBodSchG gegen den Verursacher der schéadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten oder Grundwasserverunreinigungen bis zur
Hohe der vom Erwerber erbrachten Aufwendungen an den Erwerber ab.

8 9 Haftung fur Rechtsmangel

Der beurkundende Notar hat auf die Einrichtung des Baulastenbuches und die
Mdoglichkeit der Einsichtnahme durch die VertragsschlieRenden hingewiesen. Der
Veraul3erer erklart, dass ihm Uber das Bestehen von Baulasten nichts bekannt ist.

Der VerauRerer schuldet im Ubrigen den lastenfreien Besitz- und
Eigentumsibergang des Vertragsgegenstandes, jedoch mit Ausnahme der
ausdrucklich in dieser Urkunde Ubernommenen oder mit Zustimmung des
Erwerbers bestellten Belastungen.

Die in Abt. Il des Grundbuchs eingetragenen Belastungen sind bekannt und nicht
zu beseitigen.

Die bestehenden Pachtverhaltnisse der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
wurden zum 31.07.2026 gekundigt.

8 10 Beschréankt persdnliche Dienstbarkeiten
a) Wasserleitungsrecht

Der Eigentumer und der kunftige Eigentimer bewilligt und beantragt hiermit zu
Lasten des heutigen Vertragsgegenstandes FIst. 5430/5 (nachstehend
dienendes oder belastetes Grundstlick genannt) die Eintragung einer

beschrankt personlichen Dienstbarkeit (Wasserleitungsrecht)

zugunsten der Stadtwerke Oberriexingen GmbH, Oberriexingen (nachstehend
Berechtigter genannt) mit folgendem Inhalt:

Der Berechtigte hat das Recht die in dem dienenden Grundstick bereits
verlaufende unterirdische Fallleitung der Wasserversorgung DN 100 GG
dauerhaft dort zu belassen und zu nutzen.

Der Ausubungsbereich der Dienstbarkeit, innerhalb dessen sich die Leitung
samt Betriebszubehor befindet, ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan
Bebauungsplan, der Bestandteil dieser Urkunde ist, vorgelegt und genehmigt
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wurde. In dem Lageplan ist der Austibungsbereich gelb mit LR 1“ eingezeichnet.
Die Ausiuibung kann Dritten Uberlassen werden.

Der Dienstbarkeitsberechtigte ist befugt, das belastete Grundsttick zum Zwecke
der Vornahme von Reparaturen und von sonstigen Arbeiten an der Leitung/den
Leitungen zu betreten. Der dem Grundsttickseigentimer dadurch entstehende
Schaden ist diesem zu ersetzen.

Der Eigentumer des belasteten Grundstiicks hat alle Handlungen, insbesondere
die Errichtung von baulichen Anlagen und Anpflanzungen, die den Bestand der
Leitung/der Leitungen gefahrden kdonnte(n), zu unterlassen.

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der Leitungen samt
Betriebszubehdr gehen zu Lasten des Berechtigten. Entsprechend obliegt auch
die Verkehrssicherungspflicht. Der Wert der Dienstbarkeit wird mit EUR
10.000,00 angegeben. Die Kosten der Grundbucheintragung tragt die
Stadtwerke Oberriexingen GmbH, Oberriexingen.

Die Grunddienstbarkeit soll an nachstoffener Rangstelle eingetragen werden.
Stromleitungsrecht

Der Eigentumer und der kunftige Eigentimer bewilligt und beantragt hiermit zu
Lasten des heutigen Vertragsgegenstandes FlIst. 5430/5 (nachstehend
dienendes oder belastetes Grundstlick genannt) die Eintragung einer

beschrankt personlichen Dienstbarkeit (Stromleitungsrecht)

zugunsten der ####### (nachstehend Berechtigter genannt) mit folgendem
Inhalt:

Der Berechtigte hat das Recht die in dem dienenden Grundstick bereits
verlaufende unterirdische Stromleitung dauerhaft dort zu belassen und zu
nutzen.

Der Ausubungsbereich der Dienstbarkeit, innerhalb dessen sich die Leitung
samt Betriebszubehor befindet, ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan
Bebauungsplan, der Bestandteil dieser Urkunde ist, vorgelegt und genehmigt
wurde. In dem Lageplan ist der Austibungsbereich gelb mit LR 1“ eingezeichnet.
Die Ausiuibung kann Dritten Uberlassen werden.

Der Dienstbarkeitsberechtigte ist befugt, das belastete Grundsttick zum Zwecke
der Vornahme von Reparaturen und von sonstigen Arbeiten an der Leitung/den
Leitungen zu betreten. Der dem Grundsttickseigentimer dadurch entstehende
Schaden ist diesem zu ersetzen.

Der Eigentumer des belasteten Grundstiicks hat alle Handlungen, insbesondere
die Errichtung von baulichen Anlagen und Anpflanzungen, die den Bestand der
Leitung/der Leitungen gefahrden kdonnte(n), zu unterlassen.

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der Leitungen samt
Betriebszubehdr gehen zu Lasten des Berechtigten. Entsprechend obliegt auch
die Verkehrssicherungspflicht. Der Wert der Dienstbarkeit wird mit EUR 5.000,00
angegeben. Die Kosten der Grundbucheintragung tragt die Stadtwerke
Oberriexingen, Oberriexingen.
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Die Grunddienstbarkeit soll an nachstoffener Rangstelle eingetragen werden.
c) Abwasserleitungsrecht

Der Eigentumer und der kunftige Eigentimer bewilligt und beantragt hiermit zu
Lasten des heutigen Vertragsgegenstandes FlIst. 5430/5 (nachstehend
dienendes oder belastetes Grundstlick genannt) die Eintragung einer

beschrankt personlichen Dienstbarkeit (Abwasserleitungsrecht)

zugunsten der Stadt Oberriexingen in Oberriexingen (nachstehend Berechtigter
genannt) mit folgendem Inhalt:

Der Berechtigte hat das Recht den in dem dienenden Grundstick bereits
verlaufende und noch zu verlegende unterirdische Abwasserkanal PVC DN 200
dauerhaft dort zu belassen und zu nutzen.

Bisher verlauft der bestehende Abwasserkanal unterhalb des geplanten
Gebaudes. Die Verlegung ist geplant und erfolgt auf Kosten des Erwerbers.

Der Ausubungsbereich der Dienstbarkeit, innerhalb dessen sich die Leitung
samt Betriebszubehor befinden wird, ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan
Bebauungsplan, der Bestandteil dieser Urkunde ist, vorgelegt und genehmigt
wurde. In dem Lageplan ist der Austubungsbereich gelb mit LR 2“ eingezeichnet.
Die Ausiuibung kann Dritten Uberlassen werden.

Der Dienstbarkeitsberechtigte ist befugt, das belastete Grundsttick zum Zwecke
der Vornahme von Reparaturen und von sonstigen Arbeiten an der Leitung/den
Leitungen zu betreten. Der dem Grundsttickseigentiimer dadurch entstehende
Schaden ist diesem zu ersetzen.

Der Eigentumer des belasteten Grundstiicks hat alle Handlungen, insbesondere
die Errichtung von baulichen Anlagen und Anpflanzungen, die den Bestand der
Leitung/der Leitungen gefahrden kdnnte(n), zu unterlassen.

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der Leitungen samt
Betriebszubehdr gehen zu Lasten des Berechtigten. Entsprechend obliegt auch
die Verkehrssicherungspflicht. Der Wert der Dienstbarkeit wird mit EUR 5.000,00
angegeben. Die Kosten der Grundbucheintragung tragt die Stadtwerke
Oberriexingen GmbH, Oberriexingen.

Die Grunddienstbarkeit soll an nachstoffener Rangstelle eingetragen werden.
d) Nutzungseinschrankung

Der Eigentumer und der kunftige Eigentimer bewilligt und beantragt hiermit zu
Lasten des heutigen Vertragsgegenstandes Flst. 5430/1, 5430/4 und 5430/5
(nachstehend dienendes oder belastetes Grundstiick genannt) die Eintragung
einer

beschrankt personlichen Dienstbarkeit (Nutzungseinschrankung)

zugunsten der Stadt Oberriexingen in Oberriexingen (nachstehend Berechtigter
genannt) mit folgendem Inhalt:
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Der Eigentumer des dienenden Grundsticks hat die Nutzungseinschrankung,
die Nachtanlieferung und den Nachtbetrieb zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr
auf dem berechtigten Grundstick zu unterlassen.

Der Wert der Dienstbarkeit wird mit EUR 2.000,00 angegeben. Die Kosten der
Grundbucheintragung tragt der Erwerber.

Die Grunddienstbarkeit soll an nachstoffener Rangstelle eingetragen werden.

Alle Dienstbarkeiten, die das gleiche dienende Grundsttick betreffen, erhalten unter
sich Gleichrang. Dies wird hiermit bewilligt und beantragt.

8 11 Grunddienstbarkeiten
a) Geh- und Fahrrecht Flst. 5430/4 und 5430/5

Der Eigentimer des Flst. 5430/4 und 5430/5 je als dienendes Grundsttick, bewilligt
hiermit die Eintragung entsprechender Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht)
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks Flst. 5430/6 (herrschendes
Grundstick) mit folgendem Inhalt:

Der Eigentumer des herrschenden Grundsticks hat neben dem Eigentimer des
dienenden Grundstiicks das Recht, tiber das dienende Grundstiick zu gehen und
dieses mit Kraftfahrzeugen aller Art zu befahren. Nicht erlaubt ist das standige
Abstellen von Fahrzeugen.

Das Befahren ist jedoch nur insoweit zulassig, als das dienende Grundstick hierzu
geeignet und hierdurch nicht beschadigt wird. Das dienende Grundstiick muss
jederzeit frei zuganglich sein.

Der Eigentumer des herrschenden Grundsticks ist zur Instandhaltung und
Instandsetzung des dienenden Grundsticks verpflichtet, ebenso zur
ordnungsgemalf3en Unterhaltung, Reinigung und Verkehrssicherung.

Der Ausubungsbereich ist im beigefiuigten Plan, der durchgesehen und genehmigt
wurde, ####H# markiert.

Die Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit zulasten des Flst. 5430/4
und 5430/5 und zu Gunsten des Fist. 5430/6 wird an nachstoffener Rangstelle
bewilligt und beantragt.

Der Jahreswert des jeweiligen Rechts wird mit #### EUR angegeben.
b) Leitungsrecht FIst. 5430/4 und 5430/5

Der Eigentimer des Flst. 5430/4 und 5430/5 je als dienendes Grundsttick, bewilligt
hiermit die Eintragung entsprechender Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht)
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks Flst. 5430/6 (herrschendes
Grundstick) mit folgendem Inhalt:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstucks ist berechtigt, seine Ver-
und Entsorgungsleitungen uber die Grundsticke Flst. 5430/4 und 5430/5 zu legen,
dauernd dort zu belassen und fur Zwecke der Inspektion oder Instandhaltung das
dienende Grundstlick zu betreten. Die Kosten fur die Leitungsrechte, insbesondere
die Instandsetzung und Erneuerung tragt der Berechtigte.
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Der Ausubungsbereich ist im beigefiugten Plan, der durchgesehen und genehmigt
wurde, ##### markiert.

Die Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit zulasten der Flst. 5430/4
und 5430/5 und zu Gunsten des Flst. 5430/6 wird an nachstoffener Rangstelle
bewilligt und beantragt.

Der Jahreswert des jeweiligen Rechts wird mit #### EUR angegeben.
c) Geh- und Fahrrecht Flst. 5340/1, 5430/2, 5430/4 und 5430/5

Der Eigentumer des Flst. 5340/1, 5430/2, 5430/4 und 5430/5 je als dienendes sowie
auch herrschendes Grundstuck, bewilligt hiermit die gegenseitige Eintragung einer
entsprechender Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) mit folgendem Inhalt:

Der Eigentumer des herrschenden Grundsticks hat neben dem Eigentimer des
dienenden Grundstiicks das Recht, tiber das dienende Grundstiick zu gehen und
dieses mit Kraftfahrzeugen aller Art zu befahren. Nicht erlaubt ist das standige
Abstellen von Fahrzeugen.

Das Befahren ist jedoch nur insoweit zulassig, als das dienende Grundstick hierzu
geeignet und hierdurch nicht beschadigt wird. Das dienende Grundstiick muss
jederzeit frei zuganglich sein.

Die Eigentimer des herrschenden Grundsticks und die des dienenden
Grundsticks sind zur Instandhaltung und Instandsetzung des dienenden
Grundsticks zu gleichen Teilen verpflichtet, ebenso zur ordnungsgemafen
Unterhaltung, Reinigung und Verkehrssicherung. Die dadurch entstehenden Kosten
werden entsprechend ihrer Grundstiicksgrof3e anteilig getragen.

Der Ausubungsbereich ist im beigefiugten Plan, der durchgesehen und genehmigt
wurde, ##### markiert.

Die Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit zulasten des Flst. 5340/1,
5430/2, 5430/4 und 5430/5 und zu Gunsten der entsprechenden Flst. 5340/1,
5430/2, 5430/4 und 5430/5 wird an n&chstoffener Rangstelle bewilligt und
beantragt.

Der Jahreswert des jeweiligen Rechts wird mit #### EUR angegeben.
d) Leitungsrecht Flst. 5340/1, 5430/2, 5430/4 und 5430/5

Der Eigentumer des Flst. 5340/1, 5430/2, 5430/4 und 5430/5 je als dienendes sowie
auch herrschendes Grundstuck, bewilligt hiermit die gegenseitige Eintragung einer
entsprechender Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) mit folgendem Inhalt:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstucks ist berechtigt, seine Ver-
und Entsorgungsleitungen tber das Grundstiick Fist. 5430/1, 5430/2, 5430/4 und
5430/5 zu legen, dauernd dort zu belassen und fiur Zwecke der Inspektion oder
Instandhaltung das dienende Grundstick zu betreten. Die Kosten fur die
Leitungsrechte, insbesondere die Instandsetzung und Erneuerung sind anteilig an
Eigentimer und Berechtigten zu verteilen. Die Verteilung der Kosten ergibt sich aus
der Grundsticksgrolie.

Der Ausubungsbereich ist im beigefiuigten Plan, der durchgesehen und genehmigt
wurde, ##### markiert.
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Die Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit zulasten des Flst. 5340/1,
5430/2, 5430/4 und 5430/5 und zu Gunsten der entsprechenden Flst. 5340/1,
5430/2, 5430/4 und 5430/5 wird an nachstoffener Rangstelle bewilligt und
beantragt.

Der Jahreswert des jeweiligen Rechts wird mit #### EUR angegeben.

8 12 ErschlieBungskosten

Bezuglich der ErschlieBungsmalinahmen wird auf Abschnitt Il § 6 dieser Urkunde
verwiesen. Der Durchfiihrungsvertrag wird als Anlage zur Urkunde genommen,
vorgelesen und von allen Beteiligten genehmigt.

§ 13 Genehmigungen

Zur Wirksamkeit dieses Vertrags sind keine behdrdlichen Genehmigungen
erforderlich.

8 14 Vorkaufsrechte

Gesetzliche Vorkaufsrechte bestehen beim Verkauf durch die
Belegenheitsgemeinde nicht.

8 15 Nachzahlungsverpflichtung

Der Erwerber verpflichtet sich zu einer Nachzahlung in H6he bis zu 70,00 €/m?2
brutto, im Verhéltnis zu den entstehenden ErschlielBungs- und Entwicklungskosten.
Abrechnungsbasis ist hierzu der Durchfihrungsvertrag Teil 1l 8 17 des
Durchfiihrungsvertrages, mit Ausnahme der Position Kosten der Rechtsberatung
der Stadt, Kaufvertrag, Durchfiihrungsvertrag und stéadtebaulicher Vertrag durch die
Rechtsanwaltskanzlei Birk und Partner Rechtsanwélte PartG mbB. Sollten
ErschlieBungs- und Entwicklungskosten von weniger als 70,00 €/m?2 brutto
entstehen, so verpflichtet sich der Erwerber, die Differenz der Stadt Oberriexingen
Zu erstatten.

Die Nachzahlung wird fallig mit der Vorlage der Schlussrechnung der
ErschlieBungsmal3nahmen. Fir den Verzug gilt das Gesetz.

§ 16 Vollmacht
Samtliche Vertragsbeteiligten erteilen den Notarangestellten
Frau Regina Betzner,
Frau Carina Arndt,
Frau Claudia Hauf,
Frau Antle Noth,

0D PF

5. FrauCindy Hofmann,

- je einzeln berechtigt -, die unbedingte und unabhangige Vollmacht, sie bei der
Feststellung des Vertragsgegenstandes, bei der Erklarung der Auflassung auf den
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Erwerber oder einen Rechtsnachfolger und bei samtlichen zum Vollzug dieses
Vertrags erforderlichen oder zweckdienlichen Rechtsgeschéften und Handlungen
zu vertreten. Die Vollmacht umfasst auch die Befugnis zur Abgabe von
Bewilligungen jeder Art zum Grundbuch einschlie3lich Loschungsbewilligungen,
insbesondere auch fur die Eigentumsvormerkung des Erwerbers sowie zur Stellung
und Zuricknahme von Antragen.

Die Vollmacht erlischt nicht durch den Tod eines Vollmachtgebers.

Die Bevollméachtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit und
kbnnen die Vollmacht ganz oder teilweise auf Dritte Ubertragen. Sie ist im
AulRRenverhdltnis unbeschréankt erteilt. Im Innenverhéltnis gegenldber den
Bevollméachtigten wird jedoch bestimmt, dass die Auflassung nur erklart werden
darf, wenn der in dieser Urkunde genannte Zahlungsnachweis fiir den Kaufpreis
vorliegt.

Eine Pflicht oder eine personliche Haftung flr die Ausibung der Vertretungsmacht
besteht nicht.

Von der Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar mit dem Sitz in Vaihingen
an der Enz, dessen Vertreter oder Nachfolger im Amt in beglaubigter oder
beurkundeter Form Gebrauch gemacht werden.

Der Notar ist zur Stellung, Anderung und Zuriicknahme von Antragen beim
Grundbuchamt berechtigt. AuRerdem bevollmachtigen alle Beteiligten den Notar,
fur sie alle verfahrensrechtlichen Erklarungen abzugeben, die zur Durchfiihrung
dieser Urkunde erforderlich sind.

8 17 Kosten und Steuern

Die Kosten der Beurkundung sowie die Vollzugsgebthren dieses Vertrags fir die
Einholung behordlicher Genehmigungen, Negativatteste und Bescheinigungen
(insbesondere hinsichtlich gesetzlicher Vorkaufsrechte), die Betreuungsgebuhr
nach GNotKG sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Erwerber.

Auf die Mdoglichkeit des Entstehens eines betrieblichen oder privaten
VeraulBerungsgewinns und dessen mogliche steuerliche Folgen sowie die
gesetzliche Haftung aller Beteiligten flr Beurkundungs- und Eintragungsgebuhren
und fur die Grunderwerbsteuer wurde hingewiesen.

8§ 18 Wirksamkeitsklausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, oder sollte sich in dem Vertrag eine Lucke befinden, so hat dies auf
die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen keinen Einfluss. Anstelle der unwirksamen
Bestimmung oder zur Erganzung der Licke soll eine angemessene Regelung
treten, die dem am n&chsten kommt, was die VertragsschlieRenden gewollt haben.

8 19 Hinweise, Sonstiges

Die Vertragsschlie3enden wurden noch auf folgendes hingewiesen:
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1. Auf die Risiken von Vorleistungen beim gegenseitigen Vertrag und die
bestehenden Sicherungsmadglichkeiten insbesondere die Bedeutung einer
Eigentumsvormerkung.

2. Nicht beurkundete Nebenabreden sind unwirksam und kénnen zur Nichtigkeit
des gesamten Vertrages fuhren. Deshalb missen insbesondere alle
Leistungen und Zahlungen vollstandig beurkundet werden.

3. Auf die Eigenverantwortlichkeit der VertragsschlieRenden hinsichtlich der
steuerlichen Auswirkungen dieses Vertrags. Den Vertragsschlielenden ist
bekannt, dass der Notar fur die steuerlichen Auswirkungen keine Haftung
Ubernimmt. Es wurde ihm kein Auftrag zur Belehrung tber die steuerlichen
Auswirkungen erteilt. Es lag rechtzeitig (bei Unternehmerbeteiligung
mindestens 14 Tage vor Beurkundung) ein Entwurf des heutigen Vertrages vor.

Den VertragsschlieRenden ist bekannt, dass das Eigentum am Vertragsgegenstand
erst mit der Eintragung der Eigentumséanderung im Grundbuch auf den Erwerber
Ubergeht und dies erst erfolgen kann, wenn alle etwa erforderlichen
Genehmigungen und Bescheinigungen vorliegen.

8 20 Ausfertigungen und Abschriften

Beantragt werden:

- 1 beglaubigte Abschrift an Veraul3erer
- 1 beglaubigte Abschrift an Erwerber
- 1 einfache Abschrift an Finanzamt - Grundsttickswertstelle

- 1 Scan an Grundbuchamt

Vorstehende Niederschrift wurde vom Notar
vorgelesen, daraufhin genehmigt und
eigenhandig unterschrieben wie folgt:
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan , Steingrube*

im Bereich ostlich der Sersheimer Stral3e
zwischen

der Stadt Oberriexingen, Hauptstralle 14, 71739  Oberriexingen,
vertreten durch Herrn Birgermeister Ron Keller,

- im Folgenden: Stadt genannt -
und

der Wohnbau Oberriexingen Immobilien GmbH, Im Erkerstal 1-5, 71739
Oberriexingen, vertreten durch ihren Geschaftsfihrer Kim Hasenhtndl

- im Folgenden: Vorhabentrager oder Investor genannt -

81 Vorbemerkung

1. Der Investor beabsichtigt, in der Sersheimer Stralle auf dem Grundstiick
Flurstick 5430, einen Penny Markt mit medizinischen Praxen im Obergeschoss
und eine Backerei Laier mit Verwaltungsrdumen im Obergeschoss anzusiedeln.
Zur Verwirklichung dieser Absicht soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.

2. Das Flurstick 5430, Gemarkung Oberriexingen, steht im Eigentum der Stadt.
Der Vorhabentrager erwirbt Grundstuicksteile von der Stadt mit dem in dieser
Urkunde beurkundeten Kaufvertrag. Das Vorhabengrundstick grenzt im
Sudwesten an die Sersheimer Stral3e, im Nordwesten und Nordosten an
landwirtschaftliche Flachen und im Stidosten an den Gewéasserrandstreifen des
Bachlaufes der Durren Enz. Das Grundstiuck wird aktuell landwirtschaftlich
genutzt. Die Pachtvertrage wurden auf 31.07.2026 gekundigt.

Ein Bebauungsplan liegt fur das Grundstiick nicht vor. Es befindet sich damit
aktuell im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich.

3. Von dem Grundstiuck mit der FlIst. Nr. 5430 wird vor Verduf3erung der
Gewasserrandstreifen entlang der Durren Enz herausgelost sowie die Zufahrt
zum Vorhabengebiet und jeweils als selbststandiges Grundstiick neu gebildet.
Das Eigentum an diesem Grundstick verbleibt bei der Stadt. Der
Gewasserrandstreifen wird nicht Teil des Vorhabengebiets.

4. Das Bauvorhaben sieht den Neubau eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs
mit medizinischen Praxen im Obergeschoss und einer Béckerei mit
Verwaltungsraumen im Obergeschoss samt den zugehérigen Anlagen und
Stellplatze sowie eines Regenrickhaltebeckens und die Erschliel3ung vor. Die
Errichtung des Lebensmittelmarktes dient der Sicherstellung einer
zukunftsfahigen und nachhaltigen Nahversorgung in der Stadt Oberriexingen.
Die in dem Plangebiet zu errichtender Verkaufsflache wird auf einen Wert von
800 m? je Gebaude begrenzt.
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5. Da das Vorhabengebiet bisher im AuRRenbereich liegt, bedarf es fir die
Realisierung des Vorhabens der Aufstellung eines Bebauungsplans. Der
Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 22.10.2024 einen Antrag auf Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens far einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB gestellt. Der Gemeinderat der Stadt hat am
#### die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Steingrube“ beschlossen.
Am #### hat der Gemeinderat der Stadt zudem den Entwurfsbeschluss gebilligt
und die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 sowie die
Trageranhorung nach 8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Zur Umsetzung dieses
Vorhabens und zur Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir den
Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan schlie3en die
Parteien den nachfolgenden Durchfuihrungsvertrag gemal3 8 12 Abs. 1 BauGB.

Teil | — Allgemeines

8 2 Gegenstand des Vertrages

1. Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung und der Betrieb eines
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs mit medizinischen Praxen im
Obergeschoss sowie einer Backerei mit Verwaltungsraumen im Obergeschoss
auf dem Flurstick 5430, Gemarkung Oberriexingen durch den Vorhabentrager
entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Steingrube“ Anlage
1 sowie dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan vom [####] (Anlage 2) zu
diesem Vertrag.

2. Das Vertragsgebiet umfasst das Grundstick der Stadt, Flurstick 5430,
Gemarkung  Oberriexingen, abzlglich des neu zu bildenden
Gewasserrandstreifens entlang der Durren Enz sowie der Retentionsflache B2
im Lageplan des Bebauungsplanentwurfs. Das Vertragsgebiet ergibt sich aus
dem als Anlagel Dbeigefugten Planteii zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vom ####, erganzt am ####.

8 3 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind in nachstehender Reihenfolge:

a) Bebauungsplanentwurf ,Steingrube“ mit zeichnerischen Festsetzungen vom
#### (Planteil) und textlichen Festsetzungen vom #### (Textteil), nebst
Begrindung vom ####, Anlage 1

b) Der Vorhaben- und Erschliefungsplan bestehend aus den Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen #### des Biros ,ARP GmbH* vom ####, Anlage 2

c) Umweltbericht vom #### des Buros ,StadtLandFluss GbR" — Anlage 3
d) Antrag des Vorhabentragers vom 22.10.2024, Anlage 4

e) Planungskostenvertrag, Anlage 5

f) Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung, Anlage 6

g) Larmgutachten, Anlage 7
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h) Geruchtsgutachten, Anlage 8

i) LTMG (Landestariftreue- und Mindestlohngesetz in BW), Anlage 9a — 9c
}) Entwurf Fortfihrungsnachweis Anlage 10

k) Finanzierungsbestatigung, Anlage 11.

Die Anlagen 1 bis 10 sind den Beteiligten vollinhaltlich bekannt; auf Vorlesen wird
verzichtet. Sie sind Bestandteil der heutigen Vereinbarungen.

Teil Il = Vorhaben

84 Beschreibung des Vorhabens

1. Das Vorhaben Dbetrifft die Errichtung und den Betrieb eines
Lebensmitteleinzelhdndlers mit medizinischen Praxen im Obergeschoss sowie
einer Backerei mit Verwaltungsrdumen im Obergeschoss auf dem Flurstiick
5430, Gemarkung Oberriexingen sowie deren Erschliel3ung.

2. Der Vorhabentrager wird das Vorhaben  entsprechend dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Steingrube®, des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Anlage 2) realisieren und betreiben.

8 5 Durchfihrungsverpflichtung

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dass in 8 3 beschriebene Vorhaben selbst
auszufuhren oder durch Dritte ausfuhren zu lassen. MalRgeblich sind die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Anlage 1) sowie die
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlielBungsplans (Anlage 2). Die
Flachenverfiugbarkeit fir die Realisierung des Bauvorhabens wird durch den
Erwerb des Flurstiicks Nr. 5430 sichergestellt.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb von 5 Jahren
nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Steingrube”
insgesamt herzustellen.

3. Die vorstehend beschriebene Durchfihrungsverpflichtungen kdnnen auf Antrag
des Vorhabentragers verlangert werden. Eine evtl. Verlangerung der
Durchfuhrungsfrist steht im Ermessen der Stadt. Dem Vorhabentrager ist
bekannt, dass er keinen Rechtsanspruch auf Verlangerung der
Durchfiihrungsfrist hat.

4. Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die Stadt die Satzung uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 6 S. 1 BauGB aufheben
soll, wenn der Vorhabentrager die in Absatz 2 genannten Fristen nicht einhalt.

5. Der Stadt ist eine Finanzierungsbestatigung einer Bank mit Sitz in Deutschland
oder in der Europaischen Union oder ein anderer Nachweis fur die finanzielle
Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers fir die Bauarbeiten vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.
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Teil lll — ErschlieRung

§ 6 Ubertragung der ErschlieRBung

1. Die Stadt Ubertragt nach 8§ 11 BauGB die ErschlielBung im Vertragsgebiet nach
Mal3gabe dieses Vertrags auf den Vorhabentrdger. Die Umgrenzung des
Vertragsgebiets ergibt sich aus Teil | 8 1 und dem als Anlage 1 beigefiigten
Plan mit Ausnahme des Gewasserrandstreifens und der Retentionsflache B2.
Der  Vorhabentrager  verpflichtet  sich zur Durchfuhrung der
ErschlieBungsmalinahmen nach diesem Vertrag in eigenem Namen und auf
eigene Rechnung, soweit nicht nachstehend etwas anderes vereinbart ist.

2. Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentliche Verkehrsanlage nach Teil 11l 8 8 bei
Vorliegen der in Teil 11l 8 23 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in
ihr Eigentum, ihre Unterhaltung und ihre Verkehrssicherungspflicht zu
tbernehmen.

3. Die westliche Retentionsflache ist Teil des privaten Vorhabens und wird auf
Kosten des Investors von diesem hergestellt.

4. Die 0stliche Regenriickhalteflache B2 (Anlage 1) ist nicht Teil des Vorhabens
des Investors und wird von der Stadt hergestellt.

5. Im Bereich der Sersheimer Stral3e, K 1683 ist u.a. eine Ful3gangerquerung
geplant. Hierfur bedarf es einer Kreuzungsvereinbarung zwischen dem
Landkreis als Strallenbaulasttrager und der Stadt. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich, die hier zu Lasten der Stadt anfallenden Kosten und
Aufwendungen zu tragen.

6. Die Bushaltestellen und deren Zuwegungen sowie Beleuchtungseinrichtungen
werden auf Kosten der Stadt im Rahmen der Kreuzungsvereinbarung
hergestellt und sind nicht Teil des Vorhabens des Investors (vgl. Lageplan
Anlage [...]).

8 7 Bindung an den Bebauungsplan

Verbindlich fir die Herstellung der nachfolgend naher beschriebenen
ErschlieBungsanlagen sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Steingrube®.

§ 8 Offentliche Verkehrsanlage

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Freilegung der nach dem
Bebauungsplan zuklnftig offentlichen Verkehrsflache vorzunehmen sowie die
von der Stadt nach Herstellung und Ubernahme gemaR Teil 1l § 22 dem
offentlichen Verkehr zu widmende Erschlielungsanlage einschliel3lich aller
ihrer Bestandteile (insbesondere Fahrbahn, Gehweg, einschlief3lich
Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen usw.) herzustellen.

2. Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach Vorhaben- und
ErschlieBungspléanen (Anlage 2). Diese ist durch von dem Vorhabentrager auf
seine Kosten noch zu erstellenden Ausbauplane zu konkretisieren, die der
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vorherigen Zustimmung der Stadt bedtrfen. Die Ausfihrungsplanung wird von
der Stadt gepruft und freigegeben.

Der Vorhabentrager stellt folgende o6ffentlich zu widmenden Anlagen her:

(a) Die im Bebauungsplan festgesetzte Offentliche Stichstralle
einschliel8lich des festgesetzten FulRweges von Querung bis ins
Vorhabengebiet (vgl. Lageplan Anlage [...]).

3. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die zur verkehrsmafdigen Erschliel3ung
des Vertragsgebiets erforderliche Verkehrsanlage entsprechend den
vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans herzustellen.

8 9 Glasfaserkabel

Der Vorhabentrager hat nach 8§ 146 Abs. 2 TKG sicherzustellen, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen ausgestattet mit Glasfaserkabeln, in der 6ffentlichen
Verkehrsflache mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen
Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Betreiber offentlicher
Kommunikationsnetze zu erméglichen.

Sollte sich kein privater Betreiber bereitfinden, ist der Vorhabentrager verpflichtet,
die geeignete passive Netzinfrastruktur (ausgestattet mit Glasfaserkabeln) mit zu
verlegen.

8 10 Wasserversorgung

Die Herstellung der Anlagen der Trinkwasserversorgung gehdrt nicht zu den
Aufgaben des Vorhabentragers, sondern wird durch die Stadtwerke Oberriexingen
GmbH durchgefihrt. Die Refinanzierung dieser Einrichtung erfolgt auf der Basis der
Anschlussvertrage (insbesondere durch Baukostenzuschiisse), die die Stadtwerke
Oberriexingen GmbH mit den Grundstickseigentimern bzw. den Vorhabentrager
abschlie3en wird und ist nicht Gegenstand dieses Vertrages.

8§ 11 Abwasserbeseitigung
1. Die Entwasserung erfolgt tber die Sersheimer Stral3e.

2. Jedes Gebaude erhalt einen Hausanschluss fur Schmutz und Regenwasser
einschl. Kontrollschacht (Kombi- oder Einzelschachte). Die Herstellung der
Anschlusskanale auch im Bereich offentlicher Verkehrsflachen erfolgt auf
Kosten des Vorhabentragers durch den Vorhabentrager.

8§ 11 a Larmschutz

3. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen nach dem Textteil des Bebauungsplans unter
E 7 (E 7.1 und E 7.2) zu beachten und entsprechend umzusetzen.

4. Ferner verpflichtet sich der Vorhabentrager, den Lebensmittelmarkt sowie das
Café einschlieB3lich des Verkaufs der Backwaren nicht in dem Nachtzeitraum
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von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr zu betreiben und zu Gunsten der Stadt eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zu bestellen.

8§ 11 b AusgleichsmaBnahmen

5. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen sowie die Artenschutzmal3nahmen umzusetzen (vgl. E
8 und E 9 sowie | 8 des Textteils des Bebauungsplans).

6. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zur Absicherung der dauerhaften
AusgleichsmalRnahmen Waldrefugien die in 8 11 d) des Kaufvertragsteils
aufgefuhrten Flursticke fur die naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme mit
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt
Oberriexingen zu belasten. Nachdem der Erwerber nicht Eigentum dieser
Flursticke ist, sondern die W.O. Verwaltung GmbH, Oberriexingen, hat sich
diese Eigentimerin dieser Grundsticke gegen Kostenersatz vertraglich
gegenuber dem Erwerber verpflichtet, die entsprechende beschrankt
personliche Dienstbarkeit zu Ubernehmen. Dieser Vertrag ist dieser
Vereinbarung als Anlage [...] beigefugt.

§ 11 ¢ Starkregen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die aufgrund des Starkregenrisikos geplanten
MalRnahmen umzusetzen. In dem stdlichen Retentionsbecken betrifft dies auch die
mobile Starkregenbarriere zum Schutz der Neubebauung.

8 12 Ingenieurleistungen

Mit der Ausfihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, ortlichen
Bautberwachung und Objektbetreuung der ErschlieBungsmalinahmen wird der
Vorhabentrager beauftragen.

8 13 Ausschreibung und Vergabe

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bauleistungen nach § 6 im Wettbewerb zu
vergeben und diese nur mit Zustimmung der Stadt zu vergeben. Dies gilt auch fur
Nachtrdge uber der genannten Summe. Der Zustimmung bedurfen die
Leistungsverzeichnisse vor deren Ausgabe, bei beschrankter Ausschreibung auch
die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung.

§ 14 Verpflichtung nach LTMG
Vertragsstrafe und aul3erordentliches Kiindigungsrecht

Es gelten die besonderen Vertragsbedingungen zur Erfullung der Tariftreue und
Mindestentgeltverpflichtungen nach dem Tarif Treue- und Mindestlohngesetz fir
offentliche Auftrage in Baden-Wiurttemberg (LTMG — Anlage 9a).

Auf die mit diesem Vertrag vereinbarten Vertragsstrafe und das fristlose
Kindigungsrecht aus wichtigem Grund wird hingewiesen.
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Die Parteien vereinbaren einen Auftragswert von [...] (voraussichtliche Kosten der
offentlichen ErschlieBungsanlagen (StichstralRe, Gehweg, Kanal in der 6ffentlichen
Stral3e)

Die Verpflichtungserklarungen fur offentliche Auftrage sind als Anlage 9b und
Anlage 9c beigefigt.

§ 15 Baubeginn

1. Der Vorhabentrdger hat erforderliche behordliche Genehmigungen und
Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

2. Der Baubeginn bedarf unabhéngig von Abs. 1 der Genehmigung der Stadt. Die
Stadt wird diese Genehmigung binnen 14 Tagen nach Eingang des Antrags
erteilen, wenn kumulativ schriftlich nachgewiesen ist, dass:

(a) die Sicherheiten nach Teil Il § 18 dieses Vertrages der Stadt im Original
vorliegen und

(b) die Versicherungen nach Teil Il 8§ 19 Abs. 2 dieses Vertrages
abgeschlossen sind.

§ 16 Baudurchfiihrung

1. Bis zur Fertigstellung der Hochbaumalnahmen (= Fertigstellung der
AulRRenfassade der Gebaude neben den jeweiligen Verkehrsanlagen nach Teil
[l § 8) auf den Baugrundstiicken sind die Entwasserungsanlagen nach Teil Il
8 11 sowie die Verkehrsanlagen nach § 8 herzustellen.

2. Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
far das ErschlieBungsgebiet (z.B. Wasserversorgungsleitungen,
Abwasserkanal, Leitungen der Telekom, Strom- und Gasleitungen) so
rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der Erschlielungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die
Herstellung der Haus- bzw. Grundstiicksanschlisse flr die Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung, soweit die Stadt nicht ausnahmsweise eine spatere
Herstellung der Anschliisse zulésst.

3. Fuhrt der Vorhabentrager die Arbeiten nicht, nicht fristgerecht oder mangelhaft
aus, so kann die Stadt dem Vorhabentrager eine angemessene Nachfrist
setzen und sie zur ordnungsgemalfen Erfillung auffordern. Nach fruchtlosem
Fristablauf fuhrt die Stadt die Arbeiten im eigenen Namen und auf Kosten des
Vorhabentrager durch. Sie ist in diesem Fall berechtigt, in bestehende
Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutreten. Sie kann
wahlweise auch von ihrem Recht auf Nacherfullung Gebrauch machen; § 635
BGB.

4. Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher
Anlagen und den technischen Anforderungen der Stadt entsprechen.
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Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, auf eigene Kosten
die ordnungsgemalfe Ausfiihrung der Arbeiten zu Uberprufen oder Uberprifen
zu lassen und die unverzugliche Beseitigung festgestellter Mangel zu
verlangen. Diese Kosten werden von dem Vorhabentrager ganz oder anteilig
erstattet, wenn und insoweit Mangel durch diese Uberpriifung festgestellt
werden.

Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir O6ffentliche
ErschlieBungsanlagen (8 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist Sache der Stadt und
geschieht auf Kosten des Vorhabentragers. Soweit die Anbringung von
Kennzeichen- und Hinweisschildern Sache von Versorgungstragern ist,
geschieht sie auf deren Kosten.

8 17 Kosten stadtebaulicher Malnahmen

Zu den Kosten der stadtebaulichen MalRhahmen, die von dem Vorhabentrager im
Verhéltnis zur Gemeinde zu tragen sind, gehdren samtliche Kosten, die durch die
mit diesem Vertrag von dem Vorhabentrager tbernommenen Verpflichtungen
entstehen, insbesondere:

Planungs-, Bau-, Freilegungs- und Bauleitungskosten der in Teil Il 88 8, 9 und
11 genannten Anlagen,

Kosten der stadtebaulichen Planung,

Kosten artenschutzrechtlicher AusgleichsmalRnahmen nach Teil Il § 11 b dieses
Vertrages

Wiederherstellung der durch die ErschlieBungsmallnahmen eventuell
beschadigter oder zerstérter im Eigentum der Stadt oder privater Anlieger
stehender Einrichtungen,

Kosten einer evtl. Kampfmittelbeseitigung
Kosten fur die Bauvermessung,

Kosten der Rechtsberatung der Stadt Kaufvertrag, Durchfuhrungs- und
stadtebaulichen Vertrages durch die Rechtsanwaltskanzlei Birk und Partner
Rechtsanwalte PartG mbB,

Kosten notwendiger Gutachten (z.B. geologisches Baugrundgutachten,
Beweissicherung, etc.), soweit diese nicht zu den ohnehin zu tragenden Kosten
der stadtebaulichen Planung dieses Vertrages gehoren.

§ 18 Sicherheitsleistung

Der Vorhabentrager ist verpflichtet eine Sicherheit zu leisten, die die
vertragsmaRige Herstellung der Malinahmen nach Abschnitt C Teil 11l 88 3, 4
und 6 dieses Vertrages sicherstellen soll. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
Erflllungssicherheit in  Form einer Vertragserfullungsburgschaft i.H.v.
500.000,00 € durch Ubergabe einer selbstschuldnerischen, von der Einrede der
Vorausklage befreiten Burgschaft einer europdischen Bank oder Sparkasse
oder Versicherung zu leisten. Die Erfullungssicherheit sichert sowohl die
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Erfullung als auch die Nichterfullung von der dem Vorhabentrager nach diesem
Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen.

Die Burgschatft ist spatestens mit dem Antrag auf Zustimmung zum Baubeginn
zu Ubergeben (vgl. Abschnitt C Teil 1ll § 10 Abs. 2).

Die Erfullungsburgschaft verbleibt bis zur Abnahme der vereinbarten
ErschlieBungsmal3nahmen bei der Stadt. Nach vollstandiger Abnahme aller
ErschlieBungsmalBhahmen ist die Blrgschaft dem Vorhabentrager
unverziglich zurtickzugeben.

Die Parteien sind sich dartber einig, dass Teilabnahmen (z.B. Kanalisation) fur
in sich abgeschlossene Teile der Leistung nach gesonderter Vereinbarung in
entsprechenden Bauabschnitten erfolgen kdnnen.

Soweit Teilabnahmen erfolgen, kann die Erfillungsbirgschaft durch den
Vorhabentrager durch eine entsprechende reduzierte Burgschaft um den
Betrag der abgenommenen Teilleistung reduziert werden. Fur die
abgenommenen Teilleistungen mussen entsprechende
Gewahrleistungsburgschaften geleistet werden.

Samtliche Zahlungsanspriche nach diesem Vertrag sind ein Monat nach deren
schriftlicher Geltendmachung zur Zahlung fallig. Soweit nicht in diesem Vertrag
eine spezielle Falligkeitsregelung vereinbart wurde. Nicht rechtszeitig erbrachte
Zahlungen sind nach Ablauf dieser Frist nach Anforderung mit 5 % Uber dem
Basiszinssatz gem. 288 i. V. m. § 247 BGB zu verzinsen.

Nach Abschluss der ErschlieBung legt der Vorhabentrager eine
Gesamtabrechnung vor. Die Gesamtabrechnung bedarf der Bestatigung durch
die Stadt.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, eine Sicherheit zu leisten, die die
vertragsgemalfe Herstellung der Erschliefungs- und Ausgleichsmalinahmen
sicherstellen soll.

8 19 Gefahrubertragung, Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der Vorhabentréager
im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihr
diese nicht ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Der Vorhabentrager haftet bis zur
Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmalinahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung
auf einen Dritten Gbertragen hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit
von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet
der Eigentumsverhaltnisse.

Der Vorhabentrdger hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten
Baubeginns (Teil Il 8§ 15 Abs. 2) das Bestehen einer ausreichenden
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Haftpflichtversicherung (Sachschaden: € 10.000.000,00; Personenschéden: €
10.000.000,00) nachzuweisen.

Bis zur Abnahme durch die Stadt hat der Vorhabentrdger die Gefahr des
zufalligen Untergangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der
Herstellung befindlichen ErschlieBungsanlagen zu tragen.

8§ 20 Abnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Stadt
abzunehmen. Der Vorhabentrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemale
Fertigstellung schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von zwei Wochen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem
Vorhabentrager fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie
enthalt den Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die
Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin
fur den Ablauf der Gewahrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen und fir beide Vertragsparteien bindend.
Teilabnahmen sind zulassig.

Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 6
Monaten vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den
Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt,
die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen. Nach
Beseitigung der Méngel ist die Abnahme zu wiederholen.

Bezuglich der Verkehrsanlage nach Teil Ill 8§ 8 wird vereinbart, dass die
Abnahme erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen bis einschliel3lich der
bitumindsen Tragschicht fertiggestellt sind. Die Stadt kann jedoch einer
gesonderten Abnahme bereits friher fertiggestellter Anlagen zustimmen.

Die Entwasserungseinrichtungen (Teil Ill 8 11) sind nach Fertigstellung
samtlicher Anlagenteile im Erschlie3ungsgebiet abzunehmen. Die Stadt und
der Vorhabentrager kénnen jedoch eine gesonderte Abnahme bereits friher
fertiggestellter Teile verlangen oder dieser zustimmen.

§ 21 Haftung fur Mangelfreiheit

Der Vorhabentrager tbernimmt die Gewéahr, dass ihre Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarte Beschaffenheit
(8 633 Abs. 2 BGB) hat, den anerkannten Regeln der Technik entspricht und
nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach
dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fur die Haftung fur Mangelfreiheit wird auf finf Jahre festgesetzt. Sie
beginnt mit der Abnahme/Teilabnahme der einzelnen mangelfreien
ErschlielBungsanlage durch die Stadt.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, fur alle durchgefiihrten Bauarbeiten
Vertragserfullungs- und Mangelhaftungsburgschaften in Hohe von 5 % der
Baukosten von den bauausfihrenden Unternehmen einzuholen. Die
Mangelbeseitigungsanspriche und  Mangelhaftungsbirgschaften  des
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Vorhabentragers werden nach Abnahme der Erschlielungsanlagen an die
Stadt abgetreten. Die Stadt nimmt die Abtretung hiermit an.

4. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wéhrend der Gewé&hrleistungsfrist
hervortretenden Mangel auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor
Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der gertigten
Mangel verjahrt nach 5 Jahren vom Zugang des schriftlichen Verlangens an.

5. Nach Ablauf der Gewahrleistungspflicht gehen etwaige Gewéhrleistungs- und
sonstige Anspriiche der ErschlielBungstragerin aus Dienstleistungs- Werk- oder
Liefervertragen sowie etwaige Anspriche aus unerlaubter Handlung auf die
Stadt Uber. Der Vorhabentradger wird die Stadt bei der Durchsetzung evtl.
Anspriche auf Verlangen unterstitzen und ihr entsprechende Ausklnfte
erteilen sowie Vertragsunterlagen zugénglich machen.

§ 22 Ubernahme der ErschlieRungsanlagen; Widmung

1. Mit der Abnahme/Teilabnahme samtlicher benutzbarer, nach diesem Vertrag
errichteter ErschlielBungsanlagen und der Einlegung samtlicher Leitungen
gehen Besitz und Nutzungen samtlicher nach diesem Vertrag errichteter
ErschlieBungsanlagen auf die Stadt Uber. Die Stadt dUbernimmt die
ErschlielBungsanlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht. Die Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch
die Stadt wird in einem von Stadt und Vorhabentrager zu unterzeichnenden
Protokoll festgehalten.

2. Der Vorhabentrager ist berechtigt, die Benutzung der ErschlieSungsanlagen
durch Dritte bis zur Ubernahme durch die Stadt zu unterbinden.

3. Die Stadt widmet die in Teil Il 8 8 genannten Verkehrsanlagen nach
Ubernahme fiir den 6ffentlichen Verkehr. Die ErschlieRungstragerin stimmt der
Widmung durch die Stadt ab dem Zeitpunkt der Ubernahme zu.

4. Soweit sich die Flachen der herzustellenden Erschlieldungsanlagen bereits im
Eigentum der Stadt befinden, verpflichtet sich die Stadt hiermit, die
Inanspruchnahme der ihr gehoérenden Flachen zum Zwecke der
vertragsgemafRen Herstellung der ErschlieBungsanlagen durch den
Vorhabentrager bzw. von ihr beauftragte Dritte entschadigungslos zu dulden.

§ 23 Eigentumsitiibergang

Mit der Ubernahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen geht auch das
Eigentum an der Erschliefungsanlage und der Hausanschlisse gem. Teil Ill § 8 u.
11 mit Ausnahme der privaten Teile der Haus- bzw. Grundsticksanschlisse auf die
Stadt uber.

8§ 24 Ausfuhrungs- und Bestandsunterlagen

Der Vorhabentrager hat der Stadt spatestens sechs Monate nach der Abnahme der
ErschlielBungsanlagen zu Ubergeben:

1. Bestandsplane der 6ffentlichen Verkehrsanlagen nach den Vorgaben der Stadt.
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2. Bestandsplane fur Entwasserungskandle- einschlie3lich der dazugehdrigen
Hausanschlisse.

3. Beleuchtungsplan (Bestand).

Die Bestandsaufnahmen sind zusatzlich in digitaler Form auf geeignetem
Datentrager und in mit der Stadt abgestimmtem Dateiformat zu tGbergeben. Die
Unterlagen, Plane und Daten werden Eigentum der Stadt.

8 25 Anschlussbeitrage

1. Die Kosten fur die Durchfiihrung der ErschlieRungsmal3inahme nach Teil 111 § 8
tragt ausschliel3lich der Vorhabentrager. Eine Kostenbeteiligung der Stadt nach
8 23 Abs. 1 KAG wird ausdricklich ausgeschlossen. Die Stadt erhebt fir die
(Verkehrs-) Anlagen innerhalb des Vertragsgebiets keine
ErschlieRungsbeitrage nach 88 33 ff. KAG.

2. Die Stadt und der Vorhabentrdger sind sich daruber einig, die nach der
Abwassersatzung entstehenden Kanal- und Klarbeitrage fir die erworbenen
Grundstucksteile des Flursticks 5430 abzulésen. Die Ablésesumme bestimmt
sich nach der Hohe des unter Anwendung der Bestimmungen der
Abwassersatzung voraussichtlich entstehenden Beitrages.

Das Flurstick 5430 hat aktuell eine Grundsticksflache von 9.333 m2 und ist
vermessen.

Unter Abzug der bei der Stadt verbliebenen Grundsticksflache von ca. [####]
m?2 verbleibt eine Dbeitragspflichtige Grundstiicksflache von voraussichtlich
7.330 m2. Bei einer [####] geschossigen Bebauung betragt der anzuwendende
Nutzungsfaktor [####]. Bei dem anzusetzenden Nutzungsfaktor (NF) von
[####] und der sich daraus ergebenden Nutzungsflache von [####] m? betragt
der

Kanalbeitrag 3,90 €/m2 = € [####] und der
Klarbeitrag 3,40 €/m?2 = € [####].

Der Zahlbetrag fur den Klarbeitrag ist spatestens 4 Wochen nach Abnahme der
ErschlieBungsanlage und Rechnungstellung der Stadt an das angegebene
Konto der Stadt zu Uberweisen.

Bei Zahlungsverzug werden Sdumniszuschlage nach 8 240 AO berechnet.

Der Vorhabentrdger unterwirft sich bzgl. der von ihm U4bernommenen
Zahlungspflicht fir die Beitrage der sofortigen Zwangsvollstreckung nach 8§ 61
LVWVIG.

3. Die Herstellung der Abwasserbeseitigungsanlage im Vertragsgebiet erfolgt
durch den Vorhabentrager auf dessen Kosten und lasst die
Abwasserbeitragspflicht fir das Grundstiick im Vertragsgebiet nach der
Abwassersatzung der Stadt unberihrt.

4. Um eine unangemessene Kostenbelastung des Vorhabentrdgers zu
vermeiden, beteiligt sich die Stadt an den Kosten der von dem Vorhabentrager
hergestellten Abwasserbeseitigungsanlage in Hohe, in der nach der
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Ubernahme dieser Anlage durch die Stadt fiir die Grundstiicke im
Vertragsgebiet ein Kanalbeitrag auf Grundlage der o6rtlichen Satzung
entstanden ist, maximal jedoch in Hohe der tatsachlichen Herstellungskosten
abzgl. des StraRenentwasserungsanteils. Ubersteigt dieser Betrag die Hohe
des satzungsmafRigen Kanalbeitrags, so hat der Vorhabentrager ein Anspruch
auf Erstattung der Gber die Hohe des Beitrags hinausgehenden Kosten.

5. Der Anspruch des Vorhabentragers entsteht in dem Zeitpunkt, in dem der
Abwasserbeitrag auf Grundlage der einschldgigen gesetzlichen und
satzungsgemaéfen Bestimmungen entsteht (d.h. sobald das Grundstick
tatsachlich angeschlossen werden kann). Gleichzeitig wird dieser Anspruch mit
dem von der Stadt geforderten Kanalbeitrag fallig und mit diesem verrechnet.

6. Das Recht der Stadt, Abwassergebuhren zu erheben, bleibt von dieser
Vereinbarung unberuhrt.

7. Die Erhebung weiterer Abwasserbeitrage bei Vorliegen der entsprechenden
rechtlichen Voraussetzungen bleibt von dieser Vereinbarung unberuhrt.

8 26 Beiderseitige Verpflichtungen

1. Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen
haben sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

2. Die Stadt wird rechtzeitig alle notwendigen Beschliisse herbeifiihren und
sonstigen Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung
erforderlich oder sachdienlich sind.

8§ 27 Finanzierungsnachweis

Der Vorhabentrager hat auf Wunsch der Stadt eine Finanzierungsbestatigung
vorzulegen.

8 28 Umweltrechtliche MaBnahmen / Landschaftsschutzgebiet

Nach Vorlage des fertigen (Umweltbericht erganzen)

Schlussbestimmungen

§ 29 Kostentragung

1. Der Vorhabentrdger tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner
Durchfuhrung, insbesondere die Planungskosten sowie die der Erschliel3ung.
Die Tragung der Planungskosten richtet sich im Ubrigen nach dem zwischen
der Stadt und dem Vorhabentrager am #### geschlossenen
Planungskostenvertrag, Anlage 6.

2. Zu diesen Kosten zdhlen neben den in den einzelnen Paragrafen
angesprochenen Kosten insbesondere auch die Kosten der Ausarbeitung der
Vorhaben- und  ErschlieBungspldne, der zur  Aufstellung des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlichen Fachgutachten und
erganzende MalRnahmen (z. B. Verkehr, Schall, Artenschutz, etc.) und die
Kosten der anwaltlichen Beratung der Stadt.

Kosten, die der Vorhabentrdger nach Mal3gabe der vorstehenden
Bestimmungen der Stadt zu erstatten hat, sind auch dann vom Vorhabentrager
zu tragen, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht in Kraft tritt. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die Kosten innerhalb von
vier Wochen nach Vorlage einer priuffahigen Rechnung an die Stadt zu
bezahlen.

§ 30 Haftungsausschluss

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass aus diesem Vertrag keine Verpflichtung
der Stadt zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsteht und dass der
Gemeinderat der Stadt bei der Abwagung im Bebauungsplanverfahren keinerlei
vertraglichen Bindungen oder sonstigen Verpflichtungen unterworfen ist (8 1
Abs. 3 Satz 2 BauGB). Fuhrt die Stadt aufgrund der Planungsentscheidungen
des Gemeinderats das begonnene Bebauungsplanverfahren nicht fort, so
werden samtliche bis dahin angefallenen Kosten nach den Regelungen dieses
Vertrages getragen.

Vorhabentrdger und Stadt sind sich dartber einig, dass sich aus dem
Fehlschlagen des Bebauungsplanverfahrens oder aus dessen Dauer keinerlei
Anspriche des Vorhabentrdgers — gleich welcher Art und welchen
Rechtsgrunds — ergeben.

Fur den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
kénnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden (8§ 12 Abs. 6
S. 2 BauGB). Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

8 31 VeraulRerung des Grundstiicks, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bedingungen seinem Rechtsnachfolger weiterzugeben und
diesen entsprechend zu verpflichten. Der heutige Vorhabentrager haftet der
Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung des Vertrags neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger weiter, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus
der Haftung entlasst. Stimmt die Stadt einem Wechsel des Vorhabentragers
gem. Absatz 2 zu, so umfasst diese Entscheidung gleichzeitig die Entlassung
des bisherigen Vorhabentragers aus der Haftung aus diesem Vertrag.

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der schriftichen Zustimmung der
Stadt. Die Regelung des § 127 Abs. 2 BGB ist ausgeschlossen. Die Stadt ist
berechtigt, die Zustimmung zu verweigern, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans
durch den Wechsel des Vorhabentragers gefahrdet ist. Zwischen den Parteien
besteht Einigkeit, dass dies insbesondere bei Zweifeln an der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit eines neuen Vorhabentragers der Fall ist.
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Dem Vorhabentrager steht es offen, die Verpflichtung im Wege des Verkaufs
oder eines Erbbaurechts mit Zustimmung der Stadt weiterzugeben.

§ 32 Kiindigung/Rucktritt

Die ordentliche Kindigung des gegenstandlichen Kaufvertrages und des
stadtebaulichen Vertrages ist ausgeschlossen. Der Rucktritt ist ebenfalls
ausgeschlossen, soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes
vereinbart ist. Gesetzliche Anfechtungsrechte bleiben unberthrt. Das
gesetzliche Rucktrittsrecht der Stadt wegen Zahlungsverzugs des Investors
sowie die gesetzlichen Regelungen zur Stérung der Geschaftsgrundlage
bleiben ebenfalls unberihrt.

Die Parteien sind jedoch berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn die Stadt
verbindlich erklart, das eingeleitete Bebauungsplanverfahren nicht mehr
fortzufihren. Auf Teil 11l § 30dieses Vertrages wird verwiesen. Die Kiindigung
erfasst dann das gesamte Vertragsverhaltnis.

Die Stadt ist berechtigt, diesen Vertrag zu kindigen, wenn der Investor gegen
die Durchfuhrungspflichten des Baubeginns oder der Fertigstellungsfrist
verstol3t (Teil Il § 5).

Sollte die Stadt den Bebauungsplan bezlglich des Kaufgegenstandes nicht bis
spatestens 31.12.2027 entsprechend dem dieser Urkunde zugrunde liegenden
Bebauungsplanentwurf (Anlage [####] und Anlage [####]) in Kraft gesetzt
haben, steht dem Investor ein Rucktrittsrecht vom Kaufvertrag und dem
stadtebaulichen Vertrag, also von dem Vertragswerk insgesamt, zu. Sollte die
Stadt den beabsichtigten Bebauungsplan nicht bis zum 30.06.2028 in Kraft
gesetzt haben, steht auch der Stadt ein Rucktrittsrecht vom Kaufvertrag und
dem stadtebaulichen Vertrag, also von dem Vertragswerk insgesamt, zu. Das
jeweilige Rucktrittsrecht kann nur innerhalb von sechs Monaten nach seiner
Entstehung ausgelbt werden. Es entfallt, wenn der dieser Urkunde zugrunde
liegende Bebauungsplanentwurf (Anlage [####] und Anlage [####]) in Kraft
gesetzt wurde, bevor das Rucktrittsrecht wirksam ausgetbt wurde. Die
Inkraftsetzung im vorstehenden Sinn entspricht dem Zeitpunkt der ortstblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses einschliellich einer
gegebenenfalls  erforderlichen = Genehmigung  durch  die  hdhere
Verwaltungsbehorde (8 10 Abs. 3 BauGB). Der Rucktritt ist schriftlich
gegenuber der jeweils anderen Partei zu erklaren.

Wird der offentlich bekanntgemachte Bebauungsplan von einem Gericht ganz
oder teilweise fur unwirksam erklart, so hat der Investor ein Ricktrittsrecht vom
Vertragswerk insgesamt. Das Rucktrittsrecht kann frihestens nach Ablauf von
zwei Monaten nach Rechtskraft der Entscheidung des Gerichts ausgetbt
werden (,Ausiibungssperre®). Erklart die Stadt innerhalb dieser zweimonatigen
Frist schriftlich gegenliber dem Investor, den Bebauungsplan heilen zu wollen,
verlangert sich die AuslUbungssperre um weitere achtzehn Monate (also
insgesamt auf 20 Monate) nach Rechtskraft der Entscheidung des Gerichts
Uber die Unwirksamkeit des Bebauungsplans. Das Rucktrittsrecht entfallt, wenn
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die Stadt das Verfahren zur Behebung von Mangeln des Bebauungsplans bis
zum Ablauf der Austbungssperre erfolgreich zu Ende flhrt.

Dies gilt entsprechend, wenn die Unwirksamkeit oder Teilunwirksamkeit des
Bebauungsplans gerichtlich nur inzident — etwa im Rahmen einer
Anfechtungsklage — rechtskréftig festgestellt wird.

6. Das RuUcktrittsrecht unter vorstehenden Ziffer 5 scheidet aus, wenn das
Bauvorhaben vollziehbar genehmigt wurde und die Bauarbeiten im Fall des
Rucktrittsrechts nach Einleitung des Rechtsbehelfsverfahrens gegen den
Bebauungsplan und Kenntnis des Investors hiervon langer als einen Monat
fortgesetzt werden. Keine Fortsetzung in diesem Sinne stellen insbesondere
SicherungsmalRnahmen und das Raumen der Baustelle dar.

7. Tritt eine der Parteien von dem stadtebaulichen Vertrag gemal [####] zurlck,
so gilt dies gleichzeitig als Rucktritt von dem Grundstickskaufvertrag gemali
[####]. Tritt eine der Parteien von dem Grundstickskaufvertrag gemald [####]
zurtck, so gilt dies gleichzeitig als Rucktritt vom stadtebaulichen Vertrag geman
[HHHHE].

8. Im Falle des Rucktritts ist dem Investor der bereits durch ihn gezahlte Kaufpreis
ohne Zinsen Zug um Zug gegen Ruckubertragung des lastenfreien Eigentums
an dem Kaufgegenstand zurlickzuzahlen. Ausgenommen sind Belastungen,
die durch den Investor auch im Falle eines Wiederkaufs gemal [####] nicht zu
beseitigen waren. Die Kosten der Ruckabwicklung tragt die Stadt. Dem Investor
sind bei Ricktritt nach vorstehenden [####] zudem die Kosten der Vermessung
des Erwerbsgrundsticks und die Notar- und Grundbuchkosten dieser Urkunde
und ihrer Durchfihrung zu erstatten. Bei Austibung des Rucktrittsrechts tragt
jede Partei im Ubrigen ihre eigenen fiir die Projektentwicklung und
Verfahrensbegleitung entstanden Kosten.

9. Die Ausubung des Rucktrittsrechts bedarf zu seiner Wirksamkeit der Einhaltung
der gesetzlichen Schriftform.

8§ 33 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn der Stadtrat der Stadt dem Vertrag zugestimmt hat
und dieser notariell beurkundet wurde.

§ 34 Schlussbestimmungen

1. Anderungen oder —Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform, soweit das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt. Dies gilt auch fiur Anderungen dieses
Schriftftormerfordernisses. Nebenabreden bestehen nicht. Die Stadt und der
Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung. Die Regelung des § 127 Abs. 2
BGB ist ausgeschlossen.

2. Das gesamte Vorhabengebiet ist nach Fertigstellung der vorgenannten
Leistungen durch den Vorhabentrager erstmalig vollerschlossen.
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3. Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses
Vertrages insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen
Zusammenhang mit den vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen
und Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind.

4. Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot
der Angemessenheit nach 8 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der
Kausalitdt nach 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB verstol3en, verpflichten sich
die Vertragsparteien, diese Regelung durch solche zu ersetzen, die den
konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat gehorchen. Kénnen
sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird die
Angemessenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmit.

5. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise ungultig
sein oder werden, so wird hiervon die Giiltigkeit der anderen Vertragsteile nicht
berihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die ungultigen
Bestimmungen durch eine gulltige Regelung zu ersetzen, die dem
wirtschaftlichen Gehalt der ungultigen Bestimmungen soweit wie mdglich
entspricht.

Vaihingen an der Enz , den

Stadt Oberriexingen Wohnbau Oberriexingen Immobilien
GmbH



