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1 Einleitung

Parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Steingrube“ wird der vorlie-
gende Umweltbericht erstellt, in dem die Ergebnisse der Umweltpriifung nach BauGB einschliel3-
lich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargelegt werden. Dartiber hinaus erfolgen artenschutzrecht-
liche Untersuchungen, deren Ergebnisse in den Umweltbericht Gbernommen werden.

1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Im Rahmen der Planung sollen im Norden Oberriexingens 6stlich des Gewerbegebietes Sershei-
mer Stral3e bzw. der K1683 zwei Gebaude errichtet werden, um hier Raumlichkeiten fir einen Le-
bensmittelmarkt mit Arztpraxen im Obergeschoss sowie einen Backereibetrieb zu schaffen. Hinzu
kommen die notwendigen Stellplatze und Nebenanlagen. Im Siden des Plangebietes werden
Grunflachen angelegt, die der Rickhaltung des anfallende Oberflichenwasser aus den neu ver-
siegelten Flachen dienen und im Norden sind Retentionsflachen zur Starkregenriickhaltung ge-
plant (vgl. Abb. 1 und 2).

S CRIEXINGEN
> et

Abb. 1: Ubersicht: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Grundlage LUBW KARTENDIENST)
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und Inhalte Gbergeordneter Planungen

1.2.1 Schutzgebiete und weitere Schutzkriterien

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberschneidet sich im Sidden auf einer Flache von ca.
2.500 m2 mit dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.18.083 ,Enztal zwischen dem Leinfelder Hof
und Bietigheim-Bissingen sowie Glems- und Leudelsbachtal unterhalb Markgréningen mit angren-
zenden Gebieten (insbesondere Ottern-, Berg- und Siegental, Muckenschupf und Rotenacker
Wald)“. In diesem Zusammenhang wird im Rahmen des Verfahrens ein Antrag auf Befreiung von
den Vorschriften der Schutzgebietsverordnung gestellt (vgl. Abb. 3).

o/ N

- COffenlandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

@ Landschaftsschutzgebiet
[]

Abb. 3: Schutzgebiete der Kategorie Natur- und Landschaftsschutz im Umfeld des Plangebietes (LuBw
KARTENDIENST)

Geschutzte Offenlandbiotope: Am Nordwestrand liegen zwei Teilflachen des geschitzten Offen-
landbiotops ,Feldhecken W Reutwald“ (170201183263) unmittelbar neben, jedoch auf3erhalb des
Bebauungsplans. Die beiden Heckenzuge sind mittlerweile zu einer relativ hohen, geschlossenen
Feldhecke zusammengewachsen. Ostlich des Plangebietes und ebenfalls auRerhalb des Gel-
tungsbereichs befinden sich 3 Teilflachen des geschiitzten Biotops ,Feldhecken an der Durren
Enz“ (170201183265). Auch hier bilden die Gehdlze mittlerweile einen mehr oder weniger durch-
gehenden Bestand, in dem insbesondere die alten Kopfweiden markant in Erscheinung treten. Im
Sludwesten grenzt zudem eine Teilfliche des geschitzten Offenlandbiotops ,Feldhecken an der
K1683 am Ortsausgang Oberriexingen an das Plangebiet. Weitere geschiitzte Offenlandbiotope
im Umfeld umfassen weitere Feldhecken und Feldgehdlze. Samtliche als Offenlandbiotop ge-
schutzten Geholzbesténde bleiben erhalten und sind von der Planung nicht unmittelbar durch Ein-
griffe betroffen. Fur die nordwestliche gelegene Feldhecke sind mit Umsetzung der Planung keine
weiteren Beeintrachtigungen zu erkennen, auch wenn eines der beiden Gebaude relativ nah an
diese Hecke heranriickt. Fir das Biotop am Sudwestrand ist aufgrund der bestehenden und auch
zuklnftigen Lage zwischen FuRweg und Stral3e keine Betroffenheit erkennbar. Der Gehdlzstreifen
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entlang der Dirren Enz soll durch das Einhalten eines Pufferstreifens vor Beeintrachtigungen ge-
schitzt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine weiteren Schutzgebiete der Kategorie Natur und Land-
schaft, keine geschitzten Geotope und keine FFH-Mahwiesen.

Das Plangebiet liegt in- '- = _ e i S, : U L

nerhalb der Schutzzone
IB des festgesetzten
Wasserschutzgebietes
,Riexingen® (Nr 118.120).
Die damit verbundenen
Vorgaben sind im Zuge
der Planung zu beriick- /_.f\,\’ it
sichtigen (vgl. Abb. 4).

@ Wasserschutzgebiet

HH testgesetzt
’ )[' r[' f\]r\IN( ,r vorldufig angeordnet

- im Verfahren

! f H O EE ' [ fachtechnisch abgegrenzt
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[] Zone lund Il bzw. Il A

Abb. 4: Lage des Plange-
bietes innerhalb des Was-
serschutzgebietes ,Riexin-
gen” (LUBW KARTENDIENST)

‘ [ zonene !
L [ ] zonemund A ]
(~————'~ [ ] zonens 7/
_ : ,
Uberschwemmungsgebiete und Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarte sind
nicht betroffen. Fir das Plangebiet liegt eine Starkregengefahrenkarte vor. Im Plangebiet befinden

sich Uberflutungsflachen der Starkregengefahrenkarte (vgl. Abb. 5), was in der Planung durch
entsprechende SchutzmalRnahmen zu berUcksichtigen ist (vgl. hierzu auch Kap. 2.2.1)

£

Uberflutungsfliche selten,
verschldmmt

©

[l Cberfiutungsfiachen selten verschiammt
© Uberflutungsfliche
auBergewdhnlich, verschlammt

Uberflutungsflachen auergewdhnlich
verschlammt

© Uberflutungsflache extrem,
verschldmmt

Uberflutungsflachen extrem verschlammt

Abb. 5: Uberflutungsflachen der Starkregengefahrenkarte im Planbereich (LUBW KARTENDIENST)

Umweltbericht - Bebauungsplan ,Steingrube” - Oberriexingen Seite 6



1.2.2 Lage im Biotopverbund

In der Darstellung des Fachplans Landesweiter Biotopverbund ist das Plangebiet nicht als Teil
des Biotopverbunds dargestellt. Auch Wildtierkorridore sind nicht betroffen (vgl. Abb. 6). Die Dar-
stellung des Biotopverbunds Gewasserlandschaften (vgl. Abb. 7) weist die Flachen entlang der
Durren Enz als Biotopverbundflachen aus. Auf deren Westseite ist ein 10 m breiter Streifen entlang
der Dirren Enz als Gebietskulisse dargestellt. Gebietskulissen bestehen aus dem FlieRgewéasser
selbst sowie angrenzenden Auen oder zumindest einem Pufferstreifen von 10 m. Da die Bebau-
ungsplangrenze naher an die Diirre Enz heranriickt, bestehen hier Uberschneidungen. Allerdings
handelt es sich bei dem 10-m-Puffer um einen Korridor ohne Berticksichtigung der tatsachlichen
Biotopausstattung. Die eigentliche Verbundfunktion ist auf das Gewasser und den begleitenden
Geholz- und Saumstreifen zurickzufiihren, die sich auf einen Streifen von 5 m Breite beschranken.
' . Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene Standorte
- Kernflache

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Wildtierkorridor
m— nternationale Bedeutung

=== ngtionale Bedeutung

\ A,‘:ﬁ . '_ p ==+ |andesweite Bedeutung

n Landesweiter Biotopverbund (LuBw KARTENDIENST)

Abb. 6: Bedeutung im Biotopverbund: Fachpla
. g e

/

A \ /i

@D Kernfliche

@ Kernraum

@ Gebietskulisse

Ale

Erganzungsflache

Abb. 7: Bedeutung im Biotopverbund: Bio-
topverbund Gewésserlandschaften (Lusw
KARTENDIENST)
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Das Regionale Biotopverbundsystem der Landschaftsrahmenplanung des Verbandes Region
Stuttgart stellt das Plangebiet als Teil eines Landschaftskorridors dar, die insbesondere auf hoch-

mobile, flugunfahige S&ugetierarten abzielen und die Wildtierkorridore des landesweiten General-
wildwegeplans ergéanzen sollen (vgl. Abb. 8).
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Abb. 8: Bedeutung im Biotopverbund: Regionales Biotopverbundsystem der Landschaftsrahmenplanung
Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART)

Zusammenfassende Einschatzung: Aufgrund der der tatsachlichen Biotopausstattung des Plan-
gebietes (Acker, Wiese) sowie dessen Lage am Rande vorhandener Siedlungsflachen kann davon
ausgegangen werden, dass die Funktion des Biotopverbundes in der Umgebung durch die Uber-
bauung des Plangebietes nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Insbesondere die Funktion der Dur-
ren Enz bzw. des Korridors der Dirren Enz bleibt durch die Einhaltung des Gewasserrandstreifens
erhalten, auch wenn mit dem Heranricken der Bebauung gewisse Beeintrachtigungen mdoglich
sind. Im weiteren FlieRBverlauf der Diirren Enz riickt die Bestandsbebauung ebenfalls nahe an das
Gewasser heran, so dass insgesamt betrachtet die vorhandenen Beschrankungen auf einen weite-
ren Abschnitt des Gewaéssers ausgedehnt werden. Die Darstellung im Biotopverbund Gewésser-
landschaften weist auch dem weiteren Verlauf Biotopverbundfunktionen zu, was auf den aktuell
betroffenen Planabschnitt Gbertragen werden kann. Gehoélzbestande im Umfeld des Plangebietes
bleiben erhalten und kénnen weiterhin Trittsteinfunktionen erfillen. Die fir die Bebauung vorgese-
hene Flache befindet sich direkt angrenzend an das vorhandene Gewerbegebiet und die Sershei-
mer Straf3e und wird im Norden zudem von landwirtschaftlichen Betrieben eingerahmt. Aufgrund
dieser Lage zwischen umliegender Bebauung ist fur die tGberplante Flache nicht von einer beson-
deren Verbundfunktion auszugehen. Entsprechend ist sie im Fachplan landesweiter Biotopverbund
auch nicht als Biotopverbundflache dargestellt.
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1.2.3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart (vgl. Abb. 9) stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flache dar. Die Uberschneidung mit dem Landschaftsschutzgebiet wird in Kap. 1.2.2
behandelt. Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb eines Regionalen Griinzugs. Diese sind ,Vor-
ranggebiete flr den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des grof3raumigen Freiraumzusammenhangs. Die Regionalen Griinziige dienen
der Sicherung der Freiraumfunktionen Boden, = o, T

Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der na-
turbezogenen Erholung sowie insbesondere der
land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung und
Produktion® (Verband Region Stuttgart). Das
Plangebiet liegt am Rand des Regionalen Griin-
zugs, der mit der Ausweisung des Bebauungs-
plans an dieser Stelle abschlielend ausgeformt
wird. Ein Zielverstol3 ist somit nicht gegeben (vgl.
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stutt-
gart im Rahmen der Frilhzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen TOB).

Abb. 9: Ausschnitt der Raumnutzungskarte des Regi- T
onalplans (VERBAND REGION STUTTGART) caaoba® ,4\2"1\\\0

L B

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an der Enz,
Oberriexingen, Eberdingen und Sersheim (Fortschreibung 2020) ist das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Da keine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennut-
zungsplan gegeben ist, wird dieser im Parallelverfahren geéndert. Geplant ist eine Darstellung als
gewerbliche Bauflache (vgl. Abb. 10)

!

riexingen, Eberdingen und Sersheim: links aktuell rechtskraftige Version (Fortschreibung 2020), rechts Dar-
stellung der geplanten Anderung (Quelle: ARP)
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1.2.4 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden sind die in einschldagigen Fachgesetzen dargestellten, fir den vorliegenden Umwelt-
bericht relevanten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet. Sie werden bei der Aufstellung des Bau-
leitplans durch entsprechende Festsetzungen sowie im Umweltbericht unter den jeweils betroffe-
nen Schutzgltern bericksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB): Die Ziele des Baugesetzbuches zum Umweltschutz sind in 88 1 und la
des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 (6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfallig-
keit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden,

§ l1a (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Séatzen 1 und
2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaéglichkeiten zéhlen kénnen.

§ la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwéagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu beruicksichtigen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Ziele des Bundes-Bodenschutzgesetzes § 1 des
Gesetzes dargestellt:

8§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Die Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind in 8§ 1 des Gesetzes dargestellt:

8 1 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

§ 1 (2) Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch

— der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen,
sowie

— dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen, die auf andere
Weise herbeigefuhrt werden.

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG): Die Ziele des KSG sind in § 1 des Gesetzes dargestellt:

8§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels die Erflllung der
nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der européischen Zielvorgaben zu gewéhrleisten. Die 6kologischen,
sozialen und 6konomischen Folgen werden beriicksichtigt. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Ubereinkommen
von Paris aufgrund der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen, wonach der Anstieg der globalen Durchschnitts-
temperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und moglichst auf 1,5 Grad Celsius gegeniber dem vorindustriellen Niveau
zu begrenzen ist, um die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so gering wie méglich zu halten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach BNatSchG sind in 8 1 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des

Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3-

gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-

stellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

8 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbe-

sondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

§ 1 (3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die rAumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die prdgenden biologischen Funktionen,
Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind
sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiiter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfligung stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Fl&-
chen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Ent-
wicklung zu uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsféhigkeit und
Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfol-
gen; fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbe-
sondere fiir Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flichen Raum und Zeit zu geben.

8§ 1 (4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,
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2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugéanglich zu machen.

§ 1 (5) Grofiflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbe-
planten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Ge-
winnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und
Zerstorungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind insbesondere durch Férderung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarma-
chung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.

§ 1 (6) Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groRR-
flachige Grunanlagen und Grinzige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdélzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit
ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG): Die Ziele des Denkmalschutzes sind in 8§
1 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbe-
sondere den Zustand der Kulturdenkmale zu Giberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung
von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW): Die fur die Bauleitplanung relevanten Ziele
des KSG BW sind in § 1 (Zweck des Gesetzes) und § 4 (Klimaschutzziele) dargestellt:

§ 1 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es, im Rahmen der internationalen, europaischen und nationalen Klimaschutzziele
einen angemessenen Beitrag zum Klimaschutz durch Reduzierung der Treibhausgasemissionen hin zu Netto-
Treibhausgasneutralitét zu leisten und zugleich zu einer nachhaltigen Energieversorgung beizutragen.

§ 1 (2) Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen hin zu Netto-
Treibhausgasneutralitat fir Baden-Wirttemberg formuliert, die Belange des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige
Umsetzungsinstrumente geschaffen werden.

8§ 4 Unter Beriicksichtigung der internationalen, européischen und nationalen Klimaschutzziele und -maf3nahmen wird
die Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen in Baden-Wirttemberg im Vergleich zu den Gesamtemissionen des
Jahres 1990 zur Erreichung der Netto-Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2040 schrittweise verringert. Bis zum Jahr
2030 erfolgt eine Minderung mindestens Uber den Zielwert 65 Prozent nach § 3 Absatz 1 Nummer 1 des Bundes-
Klimaschutzgesetzes hinaus. Die Minderungsbeitrdge aus dem europdischen System fir den Handel mit Treibhaus-
gasemissionszertifikaten finden dabei entsprechende Berucksichtigung.

Landeswaldgesetz Baden-Wirttemberg (LWaldG): Die Ziele des Landeswaldgesetzes zum
Umwelt- und Naturschutz sind in § 1 des Gesetzes dargestellt:

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist

1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbe-
sondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die
Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ord-
nungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG): Das NatSchG trifft Regelungen, die das
BNatSchG ergénzen oder von diesem abweichen. Die Ziele entsprechen denen des BNatSchG.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die wesentlichen Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes zum
Umwelt- und Naturschutz sind hauptséchlich in 88 1, 6, 27, 38, 47, 55 und 77 des Gesetzes dar-
gestellt:

8§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schiitzen

8 6 (1) Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsféhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen zu erhalten und zu verbessern, inshesondere durch Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewasserei-
genschaften,
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2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewéassern abhédngenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie
moglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmaoglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserversorgung zu erhalten
oder zu schaffen,

5. modglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich naturliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewéhrleisten und
insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen,

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu gewahrleisten; dabei

sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse

des Klimaschutzes zu berucksichtigen.

8§ 6 (2) Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten
bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie méglich wieder in einen naturnahen Zu-
stand zuriickgefuihrt werden, wenn tberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

§ 27 (1) Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verandert eingestuft wer-
den, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 27 (2) Oberirdische Gewasser, die nach 8§ 28 als kiinstlich oder erheblich verandert eingestuft werden, sind so zu be-
wirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres dkologischen Potenzials und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 28 (1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus
diffusen Quellen.

§ 47 (1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen
menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten men-
genmaRigen Zustand gehdrt insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasser-
neubildung.

§ 55 (1) Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird. Dem Wohl der Allge-
meinheit kann auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen.

§ 55 (2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 77 (1) Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. Soweit

Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichs-

maflnahmen zu treffen. AusgleichsmafRnahmen nach Satz 2 kénnen auch MaRnahmen mit dem Ziel des Kustenschutzes

oder des Schutzes vor Hochwasser sein, die

1. zum Zweck des Ausgleichs kunftiger Verluste an Rickhalteflachen getroffen werden oder

2. zugleich als Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahme nach § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes dienen oder
nach § 16 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes anzuerkennen sind.

§ 77 (2) Frihere Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhalteflachen geeignet sind, sollen so weit wie moglich wieder-
hergestellt werden, wenn Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG): Das WG verweist beziiglich der Ziele zum Umwelt-
und Naturschutz auf das Wasserhaushaltsgesetz. Zusatzlich werden in § 1 folgende Grundsatze
genannt:

§ 1 (2) Neben dem Zweck und den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zusétzlich folgende Grundsétze zu beach-
ten:

1. mit dem Allgemeingut Wasser ist sparsam und effizient umzugehen,

2. die Gewasser sind wirksam vor stofflichen Belastungen zu schiitzen,

3. beim Hochwasserschutz sollen 6kologisch vertragliche Lésungen angestrebt werden und

4. der Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollen beriicksichtigt werden.
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1.2.5 Prognose zu Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensraumen
im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach 8§ 19 BNatSchG ist ,Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des
Umweltschadensgesetzes (...) jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten
hat“. Nach gutachterlicher Einschatzung sind auf Basis der durchgefuhrten Erhebungen im Bereich
des vorliegenden Bebauungsplangebiets keine diesbeziglich einschlagigen Lebensraumtypen
betroffen. Sofern relevante Arten betroffen sind, werden diese in Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI 2024/2025/2026 a und b) behandelt
(vgl. auch Kap. 2.1.1). Eine Enthaftung kann somit aus fachgutachterlicher Sicht erreicht werden.

1.3 Vorgehensweise

1.3.1 Methodik

Als Basis flr die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die Entwicklung von
KompensationsmafBRhahmen dient die Erfassung und Bewertung der Landschaftsfunktionen. Die
Bestandsaufnahme basiert auf folgenden Erhebungen:

»= Analyse vorhandenen Materials: Geologische Karte, Bodenkarte, Topographische Karte, Regi-
onalplan der Region Stuttgart, Flachennutzungsplan, Daten des Landschaftsrahmenplans des
Verbandes Region Stuttgart (RegioRISS), Daten des LUBW Daten- und Kartendienstes (Lan-
desamt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg), Daten des LGRB Kar-
tenviewers (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg)

» Geldndebegehungen zur Erfassung der aktuellen Nutzung und der Biotoptypen
Die Bewertung der Schutzguter erfolgt nach der Methodik STADTLANDFLUSS 2016, die auf der Me-

thode der LUBW (LFU 2005a) und der Okokontoverordnung 2011 basiert, in 5 Stufen (vgl. Tab. 1).

Tab.1: Bewertungsstufen fur die Bewertung der Schutzgiter in 5 Stufen

Wertstufe Definition

sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

hohe naturschutzfachliche Bedeutung

mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

geringe naturschutzfachliche Bedeutung

m| o0 | ®

keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Bei den Schutzgitern Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden und Wasser sind Zwischenstufen mdg-
lich. Fir das Schutzgut Biotope und Arten kommt zusatzlich eine logarithmische Punkteskala von 1
bis 64 zur Anwendung (Okokontoverordnung), um den Kompensationsbedarf in Okopunkten zu
berechnen. Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23"
(LuBw 2010), bzw. ,Bodenschutz 24" (Lusw 2012, Fortschreibung 2024), um den Kompensations-
bedarf in Bodenwerteinheiten zu erhalten.

Umweltbericht - Bebauungsplan ,Steingrube“ - Oberriexingen Seite 14



AnschlieRend erfolgt eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, wovon sich die erforderlichen Kompensationsmafinahmen ableiten lassen.

1.3.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung umfasst als Bezugsraum das Bebauungsplangebiet (Schutz-
guter Biotope und Boden). Fur die Schutzguter Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild, Mensch, Kul-
tur- und Sachguter sowie Flache ist der Wirkraum weiter gefasst. Weitere Details kdnnen den je-
weiligen Kapiteln entnommen werden. Das flr die artenschutzrechtliche Betrachtung relevante
Untersuchungsgebiet wird in der artenschutzrechtlichen Betrachtung beschrieben.

1.4 Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse

Keine

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1  Natur und Landschaft

Folgende Schutzgiiter werden getrennt erfasst: Biotope/Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild. Die anschlieende Bewertung (bezogen auf den heutigen Zustand) erfolgt nach
den Zielen und Grundséatzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wobei auch auf vorhandene
Vorbelastungen eingegangen wird. Neben der Bestandserfassung und —bewertung stellt die Er-
mittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens die zweite Basis flr
die Bewertung des Eingriffs dar. Dazu werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfakto-
ren und die daraus resultierenden Konflikte und Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben und ggf. der Wertverlust prognostiziert.

2.1.1 Schutzgut Biotope und Arten
Arten

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet (STADTLANDFLUSS / STAUSS § TURNI 2024/2025/2026 a
und b). Die wesentlichen Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen werden in den
Umweltbericht ibernommen und sind im Folgenden kurz zusammengefasst. Weitere Details kon-
nen dem vollstdndigen Gutachten entnommen werden:

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung kam zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fir die Ar-
tengruppe der Vogel sowie fur die Zauneidechse und in Abhangigkeit des Vorkommens artspezifi-
scher Nahrungspflanzen auch fiir planungsrechtlich relevante Schmetterlingsarten Habitatpotenzial
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vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden
konnte. Eine Bewertung im Sinne von 8§ 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG war fur diese Arten(gruppen)
erst anhand zusatzlicher Daten mdglich, weshalb eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung durchgefihrt wurde. Fir die Artengruppe der Amphibien
waren vertiefende Untersuchungen nicht erforderlich, da im Plangebiet keine potenziellen Laich-
gewasser vorhanden sind, jedoch sind bauzeitliche SchutzmalRhahmen zu ergreifen, um eine Ein-
wanderung von Amphibien aus umliegenden Landlebensraumen in mdglicherweise im Rahmen
der BaumaRRnahme entstehende temporéare Kleingewasser zu verhindern. Bezlglich der Arten-
gruppen der Flederméuse und Totholzkafer wurde kein Untersuchungsbedarf festgestellt, da po-
tenzielle Habitatbdume (insbesondere die Kopfweiden an der Dirren Enz) erhalten bleiben.

Der Untersuchungsumfang wurde auf Basis der Habitatpotenzialanalyse vor der Durchfiihrung von
Erhebungen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigsburg abgestimmit.

Im Zuge der Erhebungen wurde innerhalb des Plangebietes als einzige Brutvogelart randlich ein
Paar des Buchfinks festgestellt. Fur die Brutvogel des Kontaktlebensraums ist mit dem Vorhaben
kein Eintreten von Verbotstatbestédnden nach 8§ 44 BNatSchG zu erwarten. Die Zauneidechse wur-
de im Plangebiet nicht festgestellt, ebenso bei zwei zusatzlichen Begehungen keine Laichaktivitat
durch Amphibien in der Durren Enz auf Hohe des Plangebietes. Auch Nahrungs- und Eiablage-
pflanzen planungsrelevanter Schmetterlingsarten waren nicht vorhanden. Die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung kommen zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestande nach § 44 (1)
Nr. 1 bis 3 BNatSchG unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmal3nahmen durch das geplante
Vorhaben nicht erfiillt werden. MaRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich sind nicht er-
forderlich. Empfohlen wird das Anbringen von Nistkdsten und Fledermausquartieren an die Ge-
baude. Die in der saP dargestellten MaRnahmen wurden in den vorliegenden Umweltbericht tber-
nommen (vgl. Kap. 3.2).

Biodiversitat: Nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen eines Umweltberichtes auch die Biodiver-
sitt eines Planungsgebietes zu erfassen (,...die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft, und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehdren; dies umfasst die Vielfalt inner-
halb der Arten, zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme®). Abgehoben wird hier auf die
Vielfalt und nicht auf die Bedeutung und Seltenheit der einzelnen Art. Ausgehend von der aktuellen
Nutzung als Ackerflache und Grunland und den fehlenden weiteren Biotopstrukturen ist im Plan-
gebiet selbst von einer eher geringen Biodiversitdt auszugehen. Im Umfeld, insbesondere im Be-
reich der Dirren Enz und der angrenzenden Streuobstwiesen ist eine hohe Biodiversitat zu erwar-
ten, die jedoch durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Biotope: Bestand und Bewertungsgrundlagen

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten von Oberriexingen. Die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden von einem Acker, einer Wiese sowie von Strafl3en- und zugehérigen Bo-
schungsflachen eingenommen (vgl. Abb. 11 und 12). Den einzigen Gehdélzbestand im Plangebiet
bilden kleinflachig StrAucher und jingere Baume im Stral3enrandbereich am Westrand des Plan-
gebiets. Im Siudosten grenzt die Dirre Enz mit uferbegleitenden Gehdlzbestanden, darunter eini-
gen groRen Kopfweiden, an das Plangebiet. Teilweise sind diese als Offenlandbiotop geschiitzt.
Dasselbe qilt fur die Feldhecken, die im Nordwesten und Siudwesten an das Plangebiet grenzen
(vgl. Kap. 1.2.1).
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Abb. 11: Fotodokumentation — aktuelle Situation im Plangebiet
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StralRenrandflachen
(Wiese, Rasen)

Abb. 12: Bilanzierungsgrundlage: aktueller Bestand im Plangebiet (Kartengrundlage: LUBW KARTENDIENST)
Bewertung des Bestandes
Nach Okokontoverordnung erfolgt die Bewertung wie in Tabelle 2 dargestellt.

Tab.2: Biotoptypen und Flachenanteile, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie Be-
wertung der Biotoptypen nach Okokontoverordnung

. Biotopwert in Flachen- Bestandswert
Biotoptyp .. .. L
Okopunkten groiRe in Okopunkten
Bewertung des Bestands nach Feinmodul
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 ca. 5.900 m2 23.600
(37.11)
Wiese: Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 ca. 3.100 m? 40.300

Umweltbericht - Bebauungsplan ,Steingrube” - Oberriexingen Seite 18



gtzr:]c(;l;:)tzs(tjf.dz;ewertung als Feldhecke mittlerer 17 ca. 200 m?2 3.400
Bdschungs- und StralRenrandflachen: Gras- und

e ey | 8| mmom|  sao
schlag fiir Beeintrachtigungen

Stral3e: vollig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21) 1 ca. 1.240 m? 1.240
Gesamtflache / Summe Okopunkte Bestandsbewertung 11.140 m? 74.140

Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt teilweise (Wiesen) in Wertstufe C (mittlere natur-
schutzfachliche Bedeutung), teilweise (Acker) in die Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche
Bedeutung) und kleinflachig (Stralle und Bodschungen) in Wertstufe E (sehr geringe bzw. keine
naturschutzfachliche Bedeutung). Das Umfeld des Plangebietes, inshesondere die Diurre Enz mit
ihren gewasserbegleitenden Gehdlzbestédnden und die Ostlich angrenzenden Streuobstwiesen
haben eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe B), sind jedoch nicht unmittelbar
betroffen.

Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan teilt sich in zwei Bereiche: Teilbereich A entspricht dem
Bereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplans und Teilbereiche B umfasst einen offentliche
Bereiche aul3erhalb des Vorhabens- und ErschlieBungsplans, der in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans aufgenommen wurden (vgl. Abb. 2).

Die Planung im Teilbereich A sieht eine Uberbauung der Flachen mit zwei Geb&auden, Zufahrten
und Parkplatzflachen vor. Zugelassen sind dabei ein Lebensmittelmarkt, Praxen und ein Backerei-
betrieb sowie die notwendigen Erschlielungsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen. Im Stden ist
zudem eine Retentionsflache zur Rickhaltung des in Teilbereich A anfallenden Oberflachenwas-
sers vorgesehen. Hinzu kommen die bestehenden Stralen- und StralRenrandflachen. Hier sind
Anpassungen zur Regelung der Zufahrtssituation und zum Schutz der Fu3ganger erforderlich,
aulBerdem ist eine Bushaltestelle geplant. In Teilbereich B ist eine Retentionsflache zur Starkre-
genriickhaltung vorgesehen.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase betreffen fast ausschlieRlich Flachen
innerhalb des Bebauungsplangebietes. Mit der Zerstdérung von Biotopen durch Baustelleneinrich-
tungsflachen ist nicht zu rechnen, sofern diese auf Flachen innerhalb des Planungsgebietes be-
schrankt werden. Insbesondere gegeniber der Dirren Enz einschlief3lich ihres Randstreifens so-
wie der nordwestlich angrenzenden Feldhecken sind bauzeitliche Schutzmal3nahmen zu ergreifen,
um hier Beeintrachtigungen zu vermeiden (z.B. Schutzzaune). Aul3erdem ist die Baustelle gegen-
Uber einer Einwanderung von Amphibien durch einen Amphibienschutzzaun zu sichern.

Anlagebedingt gehen mit dem Acker und der Wiese ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzflachen
und deren Lebensraumfunktionen verloren. Der Eingriff in das Schutzgut Biotope und Arten ist
insgesamt mit geringen Beeintrachtigungen verbunden.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur das Schutzgut Arten/Biotope nicht zu erwarten. Vo-

raussetzung ist, dass die artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen (vgl. Kap. 3.3) umge-
setzt werden.

Planungsbilanzierung

Tab. 3 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung. Die Planungsbilanzierung erfolgt anhand des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vgl.
Abb. 2). Die Flachen gehen im Einzelnen wie folgt in die Bilanzierung ein:

Die Gebaude in Teilbereich A nehmen eine Flache von insgesamt 2.050 m2 ein. Eine Dachbe-
grinung ist auf mindestens 60% der Dachflachen vorgesehen. Somit kdnnen 60% der Dach-
flachen als begriinte Dachflachen angesetzt werden, wobei nur die Dachflachen der Hauptge-
baude als Berechnungsgrundlage herangezogen werden (1.908 m2). Somit gehen insgesamt
905 m? als Uberbaute Flachen und 1.145 m2 als begriinte Dachflachen in die Bilanzierung ein.
Fur die Dachbegriinung ist eine artenreiche Ansaat vorgesehen (artenreiche, buntblihende
Mischung aus gebietsheimischen Mager- und Trockenrasenarten sowie Sedumarten, vgl. Kap.
3). Sie geht daher mit einer entsprechenden Aufwertung in die Bilanzierung ein (8 OP/m?2).

Die PKW-Stellplatze und Terrassenflachen in Teilbereich A werden mit versickerungsoffenen
Belagen versehen

Stral3en- und Wegeflachen in Teilbereich A werden vollstandig versiegelt

Die Retentionsflachen in den Teilbereichen A und B werden als arten- und blltenreiche Wie-
senflachen angelegt und gepflegt. Zudem kdnnen arten- und blitenreiche Sdume und Hoch-

staudenfluren sowie Gebuschgruppen und punktuelle Habitatstrukturen angelegt werden (vgl.
VM 2, Kap 3.1)

Die restlichen Grunflachen in Teilbereich A sind durch arten- und blitenreiche Saatgutmi-
schungen (Wiesen und Sdume) sowie Staudenpflanzungen moéglichst naturnah anzulegen (vgl.
VM 2, Kap 3.1).

Strallenbdschungs- und StralRenrandflachen in Teilbereich A werden analog zum Bestand be-
wertet.

Die Einzelbdume (Pflanzgebote 1 und 2) gehen gesondert in die Bilanzierung ein.

Tab.3: Planungsbewertung, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie Bewertung der
Biotoptypen nach Okokontoverordnung

, Biotopwert in | Flachen- Planungswert
Biotoptyp . . o
Okopunkten groiRe in Okopunkten
Bewertung nach Planungsmodul
Gebaude in Teilbereich A: gesamt 2.050 m?
von Bauwerken bestandene Flache (60.10
” ) (60.10) 1 905 m2 905
ohne Dachbegriinung
— Dachbegriinung: Bewachsenes Dach (60.55),
Pllanur-19 -(Bewertung mit Zuschlag: Begriinung 8 1.145 m? 9.160
mit heimischen Mager- und Trockenrasenarten
sowie Sedumsprossen)
Zufah Wegeflachen in Teil ich A: volli
ua. rten und Wegeflachen in Teilbereic vollig 1 2 840 m2 2840
versiegelte StralRe oder Platz (60.21)
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PKW-Stellplatze und Terrassen in Teilbereich A:

1 1.235 m?2 1.235
gepflasterte StraBe oder Platz (60.22)
StralBenflachen in Teilbereich A: vollig versiegelte

1 1.785 m2 1.785
Stral3e oder Platz (60.21)
Grunflachen in Teilbereich A: gesamt 1.860 m2

Retentionsflache in Teilbereich A: Bewertun

- g 16 740 m 11.840

wie die Retentionsflache in Teilbereich B (s.u.)

— Sonstige Grunflache in Teilbereich A Bewertung
als kleine Grunflachen (60.50), mit Zuschlag ftr
artenreiche Begriinung (Wiese, Rasen, Stau- 8 365 m? 2.920
den- und Strauchpflanzungen) und Abschlag fir
Nebenanlagen und Spielgerate

— StralRenrand- und Béschungsflachen in Teilbe-
reich A: Bewertung analog zur Bestandsbewer-
tung als Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
mit Abschlag fir Beeintrachtigungen

8 755 m? 6.040

Retentionsflache in Teilbereich B: Bewertung auf
Basis der Festsetzungen als Fettwiese mittlerer
Standorte (33.41) mit Zuschlag fur artenreiche An- 16 1.370 mz 21.920
saat und Anlage ergéanzender Strukturen und Bioto-
pe (s. Textteil)

Einzelbdume (45.30): Da fur Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann,
erfolgt die Bewertung flachenunabhéngig durch Ermittlung eines Punktwertes pro
Baum (45.30a Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen = 8 Punkte). Dieser Wert
wird multipliziert mit dem Stammumfang in cm nach 25 Jahren Entwicklungszeit (Uber-

schlagige Annahme von 60 cm bei Pflanzgebot 1 und 40 cm bei Pflanzgebot 2) plus 4672
Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt (16 cm). Berechnung:

Pflanzgebote 1: 4 Baume x 8 OP x (16+60 cm) = 2.432 OP

Pflanzgebote 2: 5 Baume x 8 OP x (16+40 cm) = 2.240 OP

Gesamtflache / Summe Okopunkte Planungsbewertung 11.140 mz2 63.317

Bilanzierung:
74.140 (Bestandswert) — 63.317 Planungswert) = 10.823 Okopunkte Kompensationsbedarf

Die Einstufung erfolgt nach Umsetzung der Planung tUberwiegend in die Wertstufen D und E (ge-
ringe und keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung). Die Retentionsflachen haben
eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe C).

— Insgesamt ergibt sich Uberwiegend ein Wertverlust um 1-2 Stufen, im Bereich der Re-
tentionsflachen ergibt sich eine Aufwertung (Wertverlust zur Kompensationsberech-
nung: 10.823 Okopunkte)

2.1.2 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild
Bestand

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand von Oberriexingen im Tal der Dirren Enz. Im Westen
schlief3t sich ein Gewerbegebiet an, im Sitden folgt die Ortsbebauung. Im Norden sind landwirt-
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schaftliche Betriebe zu finden, die gegentber dem Plangebiet durch eine Feldhecke abgeschirmt
werden. Im Sidosten wird das Plangebiet von der Durren Enz mit ihren gewasserbegleitenden
Geholzstreifen begrenzt, an diese schliel3t sich der streuobstbestandene Talhang an. Das Plange-
biet selbst wird von einer Wiese und einem Acker sowie von Stral3en- und StraRenrandflachen
eingenommen und weist mit Ausnahme eines Gehdlzbestandes im Stralenrandbereich keine be-
reichernden Strukturen auf. Landschaftsbildpréagend sind die Geholze aulRerhalb des Plangebietes,
die erhalten bleiben. Aufgrund der relativen Tieflage des Plangebietes ist eine Einsehbarkeit nur
aus der unmittelbaren Umgebung gegeben und es besteht keine Fernwirkung (vgl. Abb. 13).

/I
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Abb. 13: Reliefkarte mit Lage des Plangebietes (GRUNDLAGE LUBW KARTENDIENST)

Bewertung des Bestands

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschafts-/Ortsbild stellen die Freiflachen 6stlich von Oberriexin-
gen, in denen das Plangebiet liegt, einen typischen Ausschnitt der regionalen Kulturlandschaft dar.
GroRRrdumig kommt dem Bereich eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild zu
(Wertstufe B), was auch durch die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet unterstrichen wird.
Das gilt insbesondere fir die Landschaft siddstlich des Plangebietes mit der Dirren Enz und den
Streuobstwiesen des Talhangs. Die nordlich und westlich angrenzenden Flachen dagegen haben
aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung eine geringe Bedeutung fir das
Landschaftsbild (Wertstufen D und E).

Zwischen diese Bereiche eingebettet liegt das eigentliche Plangebiet, das selbst einerseits fast
keine bereichernden Strukturen und mit der Sersheimer Stral3e eine Vorbelastung aufweist, ande-
rerseits jedoch mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen Teil der typischen Kulturlandschaft ist.
Somit erfolgt die Einstufung hinsichtlich des Landschaftsbildes in Wertstufe C (mittlere natur-
schutzfachliche Bedeutung).
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Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen, Staubentwicklungen, etc. sind
nur temporar vorhanden und somit nicht von Bedeutung.

Betriebsbedingt sind hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mit der geplanten Bebauung werden die vorhandenen Gewerbeflachen westlich der Sersheimer
Stral3e vergroBert und nach Osten in einen Bereich ausgedehnt, der bereits von 2 Seiten von vor-
belasteten Flachen umgeben ist. Mit der Bebauung ist kein Verlust landschaftsbildpragender Struk-
turen verbunden und eine Einsehbarkeit ist nur aus dem direkten Umfeld gegeben. Im unmittelba-
ren Planbereich gehen die Freiflachen verloren. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen werden
daher insgesamt als mittel eingestuft.

Planungsbilanzierung

Fir das Schutzgut Landschaftsbild hat der Planbereich in Zukunft keine bzw. eine sehr geringe
naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe E). Die Einstufungen des Umfeldes (s.0.) bleiben er-
halten.

- Insgesamt ergibt sich ein Wertverlust um 2 Stufen. Auf eine landschaftsgerechte Eingriinung
ist besonderer Wert zu legen, wobei hier mit den vorhandenen Geholzstrukturen im direkten
Umfeld bereits eine gute Eingriinung erzielt wird.

2.1.3 Schutzgut Klima und Luft
Bestand

Das Plangebiet ist im Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2008) als Frei-
landklimatop, als Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelgebiet und zudem als bodeninversionsge-
fahrdet dargestellt. Ein Freilandklimatop ist gekennzeichnet durch einen ungestérten stark ausge-
pragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, Windoffenheit sowie eine starke Frisch- und
Kaltluftproduktion. Luftleitbahnen zum Luftaustausch sind nicht dargestellt. Aufgrund der Topogra-
phie ist dennoch davon auszugehen, dass in untergeordnetem Umfang Kaltluft Uber das Tal der
Durren Enz in Richtung der Siedlungslag von Oberriexingen fliel3t, wobei die Darstellung des
Klimaatlas an dieser Stelle keine wichtige Funktionalitat erkennen lasst (vgl. Abb. 14).

Die Planungshinweise des Klimaatlas stufen den Planbereich als Teil einer ,Freiflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat“ und somit als eine klimaaktive Freiflache in direktem Bezug zum Siedlungs-
raum ein. Mit dieser Einstufung ist eine hohe Empfindlichkeit gegenuber nutzungséndernden Ein-
griffen verbunden (vgl. Abb. 15). Die Sersheimer Stral3e wird dariber hinaus als Stral3e mit Ver-
kehrs-, Luft- und Larmbelastung dargestellt (vgl. Abb. 14 und 15).

Bewertung des Bestands

Aufgrund der oben beschriebenen klimarelevanten Funktionen ist das Plangebiet Teil einer Freifla-
che mit hoher Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft (Wertstufe B). Das Plangebiet selbst
tragt aufgrund der geringen GroRRe dabei jedoch eher untergeordnet zu dieser Einstufung bei, zu-
dem sind Vorbelastungen durch die Sersheimer Stral3e vorhanden.
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Klimatope Analysekarte StraBe mit Verkehrbelastung, Luft- und

Lirmbelastun
Luftleitbahn belastet ung

Bodeninversionsgeféhrdete Gebiete
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Abb. 14: Klimadaten der Region Stuttgart - Klima-Analysekarte: Klimatope, Kaltluftbereiche, Luftaustausch-
bahnen und durch Verkehrsemissionen belastete Gebiete (VERBAND REGION STUTTGART)

Klimatope Planungshinweis

Stralie mit Verkehrsblastung, Luft- und
Larmbelastung

Planungshinweise

. Freiflichen mit bedeutender
Klimaaktivitat
Freiflichen mit weniger
bedeutender Klimaaktivitit
Freiflichen mit geringer
Klirnaaktivitat
Bebaute Gebiete mit geringer

klimarelevanter Funktion

. Bebaute Gebiate mit
klimarelevanter Funktion

. Bebaute Gebiete mit bedeutender

klimarelevanter Funktion

- Bebaute Gebieta mit klimatisch-
lufthygienischen Nachteilen

Abb. 15: Klimadaten der Region Stuttgart — Planungshinweis-Karte: Flachen mit unterschiedlichen klimarele-
vanten Funktionen und Klimaaktivitaten, Hinweise auf in der Planung relevante Klimaaspekte (VERBAND
REGION STUTTGART)
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Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingt ist wahrend der Bauphase mit erhéhten Staub- und Abgasbelastungen durch die Bau-
tatigkeit sowie durch an- und abfahrende Baumaschinen zu rechnen. Damit ist keine signifikante
Veranderung der Luftqualitat und des Lokalklimas verbunden.

Anlagebedingt gehen die klimarelevanten Funktionen der Flache als Kaltluftproduktionsgebiet
weitgehend verloren. Gro3raumig gesehen ist gerade im Hinblick auf den Klimawandel jeder Ver-
lust von Freiflachen negativ zu bewerten. Aufgrund der in diesem Zusammenhang relativ geringen
FlachengrofRe werden die damit verbundenen Beeintrachtigungen an dieser Stelle jedoch als eher
gering eingestuft. Geholze mit klimarelevanten Funktionen als Frisch- und Sauerstoffproduzenten
gehen nicht verloren. Das Plangebiet hat in den Darstellungen des Klimaatlas keine ausgespro-
chene Funktion als Luftleitbahn, eine gewisse Funktionserfiillung ist jedoch topographiebedingt
anzunehmen. Es ist davon auszugehen, dass diese Luftaustauschfunktion durch die Gebaude
beeinflusst wird, grundsatzlich bleibt die Leitbahn aber randlich entlang der Dirren Enz sowie
durch die getrennten Baukorper auch innerhalb des Gebietes erhalten. Mit der Bebauung entsteht
kein geschlossenes Stromungshindernis. Gehdlzpflanzungen und insbesondere die Dachbegri-
nung wirken fir das Schutzgut Klima und Luft eingriffsminimierend.

Betriebsbedingt ist im Zusammenhang mit der Nutzung der Gebdude sowie der Erhéhung des
Verkehrsaufkommens mit einem erhdhten Eintrag von Luftschadstoffen zu rechnen.

Planungsbilanzierung

Das Bebauungsplangebiet erganzt in Zukunft die westlich und nérdlich angrenzenden Flachen als
bebautes Gebiet mit bedeutender klimarelevanten Funktion (vgl. Abb. 15) und hat damit als bebau-
te Flache eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft (Wertstufe D). Die bedeuten-
de klimarelevante Funktion bezieht sich auf die hohe Empfindlichkeit gegentber einer weiteren
baulichen Verdichtung, was in diesem Fall im Hinblick auf den Erhalt der Funktion als Luftleitbahn
zu sehen ist.

— Insgesamt ergibt sich ein Wertverlust um 1 Stufe.

Anmerkung: um die Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetztes (KSG) und des Klimaschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg zu erreichen, ist bei Bau und Betrieb besonders auf die Vermeidung von
Treibhausgasemissionen (Wahl von Baustoffen und Energietragern, Geb&udebewirtschaftung,
Produktion, Verkehrsplanung, Logistik, etc.) sowie eine gute Durchgriinung (insbesondere Baum-
pflanzungen), einen hohen Anteil begrinter Dachflachen und einen geringen Anteil voll versiegel-
ter Flachen (einschlief3lich unbegrinter Dachflachen) zu achten.

2.1.4 Schutzgut Boden

In den Empfehlungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO 1998) wurden die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterschiedenen Bodenfunktionen weiter untergliedert.
Demnach ergeben sich folgende bewertungsrelevanten Bodenfunktionen: Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter und Puffer flir Schadstoffe, Sonderstandort
fur die naturnahe Vegetation sowie Archive der Natur- und Kulturgeschichte.
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Anmerkung: Die Funktion Bdden als "Archive fir die Natur- und Kulturgeschichte" umfasst in der Regel nur
kleinflachige Bereiche. Fur die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation” wird nach ,Heft
23* zur Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit (LuBw 2010b) eine eingeschrankte Bewertung
angewendet. Grundséatzlich werden hier nur Béden der héchsten Bewertungsstufe 4 (sehr hoch) betrachtet,
da es sich um Bdden handelt, die extreme Eigenschaften (also sehr trocken oder sehr feucht) aufweisen und
in der Regel nur kleinflachig vorkommen. Béden der Bewertungsklassen 0-3 weisen in der Regel keine spe-
ziellen Eigenschaften mehr auf und werden deshalb nicht beriicksichtigt.

Bestand

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich im Stiden um ein tiefes, zum Teil kalkhaltiges Kollu-
vium aus holozdnen Abschwemmmassen, im Norden um eine Pararendzina aus Léss und im Wes-
ten kleinflachig um einen Rigosol (Quelle: LGRB Kartenviewer). Die Kartierung der Bodentypen im
Rahmen der Untersuchungen fir das Bodenverwertungskonzept bestétigen die Darstellung der
BK50 im Wesentlichen, lediglich der Rigosol am Rand konnte nicht festgestellt werden (HENNE UND
PARTNER 2026)

Bewertung des Bestands

Die Bodenbewertungsdaten auf Basis der Bodenschatzungsdaten (zur Verfliigung gestellt durch
das LRA Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, Umwelttechnik-Boden) zeigen insgesamt eine hohe
bis sehr hohe Bewertung der Bodenfunktionen (vgl. Tab. 4).

Die Bewertung des Plangebietes nach Okokontoverordnung bzw. nach LUBW 2010b (Heft Boden-
schutz 23) und LUBW 2012/2024 (Heft Bodenschutz 24) kommt zu den in Tab. 4 dargestellten
Ergebnissen. Die Herleitung der Flachenanteile kann Kap. 2.1.1 entnommen werden (vgl. auch
Tab. 2). Dabei wurden folgende Bewertungsanséatze zugrunde gelegt:

= Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen werden die Bodenbewertungsdaten nach Bo-
denschétzung herangezogen. Diese unterscheiden sich im Bereich der Wiese und der Acker-
flachen.

= Fir die StraBenrandflachen (Bdéschungen) wird beziglich des Schutzgutes Boden aufgrund
von Gelandemodellierungen, Abgrabungen, Auffillungen und Umgestaltungen von einer redu-
zierten Funktionserfullung ausgegangen.

» Vollstandig versiegelte Flachen (Stral3e) haben keine Bodenfunktionen.

Tab.4: Bewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LuBw (2010b und 2012/2024)

Ausgleichs- . Naturliche Sonder- Bodenwert-
N . Filter und Wertstufe . .
. kdrper im . Boden- standort einheiten
Flache Puffer far L (Gesamt- R
Wasser- Schadstoffe fruchtbar- natirliche e (Flache x
kreislauf keit Vegetation g Wertstufe)
Acker
sehr hoch sehr hoch
5.900 m2 hoch (3,0 - 3,66 21.633
S (4.0
Wiese
3.100 m2 hoch (3,0) hoch (3,0) hoch (3,0) - 3,0 9.300
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StraRenrandflachen (Boschungsflachen)

900 m2 gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) - 1,0 900
StralRenflachen: versiegelte Flache ohne Bodenfunktionen

1.240 m2 keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Bestandsbewertung (11.140 m?2) 31.833

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)

Die Boden im Plangebiet haben Uberwiegend eine hohe bis sehr hohe (Wertstufen A-B) und
kleinflachig keine bzw. eine geringe Bedeutung (Wertstufen D und E).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen umfassen im Wesentlichen Bodenverdichtungen und Bodeninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, die sich aber auf FlAchen beschranken lassen, die
Uberbaut oder umgestaltet werden. Bei Unféllen oder unsachgemafier Handhabung kann es zu
Eintragen von Treibstoffen, Schmiermitteln und anderen Stoffen kommen.

Anlagebedingt geht durch die Uberbauung und Neuversiegelung Boden und damit dessen natiirli-
che Funktionen im Plangebiet weitgehend verloren, was basierend auf der Bestandsbewertung mit
hohen Beeintrachtigungen verbunden ist. Dachbegriinung, Grinflachen und versickerungsoffene
Belage minimieren den Eingriff.

Betriebsbedingt sind fiir das Schutzgut Boden keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten

Planungsbilanzierung

Tab. 5 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung bzw. nach LUBW 2010 und 2012/2024. Die Angaben basieren auf der Objektplanung bzw.
dem Bebauungsplanentwurf. Die Herleitung der Flachenanteile kann Kap. 2.1.1 entnommen wer-
den (vgl. auch Tab. 3). Es gelten folgende Bewertungsansatze:

» Uberbaute und vollstandig versiegelte Flachen haben keine Bodenfunktionen.
= Versickerungsoffene Belage erfilllen Restfunktionen.

= Dachbegriinung: die Bewertung erfolgt nach Okokontoverordnung. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans sehen eine Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm vor. Entsprechend er-
folgt die Bewertung der Bodenfunktionen wie in Tab. 5 dargestellt.

= Fir die Grunflachen im Plangebiet einschlieB3lich der Retentionsflachen wird bezlglich des
Schutzgutes Boden aufgrund von Gelandemodellierungen, Abgrabungen, Auffullungen und
Umgestaltungen von einer reduzierten Funktionserfullung ausgegangen. Im Bereich der Re-
tentionsflachen ist aufgrund der naturnahen Gestaltung und der Funktion zur Regenrickhal-
tung und Versickerung beziglich der Bodenfunktionen ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* und
~LAusgleichskorper im Wasserkreislauf‘ eine etwas hohere Einstufung gerechtfertigt.
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Tab.5: Planungsbewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. Lusw (2010b, 2012/2024)

Ausgleichs- . Natirliche Sonder- Bodenwert-
R ; Filter und Wertstufe . .
. korper im . Boden- standort einheiten
Flache Puffer far L (Gesamt- N
Wasser- fruchtbar- naturliche (Flache x
. Schadstoffe ) . bewertung)
kreislauf keit Vegetation Wertstufe)

Uberbaute/versiegelte Flachen: von Bauwerken bestandene Flache ohne Dachbegriinung, Wege- und
StralRenflachen in Teilbereich A

5.530 m2 keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Dachbegriinung

1,145 mz Bewertung nach Okokontoverorq_nun'g (O.,5 Wertstufen bei 05 579

10 cm Substratméchtigkeit)

Versickerungsoffene Beldge: PKW-Stellplatze und Terrassen

1.235 m? gering (1,0) gering (1,0) keine (0) - 0,67 823
Retentionsflachen in den Teilbereichen A und B

2.110 m2 mittel (2,0) mittel (2,0) gering (1,0) - 1,67 3.517
Sonstige Grunflachen in Teilbereich A

1.120 mz gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) - 1,0 1.120
Retentionsflachen
Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Planungsbewertung (11.140 m?) 6.032

Bilanzierung:

31.833 (Bestandswert) — 6.032 (Planungswert) = 25.801 Bodenwerteinheiten = 103.204 Okopunkte
Kompensationshedarf (Faktor 4)

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)

Der Verlust von Bodenfunktionen fihrt nach Umsetzung der Planung zu einer Einstufung der Ge-
samtflache in die Wertstufen E und D (keine und geringe naturschutzfachliche Bedeutung).

— Uberwiegend Wertverlust um 3-4 Stufen, kleinflachig kein Wertverlust (Wertverlust zur
Kompensationsberechnung: 25.801 Bodenwerteinheiten = 103.204 Okopunkte)

Anmerkung: Im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf Altlasten-
verdachtsfalle vor.

2.1.5 Schutzgut Wasser
Bestand

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich im Bereich Holozaner Abschwemmmassen im Tal der
Durren Enz, das im Planbereich bis in den Oberen Muschelkalk eingetieft ist. Im Umfeld steht be-
reits der Lettenkeuper an, der Uberwiegend von LoRBlehm Uberlagert wird. Die Holozdnen Ab-
schwemmmassen und der L6Rlehm stellen Deckschichten mit sehr geringer bis fehlender Poren-
durchlassigkeit und mafiger bis sehr geringer Ergiebigkeit dar. Der unter den Deckschichten an-
stehende Obere Muschelkalk tritt als Kluft- und Karstgrundwasserleiter in Erscheinung, der meist
eine hohe bis mafige Durchléassigkeit und eine hohe Ergiebigkeit aufweist (Quelle: LGRB-Karten-
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viewer). Der Obere Muschelkalk gilt als besonders empfindlich, da in dem verkarsteten und zer-
klufteten Kalkgestein Schadstoffe sehr schnell Uber groRere Strecken transportiert werden kénnen.

Oberflachengewasser: Im Sudosten grenzt das Plangebiet an den Gewasserrandstreifen der Dir-
ren Enz, der mit einer Breite von 5 m erhalten bleibt. Die Dlrre Enz entspringt norddstlich des
Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,5 km und muindet stidéstlich von Oberriexingen in die
Enz. Sie stellt ein Gewasser 2. Ordnung (von wasserwirtschaftlicher Bedeutung) dar und tritt auf
Hohe des Planbereichs als kleiner Bachlauf mit einem schmalen, gewéasserbegleitenden Gehdlz-
besténden in Erscheinung (vgl. Abb. 16).

Bewertung des Bestands

Insgesamt weist das Schutzgut Wasser im Plangebiet durch die unmittelbare Nachbarschaft der
Durren Enz sowie die unklare Machtigkeit der vorhandenen Deckschichten und die hohe Empfind-
lichkeit des darunter anstehenden Oberen Muschelkalkes eine hohe Empfindlichkeit auf. Hinzu
kommen die Lage im Uberflutungsbereich der Starkregengefahrenkarte (vgl. Abb. 5) und des
Wasserschutzgebietes ,Riexingen® (vgl. Abb. 4). Der Planbereich hat fir das Schutzgut Wasser
somit insgesamt eine hohe Bedeutung (Wertstufe B).

TSN L\ S

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Bau- und betriebsbedingt kann es bei Unféallen oder unsachgemafRer Handhabung zu einem un-
kontrollierten Auslaufen von Treibstoffen und Schmiermitteln kommen. Eine Grund- und Oberfla-
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chenwasserverschmutzung kann in diesem Fall ohne entsprechende Vorsorge- und Schutzmalf3-
nahmen nicht sicher ausgeschlossen werden.

Mit der Uberbauung und Versiegelung ist eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate
verbunden und der Oberflachenabfluss wird erhdht (anlagebedingt). Aufgrund der geringen Gréf3e
des Plangebietes sowie der vorgesehenen VermeidungsmalBnahmen (Dachbegriinung, versicke-
rungsoffene Belage, Retentionsflachen) werden die damit verbundenen Beeintrachtigungen als
eher gering eingestuft. Zudem ist in Teilbereich B eine zusatzliche Retentionsflache zur Starkre-
genriickhaltung vorgesehen.

Planungsbilanzierung

Die Uberbauung und Neuversiegelung fiihrt zu einer Einstufung eines groRen Flachenanteils in
Wertstufe E (keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung), die aktuell hohe Bedeu-
tung (Wertstufe B) bleibt im Bereich der Retentionsflachen erhalten.

— Teilweise Wertverlust um 3 Stufen, teilweise kein Wertverlust

Fazit ,,Natur und Landschaft*

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten von Oberriexingen und wird Uberwiegend von ei-
nem Acker und einer Wiese eingenommen, eingeschlossen sind zudem Teile der angrenzenden
Sersheimer Strafle. Im Sidosten grenzt die Dirre Enz mit uferbegleitenden Gehdlzbestanden,
darunter einigen grof3en Kopfweiden, und im Nordwesten eine Feldhecke an das Plangebiet.

Fur das Schutzgut Arten und Biotope hat das Plangebiet Uberwiegend eine mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung. Dem Umfeld, insbesondere der Dirren Enz mit ihren gewéasserbegleitenden
Gehodlzbestanden sowie den 6stlich angrenzenden Streuobstwiesen kommt eine hohe Bedeutung
zu, sie sind jedoch nicht unmittelbar betroffen. Mit der geplanten Bebauung gehen die Lebens-
raumfunktionen der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes verloren, die
Okologisch wichtigeren Funktionen der Biotopstrukturen des Umfeldes bleiben jedoch erhalten.
Durch die geplante Dachbegrinung sowie die naturnah gestalteten Retentionsbecken werden
Lebensraumfunktionen Gbernommen. Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen haben keine
besonderen Betroffenheiten ergeben, die Uber die notwendigen Vermeidungsmafnahmen (s.u.)
hinausgehende Ausgleichsmal3nahmen erforderlich machen wirden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild stellen die Freiflachen 6stlich von Oberriexingen, in
denen das Plangebiet liegt, einen typischen Ausschnitt der regionalen Kulturlandschaft dar. Grof3-
raumig kommt dem Bereich eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu, was auch
durch die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet unterstrichen wird. Das gilt insbesondere fir
die Landschaft sudostlich des Plangebietes mit der Dirren Enz und den Streuobstwiesen des
Talhangs. Die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen dagegen haben aufgrund der Vorbe-
lastungen durch die bestehende Bebauung eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild. Zwi-
schen diese Bereiche eingebettet liegt das eigentliche Plangebiet, das selbst einerseits fast keine
bereichernden Strukturen aufweist, andererseits jedoch mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen
Teil der typischen Kulturlandschaft ist. Aufgrund der relativen Tieflage ist eine Einsehbarkeit nur
aus der unmittelbaren Umgebung gegeben, eine Fernwirkung besteht nicht. Zusammenfassend
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kommt dem Plangebiet fir das Schutzgut Landschaftsbild eine mittlere naturschutzfachliche Be-
deutung zu. Mit der geplanten Bebauung werden die vorhandenen Gewerbeflachen vergrof3ert
und nach Osten in einen Bereich ausgedehnt, der bereits von zwei Seiten von vorbelasteten Fla-
chen umgeben ist. Mit der Bebauung ist kein Verlust landschaftsbildpragender Strukturen verbun-
den Eingriffsminimierend wirken die geplante Bepflanzung sowie die naturnahe Gestaltung der
Retentionsflachen.

Das Plangebiet ist Teil eines Freilandklimatops sowie eines Kaltluftproduktions- und Kaltluftsam-
melgebietes und somit Teil einer Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat. Der Klimaatlas des
Verbandes Region Stuttgart stellt im Planbereich keine Luftleitbahnen zum Luftaustausch dar,
aufgrund der Topographie ist jedoch davon auszugehen, dass in untergeordnetem Umfang Kalt-
luft Uber das Tal der Dirren Enz in Richtung der Siedlungslage von Oberriexingen fliel3t. Zusam-
menfassend ist der Planbereich Teil einer Freiflache mit hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Klima
und Luft, trAgt jedoch aufgrund der geringen Grof3e dabei eher untergeordnet zu dieser Einstu-
fung bei, zudem sind Vorbelastungen durch die Sersheimer Straf3e vorhanden. Die klimarelevan-
ten Funktionen der Flache als Kaltluftproduktionsgebiet gehen durch die Bebauung verloren.
GroRRraumig gesehen ist gerade im Hinblick auf den Klimawandel jeder Verlust von Freiflachen
negativ zu bewerten. Aufgrund der in diesem Zusammenhang relativ geringen Flachengro3e wer-
den die damit verbundenen Beeintrachtigungen an dieser Stelle jedoch als eher gering eingestuft.
Geholze mit klimarelevanten Funktionen als Frisch- und Sauerstoffproduzenten gehen in vernach-
lassigbarem Umfang verloren. Es ist davon auszugehen, dass die anzunehmende, topographisch
bedingte Luftaustauschfunktion durch die Gebaude beeinflusst wird, grundsatzlich bleibt die Leit-
bahn aber randlich entlang der Dirren Enz sowie durch die getrennten Baukorper auch innerhalb
des Gebietes erhalten. Mit der Bebauung entsteht kein geschlossenes Stromungshindernis. Ge-
hélzpflanzungen und insbesondere die Dachbegriinung wirken fiir das Schutzgut Klima und Luft
eingriffsminimierend.

Durch die Uberbauung und Neuversiegelung geht Boden und damit dessen natiirliche Funktionen
im Plangebiet weitgehend verloren, was basierend auf der hohen Bewertung der Bodenfunktionen
in der Bestandsbewertung mit hohen Beeintrachtigung verbunden ist. Dachbegriinung, Grinfla-
chen und versickerungsoffene Beldge minimieren den Eingriff. Eine Verwertung der abgetragenen
Bdden durch einen Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zudem Teil der
Ausgleichskonzeption.

Insgesamt weist das Schutzgut Wasser im Plangebiet durch die unmittelbare Nachbarschaft der
Durren Enz sowie die unklare Machtigkeit der vorhandenen Deckschichten und die hohe Empfind-
lichkeit des darunter anstehenden Oberen Muschelkalkes eine hohe Empfindlichkeit auf. Hinzu
kommen die Lage im Uberflutungsbereich der Starkregengefahrenkarte und des Wasserschutz-
gebietes ,Riexingen®. Eingriffsminimierend wirken die Dachbegriinung, versickerungsoffene Bela-
ge sowie die geplanten Retentionsflachen. Zudem ist in Teilbereich B eine zusétzliche Retentions-
flache zur Starkregenrtickhaltung vorgesehen.
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2.2 Mensch, Kultur- und Sachguter sowie Flache

2.2.1 Schutzgut Mensch (inkl. Erholung)

Das Plangebiet wird vollstandig von landwirtschaftlichen Nutzflachen eingenommen und besitzt
aufgrund seiner Lage und des fehlenden Wegenetzes keine Naherholungsfunktionen.

Die Belange der Landwirtschaft werden gesondert behandelt (vgl. Kap. 2.2.4). Forstwirtschaft-
liche Belange sind nicht betroffen.

Im Rahmen des Kommunalen Starkregenrisikomanagement der Stadt Oberriexingen wurden
zum Standort Sersheimer Straf3e Detailkarten zu den Themenbereichen FlieRgeschwindigkeit und
Uberflutungstiefe, Bearbeitung Stadtwerke Bietigheim-Bissingen vom 10.01.2024, erstellt. Diese
zeigen auf, dass das Plangebiet bei aul3ergewdhnlichen Starkregenereignissen im sidlichen Teil-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiets teilweise von Starkregenereignissen be-
troffen ist. Bei auRergewohnlichen Starkregenereignissen sind im Sudlichen Teilbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplangebiets Uberflutungsflachen mit einer FlieRgeschwindigkeit von
bis zu tber 2 m/s und einer maximalen Uberflutungstiefe iiberwiegend im Bereich zwischen 0,1
und 0,5 m dargestellt. Punktuell liegen die Uberflutungstiefen im Bereich zwischen 0,5 und 1 m.

Im Rahmen des Starkregenrisikomanagement wurde fiir das vorhabenbezogene Bebauungsplan-
gebiet eine Starkregenberechnung erstellt (STADTWERKE BIETIGHEIM-BISSINGEN GMBH, 2026). Auf
diese wird verwiesen.

In den Festsetzungen des Bebauungsplans wurden MalBhahmen getroffen, um schadliche Auswir-
kungen im Starkregenfall zu minimieren und den Folgen von Starkregenereignissen entgegenzu-
wirken. Diese dienen der Reduzierung von Abflussmengen, der Férderung der Versickerung sowie
der Entlastung der Kanalisation. Zu diesen Maflinhahmen gehdren die Anlage von Retentionsbe-
cken, die Festsetzung von Dachbegriinungen sowie versickerungsoffene Flachen im Plangebiet
und eine mobile Starkregenbarriere. In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sind Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Natur-
gewalten (Starkregen) erforderlich sind.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die vorliegende Planung keine nachteilige Veréan-
derung der Abflussverhaltnisse fir unterhalb gelegene Bereiche im Falle eines auRergewothnlichen
Starkregenereignisses zu erwarten ist. Ungeachtet dessen verbleiben innerhalb des Plangebiets
erhebliche, teilweise nicht vermeidbare Uberflutungsrisiken. Diese Risiken sind im Planungs- und
Genehmigungsprozess sowie im Betrieb angemessen zu beriicksichtigen.

Weitere Details kénnen dem Textteil des Bebauungsplans enthommen werden (Ziffer | 7), auf den
an dieser Stelle verwiesen wird.

Auf die weiteren vorliegenden Fachgutachten wird an dieser Stelle verwiesen:

= Die verkehrliche Anbindung ist durch die Lag direkt an der Sersheimer Stral3e sehr gut. Auf die
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung (PLANUNGSGRUPPE SSW GMBH 2026) wird verwiesen.

= Die Schalltechnische Untersuchung (HEINE + JuD 2026) beinhaltet Schallschutzmal3nah-
men, die dem Textteil des Bebauungsplans entnommen werden kénnen (Ziffer E 7 und 1.12).
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= Aus dem Fachgutachten zu den Geruchsimmissionen (Dréscher & Partner 2026) ergeben
sich keine Einschrankungen fir die Unterbringung von schutzbedirftigen gewerblichen Nut-
zungen. Details kbnnen Ziffer 9.4 der Begrindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

2.2.2 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- oder sonstigen Kulturdenkmale vorhanden. Bodendenkmale
sind derzeit nicht bekannt. Archéologische Funde wéahrend der Bauarbeiten kénnen nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden, auch wenn derzeit hier keine Fundplatze bekannt und diese
durch die Lage in der Talaue auch unwahrscheinlich sind. Auch Fossilienfunde sind aufgrund der
geologischen Verhaltnisse eher unwahrscheinlich, jedoch nicht grundséatzlich auszuschliel3en. Tre-
ten im Zuge der Bauarbeiten Funde auf, sind entsprechende Maflinahmen zu ergreifen.

2.2.3 Schutzgut ,,Flache“

Mit dem Bebauungsplan werden bisherige Auf3enbereichsflachen in Anspruch genommen. Fur das
Schutzgut Flache ist die Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen grundsatzlich negativ zu
bewerten. Da diese unmittelbar am Rand des bestehenden Gewerbegebietes liegen und zudem im
Norden landwirtschaftliche Betriebe angrenzen, ist mit dem vorliegenden Vorhaben zwar ein Fla-
chenverbrauch, jedoch keine Zersiedelung der Landschaft verbunden. Auch die FlachengréRe von
rund .9.300 m2 (ohne Straf3enbereich) bewegt sich in einem untergeordneten Rahmen.

Positiv zu bewerten ist, dass ein unmittelbarer Anschluss an das Verkehrsnetz und durch die un-
mittelbare Néhe des bestehenden Gewerbegebietes auch an weitere Infrastruktur (Strom, Wasser,
Telekommunikation, etc.) vorhanden ist, so dass hier keine zusatzlichen Flachen z.B. flr Zufahrt-
stralR3en oder Leitungstrassen in Anspruch genommen werden missen. Zudem ist durch die kom-
pakte Form und Uberplanung eine flachensparende Nutzung innerhalb des Gebietes gegeben, bei
der durch die optimale Ausnutzung des Potenzials auch keine ungenutzten Restflachen verbleiben

Mit dem Plangebiet werden zudem keine Ansatzpunkte fir eine Weiterentwicklung geschaffen und
es kann an dieser Stelle von einer abschlieBenden Ausformung des Siedlungsrandes in dstlicher
Richtung ausgegangen werden.

2.2.4 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet umfass mit Ausnahme der bestehenden StraRenflachen ausschlief3lich landwirt-
schaftliche Nutzflachen, so dass durch deren Verlust die Belange der Landwirtschaft betroffen
sind. Betroffen sind ca. 9.000 m? Acker- und Grunlandflachen. In der digitalen Flurbilanz ist fir den
Planbereich tberwiegend keine Bewertung enthalten, lediglich die Wiese im Siden ist als Teil ei-
ner Grenzflur dargestellt, die sich aber Uberwiegend auf die siddstlichen Streuobstwiesen bezieht.
Landwirtschaftliche Flachen in der weiteren Umgebung sind tberwiegend als Vorrangflur einge-
stuft. Auch die Bodenpotenzialkarte enthalt fir den Planbereich keine Einstufungen (Quelle: LEL-
Maps, Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwéabisch Gmiind).
Die fehlende Darstellung in der digitalen Flurbilanz erlaubt jedoch keine Rickschliisse auf die Be-
deutung der Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung. Mit der Planung gehen wertvolle Acker-
bdden verloren, wie auch die Bewertung des Schutzgutes Boden belegt (vgl. Kap. 2.1.4). Betroffen
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ist dabei eine relativ kleine Flache, eine mdgliche Existenzbedrohung kann daher ausgeschlossen
werden. Auch das Landwirtschaftsamt stimmt der Planung in seiner Stellungnahme zur frihzeiti-
gen Beteiligung aus agrarstruktureller Sicht zu, weist jedoch darauf hin, dass die nordlich des
Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe nicht in ihren Entwicklungsmoglichkeiten
eingeschrankt werden diirfen.

Die Ausgleichskonzeption umfasst mit Ausnahme des Bodenauftrags auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen (AM 1), der eine Verbesserung der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit beinhaltet und
somit fur die Landwirtschaft positiv zu bewerten ist, keine MaBhahmen, die mit einer Inanspruch-
nahme weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen einhergehen wirden.

Fazit ,,Mensch®, ,,Kultur- und Sachguter“und ,,Flache® sowie Belange der Landwirtschaft

Der Planbereich hat vor allem eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache, wahrend forst-
wirtschaftliche Belange und Naherholungsfunktionen nicht betroffen sind. Bezlglich der Starkre-
gensituation werden entsprechende SchutzmalRnahmen ergriffen.

Hinsichtlich der Kultur- und Sachgiter sind keine Besonderheiten bekannt. Archaologische und
Fossilienfunde sind eher unwahrscheinlich, aber nicht vollstandig auszuschlie3en. In diesem Fall
sind entsprechende Mal3nahmen zu ergreifen.

Bezlglich des Schutzguts Flache ist die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen grundsatz-
lich negativ zu bewerten. Da das Gebiet unmittelbar am Rand des bestehenden Gewerbegebietes
liegt und im Norden landwirtschaftliche Betriebe angrenzen, ist mit der Ausweisung zwar ein Fla-
chenverbrauch, jedoch keine Zersiedelung der Landschaft verbunden. Mit dem Plangebiet werden
keine Ansatzpunkte fir eine Weiterentwicklung geschaffen. Die optimale Ausnutzung der Flache
durch die kompakte Form ist positiv zu bewerten. Da ein unmittelbarer Anschluss an Verkehrsnetz
und weitere Infrastruktur vorhanden ist, werden in diesem Zusammenhang keine zusatzlichen Fla-
chen bendotigt.

2.3 Wechselwirkungen

Nach § 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu beriicksichtigen,
welche durch ein Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt werden (vgl. Tab. 6).

Folgende Kombinationen werden im Planungsgebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft:
= Die Bebauung zerstért Habitatstrukturen und damit den Lebensraum flr Tiere.
= Der Verlust von Ackerflachen bedeutet den Verlust klimaaktiver Freiflachen.

» Die Einschrénkung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschaftsbild wir-
ken sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

= Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als Stand-
ort fur die natirliche Vegetation bzw. fir Nutzpflanzen dienen und verliert seine Lebensraum-
funktionen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen verloren.
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Tab. 6: Mdgliche begiinstigende und beeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

xwirﬁ Tiere/ Lehds- | Kiimal Kultur- u.
auf y Mensch Pflanzen | bild/ Luft Boden Wasser %&}chgu—
ein Erholung
sind von bietet Erho- essentieller dient als Trinkwasser Historie,
fachlichem lung/ astheti- | Faktor Produktions- | gew., Auf-

- Interesse flr | sche Wirkung standort fur enthalt am

a Wasser

qc,; Biotope als optische Be- | entwertet Staub belas- | Verunreini-

= unbetretbarer | lastung ent- Aufenthalt tet gungen

Raum, stéren | wertet Auf- (Schadst., belasten
evtl. enthalt fur Schwule) fur
fordert durch saubere Luft/ | ist Lebens- ist Lebens- kann
c Natur- angepasstes | raum fir raum fur Lebensraum
o) ﬁ schutzmaf3- Klima be- sein flr
> % nahmen glnst.
= stort, zer- Belastung Staub belas- | Verunreini-
o stort, ver- entwertet tet gungen
treibt Lebensraum. belasten
' fordert Uber bereichern, Relief als Gewasser charakteristi-
i o Landsch.- werten auf Faktor bereichern sche berei-
‘W < | schutzmaRn. der Eigenart chern
=5
026 belastet Belastg. Staub belas- zerstorte, de-
%Q; durch Mas- entwerten tet generierte
c | | senansturm Aufenthalt belasten
@© (Schadst.,
- Schwiile)
fordert durch | werden ge- befeuchtet,
Klima- fordert/ reinigt
®.. | schutzmaR- | beginstigt
g"s nahmen
Q" belastet mit werden ge- Staub belas-
Massenan- schadigt/ tet
sturm(PKW) beeintracht.
fordert Uber Lebensraum beeinflusst
durch Boden- | und Bele- Bodenfeuch-

OC) schutzmaf3- bung/ Humi- te

o] nahmen fizierung

o . . .

m verunreinigt, Verunreini- Verunreini- nehmen
verdichtet, gungen gungen Boden in
versiegelt belasten belast. Anspruch
fordert Gber Wasserpflan- Einfluss auf ermdglicht
Wasser- zen Nieder- Filterung,

o schutzmaf3- reinigen schlag, GW- Ruckhalt u.

& nahmen bildung GW-Neubg

© verunreinigt Nutztiere in Verunreini- Erosion,

3 Mas- gungen Staub

sen verunrei- belasten belasten
nigen
— fordert durch | kénnen charakteristi-
59 | Denkmal- akzentuieren | sches La.-
= schutzmaldn. bild betont
3 c’
:S Massenan- optische belastete Luft | Staub belas- | erodiert
i’ 53 sammlungen Belastung zerstort tet
n (zer)storen entwertet die

Fazit zu den Wechselwirkungen

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener
Schutzguter vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden. Ein weiterer Untersuchungsbedarf
ist durch die ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben. Die dargestellten Aspekte wurden bei
der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter bericksichtigt.
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2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der MaRnahme

Eine langerfristige Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Planungsgebiet gestal-
tet sich immer schwierig. Im vorliegenden Fall wéare eine weitere landwirtschaftliche Nutzung die
wahrscheinlichste Alternative zu einer Nichtdurchfiihrung der Mal3hahme.

3 Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensati-
on des Eingriffs

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen ver-
pflichtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit von Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind auszugleichen. Der Kompensationsbedarf flr den Bebauungsplan
»Steingrube“ wurde in Kapitel 2 ermittelt und ist in Tab. 7 zusammenfassend dargestellt.

Tab.7: Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan ,Steingrube“

Schutzgut Wertverlust Bilanzierung / Kompensationsbedarf
Uberwiegend Wertverlust um 1-2 ) i
o . Kompensationsbedarf: 10.823 Okopunkte*
Stufen, kleinflachig kein Wertverlust
Arten und , ) Artenschutzrechtlich erforderliche Vermeidungs-
. Artenschutz: kein Verlust von Habi-
Biotope . - mafinahmen: vgl. Kap. 3.2, MaRnahmen zum
tatfunktionen fur planungsrelevante . .
Arten vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-
Mafinahmen) sind nicht erforderlich
Landschaftsgerechte Gestaltung und Einbindung
Landschafts- L .
bild Wertverlust um 2 Stufen (ohne Werteinheit, Gegeniberstellung verbal-
argumentativ)
MaRnahmen zum Schutz des Klimahaushalts und
Klima und zum Erhalt klimarelevanter Funktionen (ohne
Wertverlust um 1 Stufe . . i
Luft Werteinheit, Gegenliberstellung verbal-
argumentativ)
Boden Uberwiegend Wertverlust um 3-4 Kompensationsbedarf: 25.801 Bodenwerteinhei-
Stufen, kleinflachig kein Wertverlust | ten = 103.204 Okopunkte*
MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Wasser Teilweise Wertverlust um 3 Stufen, und der Diurren Enz, Malnahmen zum Schutz bei
teilweise kein Wertverlust Starkregenereignissen (ohne Werteinheit, Gegen-
Uberstellung verbal-argumentativ)

* Anmerkung: Die Werte beziehen sich auf die Bilanzierung nach Anrechnung der planinternen Maf3nah-
men und spiegeln somit den planexternen Kompensationsbedarf wider
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3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Ein Teil der in Kapitel 2 ermittelten Konflikte lasst sich durch geeignete MalRBhahmen vermeiden
oder minimieren.

Um unnétige Eingriffe wahrend der Bauphase zu vermeiden sind MalRBhahmen zur Vermeidung
baubedingter Beeintrachtigungen zu beachten.

VM 1: Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

» Flachen fur die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes beschrankt, die ohnehin Gberbaut oder umgestaltet werden oder auf anderweitige
unempfindliche Flachen.

= An das Plangebiet angrenzende Biotopstrukturen dirfen durch die BaumafRhahme nicht tan-
giert werden und sind entsprechend zu schiitzen (Bauzdune, Absperrungen, etc.). Das gilt
insbesondere fir die Diurre Enz einschlieBlich gewéasserbegleitende Gehdlzbestdnde und
Gewasserrandstreifen sowie fir die geschitzte Feldhecke im Nordwesten des Plangebietes.
DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen ist zu beachten.

= Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und der boden-
schutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915, DIN 19639) wird hinge-
wiesen.

= Bei der Planung und Ausflihrung der Baumaflnahmen und anderer Veranderungen der Erd-
oberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mafd zu beschréanken. Auch sind unndtige
Verdichtungen des Bodens zu vermeiden, u.a. um die Versickerung von Niederschlagswas-
ser und das Anwachsen von Geholzen und deren positiven Auswirkungen auf Wasserrick-
haltung sowie Evapotranspiration und damit verbundener Luftkiihlung nicht zu gefahrden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Malf3 zu begrenzen.

= Bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute
Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken, ist ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung
des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen.

= Bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3 Abs. 3 Lan-
des-Kreislaufwirtschaftsgesetz hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach
KrwWG, nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Bei einer voraussichtlich anfallen-
den Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ist dem Landratsamt ein Abfallverwer-
tungskonzept gem. 83 LKreiWiG vorzulegen.

= Auf das vorliegende Bodenverwertungskonzept (HENNE UND PARTNER GMBH) wird verwiesen.

= Falls bei Erd- bzw. Bauarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch) aufféalliges Material ange-
troffen wird, ist das Landratsamt Ludwigsburg zu benachrichtigen und die weitere Vorge-

hensweise abzusprechen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen
bzw. zu verwerten.
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= Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage in den Boden
vermieden werden.

= Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen,
Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verktrzung der Frist
einverstanden ist.

= Fir erforderliche Grundwassernutzungen (Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
BaumafRnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Bohrungen) be-
durfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von
Grundwasser ist das Landratsamt Ludwigsburg zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Anmerkung: Bauzeitlich erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen kénnen
VM 6 und VM 7 entnommen werden.

Die Anlage von Griunflachen und Gehdlzpflanzungen dienen der Durchgriinung des Gebietes und
der Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte und haben wesentliche positive Wirkungen auf
die Schutzguter Klima / Luft und Wasser. Sie werden bereits als Teil der Planung angenommen
und in die Flachenbilanzierung der Schutzguter Arten und Biotope und Boden eingerechnet (vgl.
Tab. 3 und 5). Darlber hinaus dient diese MaRnahme der Minimierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild und der landschaftsgerechten Gestaltung und Einbindung sowie der Minimierung des
Eingriffs in den Klima- und Lufthaushalt (Filterung von Schadstoffen und Stauben und Sauerstoff-
produktion durch die gepflanzten Gehdlze). Die Retentionsflachen dienen zudem der Entwasse-
rung des Gebietes.

VM 2: Begriinung des Bebauungsplangebietes

Pflanzgebot 1 - Pflanzen von Einzelbaumen in Griinflachen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Baume der Pflanzlis-
te 1 mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Die eingetragenen Pflanz-
standorte kénnen um bis zu 5 m innerhalb des Grundstiicks verschoben werden. Die als Pflanz-
gebot festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig durch Arten der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Pflanzgebot 2 - Pflanzen von Einzelbaumen im Parkplatzbereich

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Baume der GALK-
StraBenbaumliste  (https://galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenbaum-
liste/) mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Die eingetragenen Pflanz-
standorte kénnen um bis zu 5 m innerhalb des Grundstiicks verschoben werden. Die als Pflanz-
gebot festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig durch Arten der GALK-Stralenbaumliste zu ersetzen.

Umweltbericht - Bebauungsplan ,Steingrube“ - Oberriexingen Seite 38



Begrinung der Retentionsbecken in den Teilbereichen A und B (Flache M 1)

Die in der Planzeichnung mit ,M 1 gekennzeichneten Flachen sind als arten- und blitenreiche
Wiesenflache anzulegen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. Dazu sind standortgerechte Saatgutmischungen autochthoner Herkunft mit einem ho-
hen Krauteranteil (mind. 30%) fur die Anlage von artenreichen Wiesen zu verwenden. Bis zu 3
Gebuischgruppen (je Retentionsflache) sind zuléssig. Hierbei sind Arten der Pflanzliste 2 zu ver-
wenden. Die Anlage von punktuellen Habitatstrukturen zur Forderung der heimischen Tierwelt
wie z.B. Totholzhabitate, Kleingewasser oder Feuchtbiotope ist zulassig. Auf den Flachen sind
bauliche Anlagen zur Ableitung und Rickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser zulas-
sig. Pflegewege in wasserdurchlassiger Ausfiihrung sind zulassig. Die Wiesenflachen sind durch
eine 1-3 schirige Mahd zu pflegen, das Mahgut muss abgeraumt werden. In Teilbereichen, in
denen die Funktion der Flache zur Wasserriickhaltung das zulasst, sind arten- und blitenreiche
Saume und Hochstaudenfluren anzulegen und extensiv zu pflegen (Mahd alle 1-2 Jahre).

Randeingrinung 1 in Teilbereich A (Flache M 2)

Die in der Planzeichnung mit ,M 2“ gekennzeichneten Flachen sind im Hinblick auf ihre Lebens-
raumfunktion durch arten- und blutenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und Saume) bzw.
Staudenpflanzungen naturnah zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage von punktuellen Habitatstrukturen zur Férderung der heimi-
schen Tierwelt wie z.B. Totholzhabitate, Kleingewéasser oder Feuchtbiotope ist zulassig. Es sind
Neben- sowie Werbeanlagen bis zu einer Gesamtgrundflache von 10 m? zulassig.

Randeingrinung 2 in Teilbereich A (Flache M 3)

Die in der Planzeichnung mit ,M 3“ gekennzeichnete Flache ist im Hinblick auf ihre Lebensraum-
funktion durch arten- und blitenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und Saume) bzw. Stauden-
pflanzungen naturnah zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleich-
wertig zu ersetzen. Die Anlage von punktuellen Habitatstrukturen zur Férderung der heimischen
Tierwelt wie z.B. Totholzhabitate, Kleingewasser oder Feuchtbiotope ist zuldssig. Spielméglich-
keiten fir Kleinkinder sind ausnahmsweise bis zu einer Gesamtflache von 9 m2 zulassig.

Begrunung der StraBenrand- und Bdschungsflachen in Teilbereich A (Fldche M 5)

Die in der Planzeichnung mit ,M 5% gekennzeichneten Verkehrsgriinflachen sind im Hinblick auf
ihre Lebensraumfunktion durch arten- und bliitenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und Sau-
me) moglichst naturnah zu gestalten.

Pflanzliste 1: Einzelbaume

Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Winterlinde
Sorbus domestica Speierling Tilia platyphyllos Sommerlinde
Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzliste 2: Straucher fir Geblschgruppen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Echte Hunds-Rose
Coryllus avellana Gew. Hasel Salix caprea Sal-Weide
Crataegus monogyna  Eingriffl. Wei3dorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder

(Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen) | Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Viburnum opulus Gew. Schneeball
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Hinweis: die Auswahl der Geholzarten orientiert sich an der Veroffentlichung ,Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wirttemberg® der LUBW (2002) ; einige Arten enthalten giftige Pflanzenbestandteile, insbesondere
das Pfaffenhiitchen, fiir das eine Pflanzung nicht im Parkplatzbereich empfohlen wird

Entwicklungs- und Pflegemalnahmen und dauerhafter Erhalt: Nach der Pflanzung von Geholzen
(Einzelbdume und Gebischgruppen) ist die ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
durchzufiihren. Die Verkehrssicherheit erfordert eine regelmafige Kontrolle der Baume. Bei Ge-
fahrdungen sind ggf. entsprechende MalRhahmen zu ergreifen.

Mit einer Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden (Ubernahme von Bodenfunkti-
onen), Wasser (Wasserrtickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhdhung der Verdunstungsrate), Klima
und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhéhung der Verdunstungsrate) sowie Arten
und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) minimiert. Sie wird als Teil der Planung an-
genommen und ist in die Flachenbilanzierung bereits eingerechnet (vgl. Tab. 3 und 5).

VM 3: Dachbegriinung (Pflanzgebot 3)

Die Dachflachen von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind auf mindestens
60% ihrer Flache extensiv zu begriinen. Die Machtigkeit des Substrats muss mindestens 10 cm
betragen. Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zulassig.

An die Pflanzen flur eine Dachbegriinung werden besondere Anspriiche gestellt (Trocken- und
Warmeresistenz, Regenerationsfahigkeit, Unempfindlichkeit gegen Vernédssung und Wind, pfle-
geextensive Entwicklung). Zur Begriinung ist eine artenreiche, buntbliihende und rasenbildende
Mischung aus gebietsheimischen Mager- und Trockenrasenarten (Grasern, Krautern) und Se-
dumarten heranzuziehen.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung kdnnen mit einer Dachbegrinung kombiniert werden.
Dabei sind Systeme zu wahlen, die die 6kologische Leistungsfahigkeit der extensiven Begriinung
auf der gesamten Dachflache erhalten, eine ausreichende Belichtung der Begriinung gewéhrleis-
ten und die Begehbarkeit fur Pflegearbeiten sicherstellen.

Die Verwendung versickerungsoffener Belage reduziert den Eingriff in die Schutzgiter Boden und
Grundwasser.

VM 4: Wasserdurchlassige Belage

Offene Stellplatze sind einschlief3lich ihres Unterbaus mit versickerungsaktiven / wasserdurchls-
sigen Belagen herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Die Entwasserungskonzeption tragt zur Entlastung der Abwasseranlagen sowie zur Verringerung
des Oberflachenabflusses, zur Retention des Niederschlagswassers, zur Schonung des Land-
schaftswasserhaushaltes und zur Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr an Vorflutern sowie
bei Starkregenereignissen bei.

VM 5: Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Grundstucksentwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Regenwasserableitung erfolgt tber
das herzustellende Regenrickhaltebecken.
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Das im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplans anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser ist innerhalb des Geltungsbereichs zurtickzuhalten, zu verdunsten sowie zu
versickern und gedrosselt bei einem maximalen Drosselabfluss von 9 I/s in die Vorflut einzuleiten.
Neben versickerungsoffenen Beldgen und einer Dachbegriinung sind dazu Retentionsflachen
vorgesehen.

Es wird empfohlen, Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser in Zisternen auf den

Grundstiicken zu sammeln und z.B. fur die Bewasserung von Grinflachen oder fir eine Brauch-
wassernutzung zu verwenden.

Die im Folgenden dargestellten Malihahmen dienen der Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte und dariiber hinaus dem Schutz von Tieren, die nicht dem strengen Artenschutzrecht unter-
liegen. Sie wurden aus der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung und der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI 2024/2025/2026 a und b) tber-
nommen (vgl. auch Kap. 3.2).

VM 6: Zeitraum fir Gehdlzrodungen

Gehdlzrodungen sind zur Vermeidung einer unbeabsichtigten T6tung oder Stérung von Brutvo-
geln im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufthren.

VM 7: Stellen eines Amphibienschutzzaunes

Zum Schutz vor einem Einwandern von Amphibien aus nahe gelegenen Landlebensraume wéh-
rend der Bauphase ist ein Amphibienschutzzaun am Rand des Plangebietes zu stellen. Dabei
kann der Bereich der Sersheimer Strale ausgespart werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten
kann der Zaun wieder abgebaut werden.

VM 8: MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag / Vogelfreundliche Verglasung

Verglasungen mussen so ausgefuhrt werden, dass die Glasscheiben fir Vogel als Hindernis er-
kennbar sind. Bereits bei der Gestaltung von Geb&auden kdnnen Vogelfallen von vornherein ver-
mieden werden, indem z.B. auf durchsichtige Eckbereiche verzichtet wird. Auch Sonnen-
schutzsysteme an der AuRenwand (z.B. Lamellen) bieten als Nebeneffekt einen guten Kollisions-
schutz. Stark geneigte Glasflachen oder Dachflachen aus Glas sind in der Regel ebenfalls vogel-
freundlich.

Vogel kollidieren insbesondere dann mit Glasscheiben, wenn sie durch diese hindurchsehen und
die Landschaft oder den Himmel dahinter wahrnehmen kénnen oder wenn diese stark spiegeln.
Mit Kollisionen ist fast Gberall und an jedem Gebaudetyp zu rechnen. Grundsatzlich lasst sich kei-
ne GrofRe von Glasscheiben oder sonstigen transparenten oder spiegelnden Flachen ableiten, ab
der eine Gefahrdung vorliegt. Es ist jedoch plausibel, dass die Gefahrdung durch Vogelschlag mit
der FlachengrdflRe zunimmt.

Weitere Details kénnen den folgenden Verotffentlichungen entnommen werden, die aktuell hin-
sichtlich der Details zum Vogelschutz an Glasscheiben als Stand der Technik anzusehen sind::
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=  ROSSLERET AL. (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht
= BUND NRW (HRsSG): Vogelschlag an Glas

= LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT DER VOGELSCHUTZWARTEN (HRSG. 2022): Vermeidung von Vo-
gelverlusten an Glasscheiben: Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas.

Anmerkung: Die haufig verwendeten Greifvogel-Silhouetten sind wirkungslos. Anfliegende Vogel
nehmen die Silhouette nicht als potenziellen Fressfeind wahr, dem sie weitrdumig ausweichen
wurden. Tatsachlich erkennen sie die Silhouetten bestenfalls als punktuelles Hindernis und prallen
oft dicht daneben gegen die Scheibe.

VM 9: MaRnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere (Au3enbeleuchtung)

Bei der AulRenbeleuchtung sind zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer un-
notigen Lockwirkung auf Insekten abgeschirmte, insektenvertragliche Lichtquellen zu verwenden.
Empfohlen werden warmweif3e LEDs. Die AufRenbeleuchtung ist auch im Hinblick auf Fledermau-
se so zu konstruieren, dass der Lichtstrahl Giberwiegend von oben nach unten geftihrt und nur die
zu beleuchtende Flache angestrahlt wird. Horizontal oder diffus und ungerichtet strahlende Lam-
pen dirfen nicht verwendet werden. Insbesondere darf keine Abstrahlung in Richtung der Dirren
Enz und der dortigen Kopfweiden stattfinden. Generell missen geschlossene Leuchten verwendet
werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang und —intensitat sowie die Lange der nachtlichen
Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal3 zu beschréanken (eine Moglichkeit ist hier auch der
Einsatz von Bewegungsmeldern). Zum aktuellen Kenntnisstand zur Lichtverschmutzung und Fle-
dermausschutz wird auf Zschorn & Fritze (2022) verwiesen.

VM 10: Vermeidung von Kleintierfallen

Gebaude und sonstige bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entste-
hen. Licht- und Liftungsschachte sind dazu abzudecken (z.B. mit feinmaschigem Gittergeflecht /
Metallnetz mit Maschenweite max. 5 mm) oder deren Rander zu Uberhdéhen bzw. mit Sperrele-
menten zu sichern (Absatz mind. 15 cm). Entwéasserungsschachte sind ebenfalls gegen einfallen-
de Tiere zu sichern oder mit Ausstiegshilfen auszustatten. Auch offene Kellertreppen missen ent-
sprechend Uberhdht oder alternativ mit Ausstiegshilfen versehen werden (z.B. Amphibienleiter
oder schmale gepflasterte Rampe am Treppenrand).

VM 11: Bodenabstand von Zaunen

Zaune mussen zum Boden einen Abstand von mindestens 20 cm aufweisen. Dieser Bodenab-
stand ermoglicht die Durchlassigkeit fir Kleintiere, die somit das Gebiet zur Nahrungssuche nut-
zen konnen (z.B. Igel).
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Gegenuberstellung / Bilanzierung:

Arten und Biotope — Anrechnung von VM 1, VM 2, VM 3, VM 6, VM 7, VM 8, VM 9, VM 10 und
VM 11:

VM 1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen), VM 6 (Zeitraum fur Gehélzrodungen), VM 7
(Stellen eines Amphibienschutzzaunes), VM 8 (MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag / Vogel-
freundliche Verglasung), VM 9 (Malinahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere, Auf3enbeleuchtung),
VM 10 (Vermeidung von Kleintierfallen) und VM 11 (Bodenabstand von Zaunen) dienen der Ver-
meidung zusatzlicher Eingriffe und artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande und driicken sich
nicht in Okopunkten aus. VM 2 (Begrinung des Bebauungsplangebietes) und VM 3 (Dachbegri-
nung) werten das Plangebiet als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere auf. Diese Malihahmen sind
bereits in der Bilanzierung bertcksichtigt (vgl. Tab. 3).

— Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird durch VM 1, VM 2, VM 3, VM 6, VM 7, VM
8, VM 9, VM 10 und VM 11 minimiert. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 10.823 Oko-
punkten (vgl. Tab. 7).

Landschaftsbild — Anrechnung von VM 2:

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes (VM 2) minimiert den Eingriff in das Schutzgut Land-
schaftsbild und tragt zu einer landschaftsgerechten Einbindung und Gestaltung bei.

— Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch VM 2 (auch vor dem Hintergrund der
fehlenden Fernwirkung, der Vorbelastungen des Umfeldes sowie der bereits vorhandenen Ein-
grinung durch umliegende Gehdélzbestande) so weit minimiert, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen zurtickbleiben, die mit einem weiteren planexternen Kompensationsbedarf ver-
bunden waren.

Klima und Luft — Anrechnung von VM 2 und VM 3:

Die Begrunung des Bebauungsplangebietes (VM 2) bewirkt durch die Funktion der Geholze als
Filter fir Schadstoffe und Staube und als Sauerstoffproduzenten eine Minimierung des Eingriffs in
das Schutzgut Klima und Luft. Eine Dachbegriinung (VM 3) verringert das Aufheizungspotential
und erhéht die Verdunstungsrate.

— Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird durch VM 2 und VM 3 minimiert.

Boden — Anrechnung von VM 1, VM 2, VM 3 und VM 4:

VM 1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zusatzlicher Eingriffe
und driickt sich nicht in Okopunkten aus. VM 2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) und VM
4 (Versickerungsoffene Belage) verringern den Versiegelungsgrad. VM 3 (Dachbegriinung) tber-
nimmt ebenfalls Bodenfunktionen. Diese Flachen sind bereits in der Bilanzierung bericksichtigt
(vgl. Tab. 5).

— Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch VM 1, VM 2, VM 3 und VM 4 minimiert bzw.
kompensiert. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 103.204 Okopunkten (vgl. Tab. 7).
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Wasser — Anrechnung von VM 1, VM 2, VM 3, VM 4 und VM 5:

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser begriindet sich in der zusétzlichen Uberbauung und Neuver-
siegelung. VM 2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) und VM 4 (Versickerungsoffene Bela-
ge) fihren zu einer Verringerung des Versiegelungsgrads. VM 1 (Vermeidung baubedingter Beein-
trachtigungen) dient der Vermeidung zusatzlicher Eingriffe. Durch VM 5 (Entwéasserungskonzepti-
on und Niederschlagswasserbewirtschaftung) soll Niederschlagswasser zuriickgehalten und ge-
drosselt dem Vorfluter zugefihrt werden. Eine Dachbegrinung (VM 3) wirkt sich durch die Rck-
haltung von Niederschlagswasser, den verzdgerten Wasserabfluss und die Erhéhung der Verduns-
tungsrate positiv auf den Landschaftswasserhaushalt aus.

— Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch VM 1, VM 2, VM 3, VM 4 und VM 5
so weit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben und sich somit
kein weiterer Kompensationsbedarf ergibt.

Fazit:

Nach Anrechnung der Vermeidungsmalnahmen verbleibt folgender Kompensationsbedarf:

— Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Arten und Biotope 10.823 Okopunkte
— Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Boden: 103.204 Okopunkte
Verbleibender Ausgleichsbedarf: 114.027 Okopunkte

3.2 MalRnahmen zum Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sieht die folgenden Maflinahmen vor, wobei deren
Ubernahme in den Umweltbericht jeweils dargestellt wird. MaRnahmen aus der Relevanzpriifung
wurden in die saP Ubernommen, so dass die dortige Auflistung sémtliche erforderliche MaRnah-
men umfasst. Weitere Details zu den MaRhahmen kdnnen der Relevanzprifung und der saP ent-
nommen werden (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI 2024/2025/2026 a und b).

VermeidungsmafRnahmen:

= Erhalt und Schutz der angrenzenden Gehdlzbestdnde (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI
2024/2025/2026b: Kap. 8.1): Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM 1 (vgl. Kap.
3.1)

= Zeitraum fiur Geholzrodungen (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI 2024/2025/2026b: Kap.
8.1): Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM 6 (vgl. Kap. 3.1)

= Stellen eines Amphibienschutzzaunes (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI 2024/2025/2026b:
Kap. 8.1): Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM 7 (vgl. Kap. 3.1)

= MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag / Vogelfreundliche Verglasung (STADTLANDFLUSS /
STAUSS & TURNI 2024/2025/2026b: Kap. 8.1): Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht
in VM 8 (vgl. Kap. 3.1)
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» MaRnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere (AuRenbeleuchtung) (STADTLANDFLUSS / STAUSS
& TURNI 2024/2025/2026b: Kap. 8.1): Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM 9
(vgl. Kap. 3.1)

»  Vermeidung von Kleintierfallen (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI 2024/2025/2026b: Kap.
8.1): Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM 10 (vgl. Kap. 3.1)

» Bodenabstand von Z&unen (STADTLANDFLUSS / STAUSS & TURNI 2024/2025/2026b: Kap. 8.1):
Ubernahme in den vorliegenden Umweltbericht in VM 11 (vgl. Kap. 3.1)

AusgleichsmalRhahmen (CEF-Malinahmen):
MafRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MalRnahmen) sind nicht erforderlich.
Malnahmenempfehlung:

= Empfehlung zum Anbringen von Nist- und Fledermauskasten (STADTLANDFLUSS / STAUSS &
TURNI 2024/2025/2026b: Kap. 8.2): Ubernahme als MaRnahmenempfehlung in den vorliegen-
den Umweltbericht (s.u.)

Anbringen von Nist- und Fledermauskasten an Gebauden (Empfehlung)

Um das Angebot an Nistplatzen und Fledermausquartieren generell zu erhéhen, wird empfohlen,
an den Neubauten Fledermausquartiere (auch z.B. als Fassadenbausteine integriert in den Bau)
sowie Nistkasten flr ubiquitéare Gebaudebriter wie z.B. Haussperling und Hausrotschwanz (H6h-
len- und Halbh6hlenkasten) anzubringen.

3.3 Planexterne Kompensationsmalinahmen

Nach Anrechnung der Vermeidungsmaf3nahmen verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf
von 114.027 Okopunkten. Zur Kompensation dieses Ausgleichsbedarfs werden die folgenden
Maflinahmen herangezogen:

AM 1: Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Nutzflachen

Das Bodenverwertungskonzept (HENNE UND PARTNER 2026) sieht einen Oberbodenauftrag auf
einer Flache von rund 12.000 m2 mit einer Machtigkeit von rund 20 cm vor. Die in Tab. 6 des Kon-
zepts dargestellten Flachen wurden als Potenzialflachen fiir einen Oberbodenauftrag ausgewahlt.
Die vorgeschlagenen Flachen wurden durch das Landratsamt Ludwigsburg (Fachbereich Umwelt,
Umwelttechnik — Boden) vorgeprift (Stand 08.04.2026) und die auffillfahigen Flurstiicke benannt.
Aus diesen gepruften Flurstiicken wurde das Flurstiick 5187 (Gemarkung Oberriexingen, 2 ha Fla-
che, aktuelle Ackernutzung) ausgewahlt.

Nach der Okokontoverordnung wird ein Bodenauftrag pauschal mit einer Aufwertung von 4 OP/m?2
bei 20 cm Auftragsmachtigkeit bewertet. Somit ergibt sich folgende Bilanz:

12.000 m2 x 4 OP/m2 = 48.000 Okopunkte Aufwertung
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AM 2: Waldrefugien Gemarkung Oberriexingen (OkokontomaRnahme)

Der Malnahmenkomplex ,Ausweisung von Waldrefugien auf der Gemarkung Oberriexingen®
(Mafznahmentrager: W.O. Verwaltung GmbH, Aktenzeichen 11802.015) wurde 2022 in das natur-
schutzrechtliche Okokonto eingetragen. Die MaRRnahmenflache umfasst 14.718 m2. Die Einbu-
chung erfolgte mit 58.874 Okopunkten, inklusive Zinsen betragt der aktuelle Stand 66.077 Oko-
punkte (Auskunft Flachenagentur Baden-Wirttemberg vom 30.03.2026). Details zur der MalRnah-
me kdnnen Abb. 17 und 18 entnommen werden.

MaRnahme 118.02.015.01
Bezeichnung Ausweisung von Waldrefugien
Aktenzeichen 118.02.015.01
Flache 14.718 m*
Aktueller Wert 58.874 Okopunkte
Wert 58.874 Okopunkte

: ‘]J\,}lﬂm‘u'“ﬁ.ﬁ_"{ﬂ(

Durcthhmng der Maunahme Durch die Ausweisung von Waldrefugien verpﬂlchtet sich der Elgentl}mer Zu einem
dauerhaften Nutzungsverzicht.

~ Flurstiicke

Flst-Kennz. Gemeinde Gemarkung Ft!‘urr- FlurstNr Fléche [m?]
1080-000-04433/000 Oberriexingen Oberriexingen 0 443310 4.970
1080-000-04434/001 Oberriexingen Oberriexingen 0 443411 1.045
1080-000-04434/002 Oberriexingen Oberriexingen 0 443412 1.027
1080-000-04435/002 Oberriexingen Oberriexingen 0 443512 741
1080-000-04436/000 Oberriexingen Oberriexingen 0 443610 977
1080-000-04440/000 Oberriexingen Oberriexingen 0 4440/0 1.830
1080-000-04441/000 Oberriexingen Oberriexingen 0 444100 1.173
1080-000-04442/001 Oberriexingen Oberriexingen 0 444211 1.454
1080-000-04442/002 Oberriexingen Oberriexingen 0 444212 1.501

Ausgangszustand

ID Biotoptyp Wert Fl Flachen-

[OP/m’] [ﬁw wert [OP]
01.A1 50.00 Wlder 1] 14.71843| 14.7184
14.718

Zielzustand
ID Bio Wert Fl Flachen

o Epmy | i | we (O]

01.21 50.00 Walder 5| 14.71843| 73.592,1
73.592

Aufwertung: Zielzustand (73.592 Okopunkte) - Ausgangszustand (14.718 Okopunkte) = 58.874 Okopunkte

Abb. 17-1: Auszug Okokonto (zur Verfiigung gestellt durch das Landratsamt Ludwigsburg)
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Detailbeschreibung der Ausgangs- und Zielzustdnde

Ausgangszustand 01.A1
Biotoptyp 50.00 Wélder
Fléche 14.718,43 m*
Biotopwert 1 Okopunkte/m®
Beschreibung Startwert fur die pauschalen 4 OP/m? Aufwertung bei der Ausweisung von
Ausgangszustand/Begriindung Waldrefugien.

Der Wald ist reich strukturiert mit einer dichten bis lickigen Baumschicht und
einer entsprechend unterschiedlich stark ausgepragten Strauch- und
Krautschicht. Die Alterstruktur der durchweg standortheimischen Baume ist breit
Eefachen und der Anteil an stehendem und liegendem Totholz verhéltnismaRig

och. Eine Klinge mit einem Ahom-Eschen-Schluchtwald wurde innerhalb der
MaRnahmenfidche als geschitztes Biotop erfasst. Historische Karten deuten
auf eine lange Waldtradition der Fldche hin.

Flachenwert 14.718,4 Okopunkte
Zielzustand 01.21
Biotoptyp 50.00 Walder
Flache 14.718,43 m’
Biotopwert 5 Okopunkte/m®
Begrindung Pauschale Aufwertung mit 4 Okopunkten/m? fir die Ausweisung von
| Waldrefugien.
Flachenwert 73.592,1 Okopunkte

Abb. 17-2: Auszug Okokonto (zur Verfiigung gestellt durch das Landratsamt Ludwigsburg)
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Die aktuell vorhandenen 66.077 Okopunkte sollen vollstandig dem vorliegenden Eingriff zugeord-
net werden.

Fazit:

Der nach Anrechnung der planinternen Mal3nahmen verbleibende Kompensationsbedarf von
114.027 Okopunkten kann durch die dargestellten planexternen MaRnahmen vollstandig gedeckt
werden. Der geringfiigige Uberschuss von 50 OP kann vernachlassigt werden.

— Malnahme AM 1 (Oberbodenauftrag): 48.000 Okopunkte
— MaRnahme AM 2 (OkokontomaflRnahme Waldrefugien): 66.077 Okopunkte
Summe: 114.077 Okopunkte
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Verfahren bei Nichtdurchflihrbarkeit einzelner MaRnahmen (,,Riickfallebene‘)

Die in Kap. 3 dargestellten MaRnahmen sind mit der Stadt Oberriexingen und dem Vorha-
benstrager abgestimmt. Sollte durch das Eintreten von derzeit nicht bekannten Schwierig-
keiten eine oder mehrere der MalBnhahmen nicht oder nicht im dargestellten Umfang umge-
setzt werden kénnen werden sie entsprechend durch gleichwertige MaRnahmen ersetzt
bzw. ergéanzt.

4 Alternativen und Auswahlgriinde

Durch ein von der Stadt Oberriexingen beauftragtes Marktgutachten konnte nachgewiesen wer-
den, dass in Bezug auf das vorhandene Kaufkraftpotenzial ein gréRRerer Einzelhandelsbetrieb in
der Stadt Oberriexingen tragféahig ist, vorausgesetzt, er wird in einer verkehrsginstigen Lage an-
gesiedelt. In der engeren Ortslage stehen keine ausreichend gro3en, zusammenhangenden und
zeitnah verfiigbaren Flachen zur Verfugung, die die Anforderungen eines Lebensmittelmarktes,
insbesondere in Bezug auf GroRRe, Zuschnitt und Erschlielung erfillen. Der geplante Standort an
der K 1683 / Sersheimer Stral3e erflllt dagegen die spezifischen Anforderungen fir die Ansiedlung
eines Nahversorgungsmarktes in Bezug auf eine gute Erreichbarkeit (Kfz, Ful3-/Radverkehr, Bus)
sowie Parkierungsmoglichkeiten.

Der Neubau des Lebensmittelmarktes schliefl3t eine bestehende Versorgungsliicke in der Stadt
Oberriexingen und reduziert die bisher langen Fahrtwege zu den Markten in den umgebenden
Gemeinden. Gleichzeitig erhalt ein ortsansassiger Backereibetrieb dringend bendtigte Erweite-
rungsflachen, die am bisherigen Standort nicht verfligbar sind. Damit wird die regionale Wirtschaft
gestarkt und es werden Arbeitsplatze geschaffen. Das Vorhaben wurde 6ffentlich zur Diskussion
gestellt und durch einen Burgerentscheid mit deutlich positivem Ergebnis (69% Zustimmung, 31%
Ablehnung) bestatigt. Dies unterstreicht den Wunsch der Bevdlkerung nach einer wohnortnahen
Versorgung. Es besteht damit ein starkes oOffentliches Interesse sowohl aus sozialer als auch aus
wirtschaftlicher Sicht.

5 Umweltiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen und bei Bedarf von der Stadt Ober-
riexingen durchzufihren bzw. zu beauftragen. Bei festgestellten Defiziten sind entsprechende
Nachpflanzungen bzw. PflegemalRnahmen oder Malinahmen zur Verbesserung der Funktionsfa-
higkeit z.B. von Biotopflachen mit Lebensraumfunktionen durchzufiihren.
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen der Planung sollen im Norden Oberriexingens 6stlich des Gewerbegebietes Sershei-
mer Stral3e bzw. der K1683 zwei Gebaude errichtet werden, um hier Raumlichkeiten fir einen Le-
bensmittelmarkt mit Arztpraxen im Obergeschoss sowie einen Backereibetrieb zu schaffen. Hinzu
kommen die notwendigen Stellplatze und Nebenanlagen. Im Siden des Plangebietes werden
Griunflachen angelegt, die der Rickhaltung des anfallende Oberflichenwasser aus den neu ver-
siegelten Flachen dienen und im Norden sind Retentionsflachen zur Starkregenriickhaltung ge-
plant.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten von Oberriexingen und wird Gberwiegend von ei-
nem Acker und einer Wiese eingenommen, eingeschlossen sind zudem Teile der angrenzenden
Sersheimer StraRe. Im Sidosten grenzt die Dirre Enz mit uferbegleitenden Gehdlzbestanden,
darunter einigen grof3en Kopfweiden, und im Nordwesten eine Feldhecke an das Plangebiet.

Fur das Schutzgut Arten und Biotope hat das Plangebiet Giberwiegend eine mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung. Dem Umfeld, insbesondere der Diurren Enz mit ihren gewasserbegleitenden
Gehdlzbestanden sowie den dstlich angrenzenden Streuobstwiesen kommt eine hohe Bedeutung
zu, sie sind jedoch nicht unmittelbar betroffen. Mit der geplanten Bebauung gehen die Lebens-
raumfunktionen der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes verloren, die 6ko-
logisch wichtigeren Funktionen der Biotopstrukturen des Umfeldes bleiben jedoch erhalten. Durch
die geplante Dachbegrinung sowie die naturnah gestalteten Retentionsbecken werden Lebens-
raumfunktionen Ubernommen. Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen haben keine besonde-
ren Betroffenheiten ergeben, die Uber die notwendigen Vermeidungsmalnahmen (s.u.) hinausge-
hende AusgleichsmalRnahmen erforderlich machen wirden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild stellen die Freiflachen 6stlich von Oberriexingen, in
denen das Plangebiet liegt, einen typischen Ausschnitt der regionalen Kulturlandschaft dar. Grof3-
raumig kommt dem Bereich eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild zu, was auch
durch die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet unterstrichen wird. Das gilt insbesondere fur
die Landschaft studostlich des Plangebietes mit der Dirren Enz und den Streuobstwiesen des Tal-
hangs. Die ndrdlich und westlich angrenzenden Flachen dagegen haben aufgrund der Vorbelas-
tungen durch die bestehende Bebauung eine geringe Bedeutung fiur das Landschaftsbild. Zwi-
schen diese Bereiche eingebettet liegt das eigentliche Plangebiet, das selbst einerseits fast keine
bereichernden Strukturen aufweist, andererseits jedoch mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen
Teil der typischen Kulturlandschaft ist. Aufgrund der relativen Tieflage ist eine Einsehbarkeit nur
aus der unmittelbaren Umgebung gegeben, eine Fernwirkung besteht nicht. Zusammenfassend
kommt dem Plangebiet fir das Schutzgut Landschaftsbild eine mittlere naturschutzfachliche Be-
deutung zu. Mit der geplanten Bebauung werden die vorhandenen Gewerbeflachen vergréf3ert und
nach Osten in einen Bereich ausgedehnt, der bereits von zwei Seiten von vorbelasteten Flachen
umgeben ist. Mit der Bebauung ist kein Verlust landschaftsbildpragender Strukturen verbunden
Eingriffsminimierend wirken die geplante Bepflanzung sowie die naturnahe Gestaltung der Re-
tentionsflachen.

Das Plangebiet ist Teil eines Freilandklimatops sowie eines Kaltluftproduktions- und Kaltluftsam-
melgebietes und somit Teil einer Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat. Der Klimaatlas des
Verbandes Region Stuttgart stellt im Planbereich keine Luftleitbahnen zum Luftaustausch dar, auf-
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grund der Topographie ist jedoch davon auszugehen, dass in untergeordnetem Umfang Kaltluft
Uber das Tal der Dlrren Enz in Richtung der Siedlungslage von Oberriexingen fliel3t. Zusammen-
fassend ist der Planbereich Teil einer Freiflache mit hoher Bedeutung fur das Schutzgut Klima und
Luft, tragt jedoch aufgrund der geringen GroRRe dabei eher untergeordnet zu dieser Einstufung bei,
zudem sind Vorbelastungen durch die Sersheimer Stral3e vorhanden. Die klimarelevanten Funkti-
onen der Flache als Kaltluftproduktionsgebiet gehen durch die Bebauung verloren. GrofRraumig
gesehen ist gerade im Hinblick auf den Klimawandel jeder Verlust von Freiflachen negativ zu be-
werten. Aufgrund der in diesem Zusammenhang relativ geringen Flachengréf3e werden die damit
verbundenen Beeintrachtigungen an dieser Stelle jedoch als eher gering eingestuft. Geholze mit
klimarelevanten Funktionen als Frisch- und Sauerstoffproduzenten gehen in vernachlassigbarem
Umfang verloren. Es ist davon auszugehen, dass die anzunehmende, topographisch bedingte
Luftaustauschfunktion durch die Gebaude beeinflusst wird, grundséatzlich bleibt die Leitbahn aber
randlich entlang der Dirren Enz sowie durch die getrennten Baukdrper auch innerhalb des Gebie-
tes erhalten. Mit der Bebauung entsteht kein geschlossenes Stromungshindernis. Gehdlzpflanzun-
gen und insbesondere die Dachbegriinung wirken fir das Schutzgut Klima und Luft eingriffsmini-
mierend.

Durch die Uberbauung und Neuversiegelung geht Boden und damit dessen natiirliche Funktionen
im Plangebiet weitgehend verloren, was basierend auf der hohen Bewertung der Bodenfunktionen
in der Bestandsbewertung mit hohen Beeintrachtigung verbunden ist. Dachbegriinung, Grinfla-
chen und versickerungsoffene Belage minimieren den Eingriff. Eine Verwertung der abgetragenen
Bdden durch einen Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zudem Teil der Aus-
gleichskonzeption.

Insgesamt weist das Schutzgut Wasser im Plangebiet durch die unmittelbare Nachbarschaft der
Durren Enz sowie die unklare Méachtigkeit der vorhandenen Deckschichten und die hohe Empfind-
lichkeit des darunter anstehenden Oberen Muschelkalkes eine hohe Empfindlichkeit auf. Hinzu
kommen die Lage im Uberflutungsbereich der Starkregengefahrenkarte und des Wasserschutzge-
bietes ,Riexingen®. Eingriffsminimierend wirken die Dachbegriinung, versickerungsoffene Belage
sowie die geplanten Retentionsflachen. Zudem ist in Teilbereich B eine zuséatzliche Retentionsfla-
chen der Starkregenriickhaltung vorgesehen.

Der Planbereich hat vor allem eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache, wahrend forst-
wirtschaftliche Belange und Naherholungsfunktionen nicht betroffen sind. Bezlglich der Starkre-
gensituation werden entsprechende Schutzmaf3hahmen ergriffen.

Hinsichtlich der Kultur- und Sachgtter sind keine Besonderheiten bekannt. Arch&ologische und
Fossilienfunde sind eher unwahrscheinlich, aber nicht vollstdndig auszuschlieBen. In diesem Fall
sind entsprechende Malinahmen zu ergreifen.

Beziglich des Schutzguts Flache ist die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen grundsétz-
lich negativ zu bewerten. Da das Gebiet unmittelbar am Rand des bestehenden Gewerbegebietes
liegt und im Norden landwirtschaftliche Betriebe angrenzen, ist mit der Ausweisung zwar ein Fla-
chenverbrauch, jedoch keine Zersiedelung der Landschaft verbunden. Mit dem Plangebiet werden
keine Ansatzpunkte fiir eine Weiterentwicklung geschaffen. Die optimale Ausnutzung der Flache
durch die kompakte Form ist positiv zu bewerten. Da ein unmittelbarer Anschluss an Verkehrsnetz
und weitere Infrastruktur vorhanden ist, werden in diesem Zusammenhang keine zusatzlichen Fla-
chen bendtigt.
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Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen ver-
pflichtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind auszugleichen.

Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmaflinahmen wie z.B. SchutzmalRnahmen fiir Boden
und Grundwasser sowie fur umliegende Gehdlzbestdnde und Biotopstrukturen oder das Stellen
eines Amphibienschutzzauns fur eine Minimierung des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsof-
fener Belage bei Teilflachen reduziert den Eingriff in die Schutzguter Boden und Grundwasser. Mit
der Entwasserungskonzeption soll der Eingriff in die Schutzgiter Grund- und Oberflachenwasser
minimiert werden. Die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch Lichtemissionen minimiert den
Eingriff flr Insekten und Fledermause, zudem sind u.a. Mal3nahmen zur Vermeidung von Vogel-
kollisionen an Glasscheiben und zur Vermeidung von Kleintierfallen vorgesehen.

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der Gestaltung und Begriinung, Ubernimmt Le-
bensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad und minimiert den Eingriff in den Klima-
und Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen und Stauben und die Sauerstoffproduktion
durch die gepflanzten Gehoélze. Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutz-
giter Boden (teilweise Ubernahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, verzégerte
Abgabe, Erhéhung der Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotenti-
als, Erhéhung der Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunk-
tionen) weiter minimiert.

Fur den nach Anrechnung samtlicher Malinahmen verbleibenden Kompensationsbedarf wird zum
einen ein Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Nutzflachen durchgefiihrt und zum anderen
eine Okokontomafnahme (Anlage von Waldrefiugien) herangezogen.

Mit den genannten Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen wird der mit dem Bebauungs-
plan verbundene Eingriff vollstandig kompensiert.
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