=
7
g |

I) OBERRIEXINGEN

Landkreis Ludwigsburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

(§ 74 Landesbauordnung)

yoteingrube“

Texttell

Entwurf

08.05.2026

ARP






Stadt Oberriexingen .
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Steingrube® Textteil

A Rechtsgrundlagen
A 1l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geéandert worden ist.

A 2. Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom 05. Méarz
2010 (GBI. S. 358), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI.
2025 Nr. 25) geandert worden ist.

B Geltungsbereich/Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan teilt sich in zwei Bereiche auf:

Teilbereich A
Der Teilbereich A entspricht dem Bereich des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans vom
08.05.2026.

Teilbereich B

Der Teilbereich B umfasst eine Flache aul3erhalb des Bereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (6ffentliche Grunflache), die in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen wird (§ 12 Abs. 4 BauGB).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften (Teilbereich A + Teilbereich B) ist in der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 08.05.2026 mit einem schwarzen,
unterbrochenen Band umgrenzt.
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C Vorhaben- und Erschlieungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) der Wohnbau Oberriexingen Immobilien
GmbH vom 08.05.2026 ist Bestandteil dieser Satzung. Die Abgrenzung des
Vorhabens- und ErschlieBungsplans ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans
entsprechend abgegrenzt (Teilbereich A).

Anlagen:

- VEP.01: Lageplan mit Dachaufsicht und AuRenanlagen, M 1:500 vom 08.05.2026,
- VEP.02: Obergeschoss / Dachgeschoss, M 1:500 vom 08.05.2026,
- VEP.03: Schnitt, M 1:200, 1:1500 vom 08.05.2026.

D Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
vorliegenden ortlichen Bauvorschriften treten samtliche bisher innerhalb des
Geltungsbereichs geltenden Bebauungsplane und ortliche Bauvorschriften aufRer
Kraft.

E Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Teilbereich A
E 1. Artder baulichen Nutzung

Lebensmittelmarkt und medizinische Praxen sowie Backereihandwerksbetrieb
mit Herstellung, Café und Verwaltung

Zulassig sind:

1. ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m? mit
folgendem Sortiment:
- Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich Getranke und Drogerieartikel,
- sonstige Waren nur als Nebensortiment bis maximal 10 % der Verkaufsflache,
2. medizinische Praxen,
3. ein Backereihandwerksbetrieb mit:
- Flachen zur Herstellung und zum Verkauf von Backwaren,
- Café mit Bistro und vorrangig gastronomischen Bereich,
- Verwaltungsraume,
4. die den in den Nummern 1 bis 3 genannten Nutzungen dienenden private
ErschlieBungsflachen, offene und dberdachte Stellplatze, Neben- und
Werbeanlagen.
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Ausnahmsweise zulassig sind:

- eine Packstation, wenn diese eine maximale Grundflache von 10 m2 nicht
Uberschreitet.

- ein Geldautomat.

- eine Transformatorenstation zur Versorgung des Plangebiets.

Nicht zulassig sind:

- Fremdwerbung.

E 2. Mal der baulichen Nutzung

E 2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Gebaudehdhe (GBHmax) wird in Metern (m) tber Normal-Null (GNN) im

neuen Hohensystem festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Daches einschlief3lich Attika.
Unterer Bezugspunkt ist die Erdgeschossfertigfulibodenhéhe (EFFH) (siehe E 10.).

Uberschreitungen der maximale Gebaudehthe (GBHmax) sind ausnahmsweise
zulassig durch:

- Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Solarthermie und Photovoltaik), Anlagen
zur Energieversorgung und durch sonstige technisch bedingte Aufbauten bis zu
einer Hohe von 2,00 m, wenn sie um mindestens 1,00 m von der Auf3enkante des
Randabschlusses des Daches oder der Attika zurlickgesetzt sind,

- Kamine nach technischen Erfordernissen,

- Treppenhauser und Aufzugsiberfahrten bis zu einer Hohe von 2,00 m,

- Gelander entlang der Attika bis zu einer H6he von 1,00 m, wenn sie der
Absturzsicherung bei Wartungsarbeiten dienen.

E 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
E 3.1 Bauweise
Die Bauweise wird entsprechend Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

0 offene Bauweise

E 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen entsprechend Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt.
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E3.3

E 4.

E4.1

E 4.2

E 5.

ES5.1

Private ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Garagen, Neben- und Werbeanlagen
sowie Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und zur
Energieversorgung

Private ErschlieRungsflachen, offene und Uberdachte Stellplatze, Garagen, Neben-
und Werbeanlagen sowie Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und zur
Energieversorgung sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie
innerhalb der mit ,NA*“ gekennzeichneten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung werden entsprechend
Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. Anderungen in der Aufteilung dieser
Verkehrsflachen sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zulassig.

Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt fiir Kraftfahrzeuge (Kfz) sind nur innerhalb dem in der Planzeichnung
festgesetzten Bereich zulassig.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Malnahme 1 (M 1): Begriinung Retentionsbecken

Die in der Planzeichnung mit ,M 1“ gekennzeichneten Flachen sind als arten- und
blitenreiche Wiesenflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Dazu sind standortgerechte Saatgutmischungen autochthoner Herkunft mit einem
hohen Krauteranteil (mind. 30%) fur die Anlage von artenreichen Wiesen zu
verwenden. Bis zu 3 Gebuschgruppen sind zuldssig. Hierbei sind Arten der Pflanzliste
2 (siehe E 8.4) zu verwenden. Die Anlage von punktuellen Habitatstrukturen zur
Forderung der heimischen Tierwelt wie z.B. Totholzhabitate, Kleingewasser oder
Feuchtbiotope ist zulassig.

Auf den Flachen sind bauliche Anlagen zur Ableitung und Ruckhaltung von
unbelastetem Niederschlagswasser zulassig. Pflegewege in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung sind zuldssig. Die Wiesenflachen sind durch eine 1-3 schirrige Mahd zu
pflegen, das Mahgut muss abgerdumt werden. In Teilbereichen, in denen die Funktion
der Flache zur Wasserrlickhaltung das zuldsst, sind arten- und blitenreichen Saume
und Hochstaudenfluren anzulegen und extensiv zu pflegen (Mahd jahrlich oder alle 2
Jahre).
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ES5.2

ES5.3

ES54

ES5.5

E 5.6

Malnahme 2 (M 2): Randeingrinung 1

Die in der Planzeichnung mit ,M 2 gekennzeichneten Flachen sind im Hinblick auf ihre
Lebensraumfunktion durch arten- und blitenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und
Saume) bzw. Staudenpflanzungen naturnah zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage von punktuellen
Habitatstrukturen zur Forderung der heimischen Tierwelt wie z.B. Totholzhabitate,
Kleingewésser oder Feuchtbiotope ist zulassig.

Es sind Neben- und Werbeanlagen sowie Anlage zur Energieversorgung bis zu einer
Gesamtgrundflache von 10 m2 zulassig.

MaRnahme 3 (M 3): Randeingrinung 2

Die in der Planzeichnung mit ,M 3“ gekennzeichnete Flache ist im Hinblick auf ihre
Lebensraumfunktion durch arten- und blutenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und
Saume) bzw. Staudenpflanzungen naturnah zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage von punktuellen
Habitatstrukturen zur Forderung der heimischen Tierwelt wie z.B. Totholzhabitate,
Kleingewésser oder Feuchtbiotope ist zulassig.

Spielmdglichkeiten fur Kleinkinder sind ausnahmsweise bis zu einer Gesamtflache von
9 m? zulassig.

Malnahme 4 (M 4): Verwendung wasserdurchlassige Belage

Offene Stellplatze sind einschlie3lich ihres Unterbaus mit versickerungsaktiven/
wasserdurchldssigen Belagen herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend
wasserdurchlassig sein.

Malnahme 5 (M 5): Begriinung der StralRen- und Béschungsflachen

Die in der Planzeichnung mit ,M 5“ gekennzeichneten Verkehrsgrinflachen sind im
Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion durch arten- und blitenreichen Saatgutmischung
(Wiesen und Saume) moglichst naturnah zu gestalten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans anfallende
unverschmutzte  Oberflachenwasser ist innerhalb des  Geltungsbereichs
zurickzuhalten, zu verdunsten sowie zu versickern und gedrosselt bei einem
maximalen Drosselabfluss von 9 I/s (Liter/Sekunde) in die Vorflut einzuleiten.
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E 6. Mit Rechten zu belastenden Flachen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind wie folgt zu belasten:

Leitungsrecht (LR 1)

Unterirdisches Leitungsrecht (Fallleitung der Wasserversorgung DN 100 GG zum
Niederzonenbehalter Reut und parallel verlaufende Stromleitung) zugunsten des
jeweiligen Versorgungstragers. Die Rechte dirfen auf Dritte Gibertragen werden.

Innerhalb der mit ,LR 1“ gekennzeichneten Bereichs gilt folgendes:

- Unterirdische bauliche Anlagen sind in der ,LR 1“ gekennzeichneten Flache
unzulassig.

- Baumpflanzungen sind unzulassig.

Auskragung (AK)
In den mit ,AK* gekennzeichneten Bereichen ist eine lichte Hohe von mindestens 3,50
m ab Hohenlage des fertiggestellten Geldndes einzuhalten.

Leitungsrecht (LR 2)
Unterirdisches Leitungsrecht (Entwasserung PVC DN200 Kanal) zugunsten der Stadt
Oberriexingen. Die Rechte durfen auf Dritte Gbertragen werden.

Innerhalb der mit ,LR 2“ gekennzeichneten Bereichs gilt folgendes:

- Unterirdische bauliche Anlagen sind in der ,LR 2“ gekennzeichneten Flache
unzulassig.

- Baumpflanzungen sind unzulassig.

E 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Gerauschimmissionsprognose,
Bearbeitung Ingenieurbiro fur Umweltakustik HEINE+JUD vom 08.05.2026, erstellt.
Auf diese wird verwiesen.

E 7.1 Erforderlicher passiver Schallschutz geman DIN 4109-1:2018-01: Mal3gebliche
resultierende AulRenlarmpegel

LarmschutzmalBnahme 1 (L 1): Luftschalldd@mmung der Auf3enbauteile

Bei der Neuerrichtung sowie bei Anderungen von Gebauden sind die erforderlichen
Schallddmm-MalRe der AuflRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
(passiver Schallschutz) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereichen IlI-VI gemafld Tabelle 7 DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® nachzuweisen.

Von den in der Planzeichnung dargestellten AufRenlarmpegeln kann abgewichen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Kenntnisgabeverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass unter Berlcksichtigung der konkreten Planung ein
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E7.2

geringerer maf3geblicher AuRBenlarmpegel als in der Planzeichnung dargestellt (freie
Schallausbreitung) vorliegt. Die Anforderungen an der Schallddmmung der
AulRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert
werden.

Malnahmen zum Schutz vor gewerblichen Schalleinwirkungen fir
schutzbedurftige Aufenthaltsraume

LarmschutzmalRnahme 2 (L 2): nicht 6ffenbare Fenster

Bei der Neuerrichtung sowie bei Anderungen von Gebauden sind entlang der im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP.02 mit L 2 benannten und gekennzeichneten
Fassadenbereiche mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 in der
geénderten Fassung vom 1. Juni 2017) an_schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
(gemafd ziffer 3.16 DIN 4109-1: 2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen des Deutschen Instituts fir Normung e.V.) keine 6ffenbaren
Fenster zuldssig.

Die Anforderung gemal L 2 gilt nicht, wenn bei der Neuerrichtung sowie bei
Anderungen von Gebauden durch ein Schallgutachten gemaR TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 28. August 1998 in der geanderten
Fassung vom 1. Juni 2017) nachgewiesen wird, dass vor den 6ffenbaren Fenstern
durch geeignete Schallschutzmal3hahmen (wie bspw. Abschirmung durch
schallschirmende vorgelagerte Bebauung, vorgelagerte verglaste Balkone,
Prallschutzscheiben oder partielle Vorhangfassaden, die den Immissionsort vor dem
offenbaren Fenster abschirmen) keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir
Gewerbegebiete gemaR TA Larm zu erwarten ist.

LarmschutzmalRnahme 3 (L 3): Belage von Fahrgassen

Die Fahrgassen der Parkplatze im Plangebiet sind asphaltiert oder mit einem
gleichwertigen gerduscharmen Belag mit einem Zuschlag fiir die Fahrbahnoberflache
von Kstro < 0 dB (Korrekturwert bzw. Zuschlag fir die Fahrbahnoberflache nach der
Parkplatzlarmstudie bzw. der alten RLS-90) auszufuhren.

Hinweis:
Die Bezeichnung nach der aktuellen RLS-19 lautet ,DSD,SDT,FzG(v)*
(StraRendeckschichtkorrektur).
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E 8.

E8.1

E 8.2

E 8.3

Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebot 1 (pfgl): Pflanzen von Einzelb&dumen in Grunflachen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Baume
der Pflanzliste 1 (siehe E 8.4) mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu
pflanzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 5 m innerhalb des
Grundstucks verschoben werden.

Die als Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdaume sind dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Ausfall gleichwertig durch Arten der Pflanzliste 1 (siehe E 8.4) zu
ersetzen. Siehe hierzu auch | 10. (Entwicklungs- und Pflegemafinahmen).

Pflanzgebot 2 (pfg2): Pflanzen von Einzelb&umen im Parkplatzbereich

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Baume
der  GALK-StraRBenbaumliste  (https://galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themen-
uebersicht/strassenbaumliste/) mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu
pflanzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 5 m innerhalb des
Grundstucks verschoben werden.

Die als Pflanzgebot festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Ausfall gleichwertig durch Arten der GALK-StraBenbaumliste zu
ersetzen. Siehe hierzu auch | 10. (Entwicklungs- und Pflegemafinahmen).

Pflanzgebot 3 (pfg3): Extensive Dachbegriinung von Gebauden, Garagen und
uberdachten Stellplatzen

Die Dachflachen von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind auf
mindestens 60% ihrer Flache extensiv zu begriinen. Die Machtigkeit des Substrats
muss mindestens 10 cm betragen. Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zulassig. Zur
Begriinung ist eine artenreiche, buntblihende und rasenbildende Mischung aus
gebietsheimischen Mager- und Trockenrasenarten (Grasern, Krautern) und
Sedumarten zu verwenden.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung kénnen mit einer Dachbegriinung kombiniert
werden. Dabei sind Systeme zu wahlen, die die 6kologische Leistungsfahigkeit der
extensiven Begriinung auf der gesamten Dachflache erhalten, eine ausreichende
Belichtung der Begrinung gewéhrleisten und die Begehbarkeit fur Pflegearbeiten
sicherstellen.
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E 8.4 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Einzelbdume

Botanischer Name

Deutscher Name

Prunus avium

Vogelkirsche

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Pflanzliste 2: Straucher fir Geblschgruppen Teilbereich A

Botanischer Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Coryllus avellana

Gew. Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffl. Weil3dorn

(Euonymus europaeus

Gew. Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gew. Liguster

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Salix caprea

Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gew. Schneeball

EO.

EQ9.1

Hinweis: Die Auswahl der Gehélzarten orientiert sich an der Veréffentlichung
,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ der LUBW (2002); einige Arten
enthalten giftige Pflanzenbestandteile, insbesondere das Pfaffenhltchen, fir das eine
Pflanzung nicht im Parkplatzbereich empfohlen wird.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 aBauGBi.V. m. § 1 a BauGB
und 8§ 135 a BauGB)

Die Ausgleichsmafinahmen fir das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren
.oteingrube“ aullerhalb des Geltungsbereichs werden im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

AusgleichsmaflRnahme 1 (AM 1): Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen

Ein Oberbodenauftrag auf einer Flache von rund 12.000 m? mit einer M&chtigkeit von
rund 20 cm ist auf dem nachfolgenden Flurstlick vorzunehmen:

- Flurstiick 5187 (Gemarkung Oberriexingen, 2 ha Flache).
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E 9.2 AusgleichsmalRnahme 2 (AM 2): Waldrefugien Gemarkung Oberriexingen

E 10.

E 11.

(OkokontomaRnahme)

Der Malnahmenkomplex ,Ausweisung von Waldrefugien auf der Gemarkung
Oberriexingen“  (Mallnahmentrager: W.O. Verwaltung GmbH, Aktenzeichen
11802.015) wurde 2022 in das naturschutzrechtliche Okokonto eingetragen. Die
Malnahmenflache umfasst 14.718 m2. Die Einbuchung erfolgte mit 58.874
Okopunkten, inklusive Zinsen betragt der aktuelle Stand 66.077 Okopunkte (Auskunft
Flachenagentur Baden-Wirttemberg vom 30.03.2026). Die aktuell vorhandenen
66.077 Okopunkte werden vollstandig dem vorliegenden Eingriff zugeordnet.

ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe

Die Erdgeschossfertigfubodenhdhe (EFFH) wird entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung in Metern (m) Uber Normal-Null (UNN) im neuen HOhensystem
festgesetzt.

Kennzeichnung (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Uberflutungsausdehnung bei Starkregen
In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Flachen
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten (Starkregen) erforderlich sind. Siehe hierzu auch | 7.
(Niederschlagswasser und Starkregen).

F Ortliche Bauvorschriften Teilbereich A (§ 74 Abs. 1 LBO)

F 1.

F1.1

F1.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (88 74 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Dachform und Dachneigung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukdrper wird entsprechend
Einschrieb in der Planzeichnung festgesetzt. Siehe hierzu auch E 8.3 (Pflanzgebot 3).

Technische Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Solarthermie und Photovoltaik), Anlagen zur
Energieversorgung und sonstige technisch bedingte Aufbauten sind nur zulassig
sofern sie mindestens 1,00 m von der AufRenkante des Randabschlusses des Daches
oder der Attika zurtickgesetzt sind.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Solarthermie und Photovoltaik) sowie sonstige
Anlagen zur Energieversorgung sind in Verbindung mit Dachbegrunung zulassig. Die
dauerhafte Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung ist hierbei zu gewéhrleisten.
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F1.3

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und/ oder blinkendem Licht oder wenn sie
Blendwirkung (z.B. fur Verkehrsteilnehmer, Anwohner) entfalten, sind unzulassig.

G Hinweise Teilbereich A

G1

H1.

H1l1

H2.

H21

Durchfihrungsvertrag

Weitere Festlegungen sind im 6ffentlich-rechtlichen Durchfihrungsvertrag geman § 12
Abs. 1 BauGB enthalten.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Teilbereich B
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache (6Gr) ist als Grinflache entsprechend ihrer
Zweckbestimmung herzustellen und so dauerhaft zu unterhalten.

Offentliche Grunflache (6Gr): Zweckbestimmung Wasserwirtschaft — Versickerung
Die in der Planzeichnung mit ,6Gr Wasserwirtschaft — Versickerung“ gekennzeichnete
Flache dient der Rickhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser. Diesem Zweck
dienende bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Flachen zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mafnahme 1 (M 1): Begriinung Retentionsbecken

Die in der Planzeichnung mit ,M 1% gekennzeichneten Flachen sind als arten- und
blutenreiche Wiesenflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Dazu sind standortgerechte Saatgutmischungen autochthoner Herkunft mit einem
hohen Kréauteranteil (mind. 30%) fur die Anlage von artenreichen Wiesen zu
verwenden. Bis zu 3 Gebiischgruppen sind zulassig. Hierbei sind Arten der Pflanzliste
3 (siehe H 3.1) zu verwenden. Die Anlage von punktuellen Habitatstrukturen zur
Forderung der heimischen Tierwelt wie z.B. Totholzhabitate, Kleingewasser oder
Feuchtbiotope ist zulassig.

Auf den Flachen sind bauliche Anlagen zur Ableitung und Ruckhaltung von
unbelastetem Niederschlagswasser zulassig. Pflegewege in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung sind zuldssig. Die Wiesenflachen sind durch eine 1-3 schirrige Mahd zu
pflegen, das Mahgut muss abgerdumt werden. In Teilbereichen, in denen die Funktion
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der Flache zur Wasserrlickhaltung das zuldsst, sind arten- und blitenreichen Saume
und Hochstaudenfluren anzulegen und extensiv zu pflegen (Mahd jahrlich oder alle 2
Jahre).

H3. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern wund sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

H 3.1 Pflanzlisten
Pflanzliste 3: Straucher fiir Geblischgruppen Teilbereich B
Botanischer Name Deutscher Name
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Gew. Hasel
Crataegus monogyna Eingriffl. Wei3dorn
(Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball
Hinweis: Die Auswahl der Gehdlzarten orientiert sich an der Verdéffentlichung
,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ der LUBW (2002); einige Arten
enthalten giftige Pflanzenbestandteile, insbesondere das Pfaffenhitchen, fir das eine
Pflanzung nicht im Parkplatzbereich empfohlen wird.

H4. Kennzeichnung (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Uberflutungsausdehnung bei Starkregen
In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Flachen
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten (Starkregen) erforderlich sind. Siehe hierzu auch | 7.
(Niederschlagswasser und Starkregen).

| Hinweise

I1. Altlasten

Fur den Planbereich liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen vor. Soweit im Zuge von BaumalRnahmen usw.
Untergrundbelastungen festgestellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, abzustimmen.
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| 2.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmalschutzflachen vor.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR 8 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gemaf § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik, Geologie und Baugrund

Geologie
Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren Lockergesteinseinheiten

"Loss" und "Holozdne Abschwemmmassen” vor. Dartber hinaus sind die
Festgesteinseinheiten "Trigonodusdolomit" und "Mei3ner-Formation™ im Untergrund zu
erwarten. Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in
Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden. Des
Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der
Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben)
herangezogen werden, da diese Informationen zu den Ortlichen Bodeneigenschaften
auf Flurstickebene enthalten und somit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend 8§ 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu beschrénken.
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Auch sind unnétige Verdichtungen des Bodens zu vermeiden, u.a. um die Versickerung
von Niederschlagswasser und das Anwachsen von Gehdlzen und deren positiven
Auswirkungen auf Wasserriickhaltung sowie Evapotranspiration und damit
verbundener Luftkiihlung nicht zu gefahrden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Fur das Schutzgut Boden ist wie fur die anderen Umweltschutzgiter in der
Umweltprifung nach BauGB § 2 Abs. 4 die Belange zu ermitteln, zu beschreiben und
zu bewerten. Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht
baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden,
ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und
haushéalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodeniberschussmassen
entstehen, so ist bei dem nach 8§ 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hdéchstmogliche
Verwertung nach 8 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im
groRtmoglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zust&ndigen Unteren Bodenschutzbehodrde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Ingenieurgeologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspilung lehmerfillter  Spalten ist bei  Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene, dem Bauvorhaben angemessene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.
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Hydrologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologischen

Kartenwerk des LGRB (1. 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRB-wissen
entnommen werden.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen sind
im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg®
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdoglichkeiten und
Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwar-
mesonden und Erdwarmekollektoren.

Allgemeine Hinweise
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen kénnen fachubergreifend und mafR3stabsabhéngig der LGRBhomepage
entnommen werden.

Bodenschutz

Im Planbereich stehen hochwertige landwirtschaftliche, 16ssburtige Ackerbdden an.
Die Bodenschatzung lautet L 3 L6V 75/81 (Acker) sowie L | a2 70 (Grinland).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz  (LBodSchAG) wund der bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915, DIN 19639) wird hingewiesen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf § 4 (Pflichten zur Gefahrenabwehr) und § 7 (Vorsorgepflicht) wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Merkblatt August 2023). Ebenso wird auf die
Pflicht zur Beachtung von 8 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG)  hingewiesen.  Hiernach ist bei  kinftigen Bau- und
ErschlieBungsmaflinahmen ab 0,5 ha Einwirkflache (Voll- und
Teilversiegelungsflachen, Baustelleneinrichtungsflachen, Retentionsflachen ...) auf
bislang unbebautem, unbeeintrdchtigtem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK)
zusammen mit den Antragsunterlagen der Genehmigungsbehoérde vorzulegen. Das
Bodenschutzkonzept soll einen sparsamen, schonenden und haushélterischen
Umgang mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten und die Bodenfunktionen im Umfeld
von Baumaf3nahmen vor Beeintréachtigungen schitzen (Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen). Weiterhin soll auf eine mdoglichst hochwertige Verwertung von
Uberschussmassen hingewirkt werden (siehe Merkblatt ,Verwertung von Erdaushub"”
vom August 2023 des LRA, FB Umwelt). Das Bodenschutzkonzept ist von einer
fachkundigen Person zu erstellen.
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Ausgleichsmallnahmen in  Form von landwirtschaftlichen Aufflllungen zur
Bodenverbesserung kdnnen tber das Bodenschutzkonzept abgehandelt werden. Des
Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz hingewiesen. Dies
tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrwG, nach § 1a BauGB und dem BBodSchG
Rechnung. Bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter
Erdaushub ist dem Landratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. 83 LKreiWiG
vorzulegen.

Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben ein
Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Hierbei sollen durch die Festlegung von
Stralen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden Aushubmassen
moglichst vor Ort verwertet werden. Fir Uberschussmassen > 500 m?3 sind die
Verwertungswege in einem (Abfall-)Verwertungskonzept darzulegen (8 3 Abs. 4
LKreiWiG).

Auf das vorliegende Bodenverwertungskonzept, Bearbeitung Ingenieurbiro fur
Geotechnik Henke und Partner GmbH vom 25.03.2026, wird verwiesen.

Falls bei Erd- bzw. Bauarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch) auffalliges Material
angetroffen wird, ist das Landratsamt Ludwigsburg zu benachrichtigen und die weitere
Vorgehensweise abzusprechen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgemarn zu
entsorgen bzw. zu verwerten.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége in den
Boden vermieden werden.

I 5. Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in Schutzzone IIIB des festgesetzten
Wasserschutzgebietes ,Riexingen (LUBW Nr.: 118-120). Im Planungsbereich stehen
Schichten unterschiedlicher (geologischer) Einheiten an (Talablagerungen,
Abschwemmmassen, Lo6Glehme, ggf. bereits auch schon Schichten des
Muschelkalks). Neben méglichen Grindungsproblemen sind lokal auftretende Schicht-
/Grundwasser nicht auszuschliel3en.

Entsprechende Baugrunderkundungsmafnahmen sind daher zu empfehlen.

Fur erforderliche Grundwassernutzungen (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Baumafinahmen, welche lediglich punktuell
in das Grundwasser einbinden (z.B. Bohrungen, Tiefergrindungskaorper,
Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei
unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt
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Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Hochwasser und Oberflachengewasser

FlieRgewasser
Sudlich des Plangebiets verlauft der Fluss Dlrre Enz. Der Gewdasserrandstreifen liegt

vollstandig auRerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiets.

Hochwassergefahrenkarte
Das Plangebiet liegt gemal gultiger Hochwassergefahrenkarte aul3erhalb einer
Uberflutungsflache eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100), eines 50-jahrlichen
Hochwassers (HQ50) und eines 10- jahrlichen Hochwassers (HQ10). Auch bei
extremen Hochwasserereignissen (HQ-Extrem) befindet das Plangebiet auRerhalb von
einem Uberflutungsbereich.

Niederschlagswasser und Starkregen

Niederschlagswasser

Nach Ingenieursleistung erfolgt die Grundstiucksentwéasserung im Trennsystem. Die
Regenwasserableitung ist hierbei Uber das herzustellende Regenriickhaltebecken
(RRB) zu fuhren. Das Schmutzwasser ist ggf. tber Hebeanlagen in die kommunale
Bestandskanalisation, welche in der Sersheimer StralRe verlauft, abzuleiten. Falls der
Planbereich aufgeteilt und an verschiedene Eigentimer verduf3ert wird, muissen
entsprechende Leitungsrechte fir Ver- und Entsorgungsleitungen grundbuchrechtlich
verankert werden.

Starkregen
Im Rahmen des Kommunalen Starkregenrisikomanagement der Stadt Oberriexingen

wurden zum Standort Sersheimer Stral’e Detailkarten zu den Themenbereichen
FlieRgeschwindigkeit und Uberflutungstiefe, Bearbeitung Stadtwerke Bietigheim-
Bissingen vom 10.01.2024, erstellt. Diese zeigen auf, dass das Plangebiet bei
auBergewdhnlichen  Starkregenereignissen im  siddlichen  Teilbereich  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiets teilweise von Starkregenereignissen
betroffen ist. Bei aul3ergewdhnlichen Starkregenereignissen sind im Sudlichen
Teilbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiets Uberflutungsflachen mit
einer FlieBgeschwindigkeit von bis zu Uber 2 m/s und einer maximalen
Uberflutungstiefe tiberwiegen im Bereich zwischen 0,1 und 0,5 m dargestellt. Punktuell
liegt die Uberflutungstiefe im Bereich zwischen 0,5 und 1 m.
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Abbildung 1: Uberflutungstiefe (links), FlieRgeschwindigkeit (rechts), Stadtwerke Bietigheim-Bissingen
GmbH, 10.01.2024.

Im Rahmen des Starkregenrisikomanagement wurde fir das vorhabenbezogene
Bebauungsplangebiet eine  Starkregenberechnung Bearbeitung Stadtwerke
Bietigheim-Bissingen vom 08.04.2026, erstellt. Auf diese wird verwiesen.

Es wurden Maflinahmen getroffen, um schadliche Auswirkungen im Starkregenfall zu
minimieren und den Folgen von Starkregenereignissen entgegenzuwirken. Diese
dienen der Reduzierung von Abflussmengen, der Forderung der Versickerung sowie
der Entlastung der Kanalisation.

Die Mallnahmen werden im Folgenden erlautert:

- Im sudwestlichen Bereich des Plangebiets wird ein Retentionsbecken festgesetzt.
Das Retentionsbecken dient der gezielten Rulckhaltung, Versickerung und
Verdunstung von Niederschlagswasser, welches im Plangebiet anfallt und ist damit
eine zentrale Voraussetzung flr die Entwasserung und Entwicklung des Gebiets.

- Zusatzlich ist im Plangebiet eine mobile Starkregenbarriere zum Schutz der
Neubebauung als Mal3nahme vorgesehen.

- Darlber hinaus wird festgesetzt, dass die Dacher von Gebauden, Garagen und
Uberdachten Stellplatzen auf mindestens 60% ihrer Flache extensiv zu begrinen
und offene Stellplatze einschliel3lich ihres Unterbaus mit versickerungsaktiven/
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen sind. Die Festsetzungen tragen zur
Reduzierung des oberflachlichen Abflusses des Niederschlagswassers bei.

Das Retentionsbecken im Sidwesten dient der Entwasserung des Plangebietes.
Ergdnzend wird im Nordosten des Plangebiets ein weiteres Retentionsbecken
festgesetzt. Dieses Retentionsbecken dient vorrangig dem Schutz der angrenzenden
und unterliegenden Siedlungsbereiche in Bezug auf Starkregenereignisse. Das
Gesamtkonzept bericksichtigt somit nicht nur die Auswirkungen des Vorhabens
innerhalb des Plangebiets, sondern stellt dartber hinaus sicher, dass fur unterliegende
Siedlungsbereiche gegeniber dem derzeitigen Bestand keine nachteilige Veranderung
der Abflussverhéltnisse eintritt.
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Abblldung 2: Starkregenberechnung Nahversorger Oberrlexmgen Stadtwerke Bietigheim- Blssmgen
GmbH, 07.04.2025.

Die Simulationsergebnisse zeigen, dass die ausufernde Diirre Enz Uberflutungen auf
dem Parkplatz bis zum Nahversorger verursacht. Durch die mobile Starkregenbarriere
sind weitere Bereiche vor einer Uberflutung geschiitzt. Entlang der mobilen
Starkregenbarriere ergibt sich beim au3ergewéhnlichen Abflussereignis eine maximale
Uberflutungstiefe von rund 60 cm. Die AuRenwande des Nahversorgers, welche
ndrdlich der Starkregenbarriere liegen werden teilweise direkt angestrémt und sind von
groReren Uberflutungstiefen betroffen. An der Laderampe treten besonders hohe
Uberflutungstiefen auf (bis zu 1,7 m).

Zur Rickseite des Nahversorgers (Nord-West-Seite) flie3t Wasser des oberhalb
liegenden Hangs zu. Von dort fliel3t das Wasser zur Senkenlage auf dem Parkplatz vor
der Packstation. Sobald sich diese mit dem Wasser vom Hang und vom Parkplatz
selbst gefillt hat, flieBt das Wasser anschlieBend in Richtung Suden Uber den
Parkplatz und die Zufahrt ab.

Zur Protokollierung der Abflussmenge an wichtigen Stellen wurden bereits im Modell
der Starkregengefahrenkarte Oberriexingen Kontrollquerschnitte platziert. Der
Kontrollquerschnitt 110 liegt knapp unterhalb des geplanten Standorts fir den
Nahversorger und bildet den Abfluss der Dirren Enz (und den ausufernden Bereich)
vollstdndig ab. Die Lage des Kontrollquerschnitts 110 ist in der nachfolgenden
Abbildung 3, links, dargestellt.

In der rechten Abbildung 3, rechts, wurde die Abflusskurve aus der
Starkregenberechnung fiir den Nahversorger tber die vom gleichen Abflussereignis
(auergewohnlich) von der Starkregengefahrenkarte Oberriexingen gelegt, um
Uberprifen zu kénnen, welchen Einfluss der Nahversorger bei Starkregen auf die
unterhalb liegenden Bereiche hat. Wie in der Abbildung zu erkennen ist, weichen die
beiden Abflusskurven nur gering voneinander ab. Die gréf3ten Abweichungen sind in
der Simulation zwischen 20 und 30 Minuten sowie zwischen 32 und 45 Minuten zu
erkennen. Dabei kommt es jeweils unter Beriicksichtigung der Planung des
Nahversorgers und des Regenrickhaltebeckens zu etwas geringerem Abfluss. Auch
allgemein zeigt die Abflusskurve der Berechnung mit Nahversorger einen leichten
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Zeitversatz, wodurch es am Kontrollquerschnitt etwas spater zum Abfluss kommt. Dies
lasst sich damit erklaren, dass zum einen der Nahversorger mit der Starkregenbarriere
ein FlieBhindernis darstellt und zum anderen zumindest eine kleine Menge des
Wassers zu Beginn der Simulation in den Becken und in den Senken auf den
Parkplatzen zurickgehalten wird. AuRerdem ist erkennbar, dass durch den
Nahversorger die Abflussspitze abgemindert wird. Somit sind keine negativen
Auswirkungen durch die Veranderung des Wasserabflusses fur die Bereiche unterhalb
Zu erwarten.

Vergleich Abfluss am Kentrollquerschnitt 110 (unterhalb vom Nahversorger)

Abbildung 3: Vergleich Abfluss am Kontrollquerschnitt 110, Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH,
13.01.2025.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die vorliegende Planung keine
nachteilige Veranderung der Abflussverhaltnisse fir die unterhalb gelegenen Bereiche
im Falle eines au3ergewohnlichen Starkregenereignisses zu erwarten ist. Ungeachtet
dessen verbleiben innerhalb des Plangebiets erhebliche, teilweise nicht vermeidbare
Uberflutungsrisiken. Diese Risiken sind im Planungs- und Genehmigungsprozess
sowie im Betrieb angemessen zu berlicksichtigen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemafll § 44 BNatSchG sind bei allen
BaumaflRnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu bertcksichtigen. Auf die dem
Bebauungsplan als Anlage beigefligte Relevanzpriifung zum Artenschutz, Bearbeitung
Biro StadtLandFluss, vom 11.03.2024/30.09.2025/06.05.2026 sowie die erarbeitete
spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Bearbeitung Blro StadtLandFluss vom
28.11.2024/30.09.2025/06.05.2026, wird verwiesen.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRhahmen, die sicherstellen, dass keine
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden, werden im Folgenden
aufgefihrt:

Artenschutzmalinahme 1 (AM 1): Zeitraum fir Gehdlzrodungen
Gehdlzrodungen sind zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar au3erhalb
der Brutzeit der Vogel durchzufihren.
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ArtenschutzmalRnahme 2 (AM 2): Stellen eines Amphibienschutzzaunes

Zum Schutz vor einem Einwandern von Amphibien aus nahe gelegenen potenziellen
Landlebensrdume wahrend der Bauphase ist ein Amphibienschutzzaun am Rand des
Plangebietes zu stellen, wobei der Bereich der Sersheimer Stral3e ausgespart werden
kann. Nach Abschluss der Bauarbeiten kann der Zaun wieder abgebaut werden.

Artenschutzmaflinahme 3 (AM 3): Malznahmen zum Schutz vor Vogelschlag/
Vogelfreundliche Verglasung

Verglasungen mussen so ausgefuhrt werden, dass die Glasscheiben fur Vogel als
Hindernis erkennbar sind.

Bereits bei der Gestaltung von Gebauden konnen Vogelfallen von vornherein
vermieden werden, indem z.B. auf durchsichtige Eckbereiche verzichtet wird. Auch
Sonnenschutzsysteme an der AuRenwand (z.B. Lamellen) bieten als Nebeneffekt
einen guten Kollisionsschutz. Stark geneigte Glasflachen oder Dachflachen aus Glas
sind in der Regel ebenfalls vogelfreundlich.

Vogel kollidieren insbesondere dann mit Glasscheiben, wenn sie durch diese
hindurchsehen und die Landschaft oder den Himmel dahinter wahrnehmen kénnen
oder wenn diese stark spiegeln. Mit Kollisionen ist fast Uberall und an jedem
Gebéaudetyp zu rechnen. Grundsétzlich lasst sich keine Grél3e von Glasscheiben oder
sonstigen transparenten oder spiegelnden Flachen ableiten, ab der eine Gefahrdung
vorliegt. Es ist jedoch plausibel, dass die Gefahrdung durch Vogelschlag mit der
Flachengrdfl3e zunimmt.

Weitere Details kdnnen den folgenden Veroffentlichungen entnommen werden, die
aktuell hinsichtlich der Details zum Vogelschutz an Glasscheiben als Stand der Technik
anzusehen sind:

- Rossler et al. (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht

- Bund NRW (Hrsg.): Vogelschlag an Glas

- Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Hrsg. 2022): Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben: Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas.

Die haufig verwendeten Greifvogel-Silhouetten sind wirkungslos. Anfliegende Vdgel
nehmen die Silhouette nicht als potenziellen Fressfeind wahr, dem sie weitrdumig
ausweichen wirden. Tatséchlich erkennen sie die Silhouetten bestenfalls als
punktuelles Hindernis und prallen oft dicht daneben gegen die Scheibe.

ArtenschutzmalRnahme 4 (AM 4): MalRnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere
(AulRenbeleuchtung)

Bei der AufRRenbeleuchtung sind zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen
sowie einer unnotigen Lockwirkung auf Insekten abgeschirmte, insektenvertragliche
Lichtquellen zu verwenden.
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Empfohlen werden warmweiRe LEDs. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang und -
intensitdt sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige
Mall zu beschrédnken (eine Mdglichkeit ist hier auch der Einsatz von
Bewegungsmeldern). Zum aktuellen Kenntnisstand zur Lichtverschmutzung und
Fledermausschutz wird auf Zschorn & Fritze (2022) verwiesen.

Die AulRenbeleuchtung ist auch im Hinblick auf Flederm&use so zu konstruieren, dass
der Lichtstrahl iberwiegend von oben nach unten geflhrt und nur die zu beleuchtende
Flache angestrahlt wird. Horizontal oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen
durfen nicht verwendet werden. Insbesondere darf keine Abstrahlung in Richtung der
Durren Enz und der dortigen Kopfweiden stattfinden. Generell missen geschlossene
Leuchten verwendet werden.

Artenschutzmaflinahme 5 (AM 5): Vermeidung von Kleintierfallen

Gebaude und sonstige bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine
Kleintierfallen entstehen. Licht- und Liftungsschachte sind dazu abzudecken (z.B. mit
feinmaschigem Gittergeflecht / Metallnetz mit Maschenweite max. 5 mm) oder deren
R&nder zu uberhdhen bzw. mit Sperrelementen zu sichern (Absatz mind. 15 cm).
Entwasserungsschéachte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern oder mit
Ausstiegshilfen auszustatten. Auch offene Kellertreppen missen entsprechend
Uberhtht oder alternativ mit Ausstiegshilfen versehen werden (z.B. Amphibienleiter
oder schmale gepflasterte Rampe am Treppenrand).

ArtenschutzmalRnahme 6 (AM 6): Bodenabstand von Zaunen

Zaune missen zum Boden einen Abstand von mindestens 20 cm aufweisen. Dieser
Bodenabstand ermdglicht die Durchlassigkeit fiir Kleintiere, die somit das Gebiet zur
Nahrungssuche nutzen kénnen (z.B. lgel).

Schutz Angrenzender Biotopstrukturen

An das Plangebiet angrenzende Biotopstrukturen durfen durch die BaumaRnahme
nicht tangiert werden und sind entsprechend zu schiitzen (Bauzaune, Absperrungen,
etc.). Das gilt insbesondere fir die Dirre Enz einschlieBlich gewasserbegleitende
Gehdlzbestéande und Gewasserrandstreifen sowie fur die geschuitzte Feldhecke im
Nordwesten des Plangebietes. Die DIN 18920 zum Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen ist zu beachten.

Entwicklungs- und Pflegemalinahmen

Nach der Pflanzung von Gehdélzen (Einzelbdume und Gebiischgruppen) ist die Ubliche
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. Die Verkehrssicherheit
erfordert eine regelmafRige Kontrolle der Baume. Bei Gefdhrdungen sind ggf.
entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.
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Leitungen

Das Planungsgebiet wird von einem einer Fallleitung der Wasserversorgung DN 100
GG sowie einer parallel verlaufenden Stromleitung und einem Entwasserungskanal
PVC DN200 gequert. Fir diese Leitungen wird in der Planzeichnung ein Leitungsrecht
festgesetzt. Allgemein sind vor jeglichem Bauvorhaben (z.B. Tiefbauarbeiten) die
Leitungsauskunfte bei den jeweiligen Leitungstragern einzuholen.

Anbaubeschrénkungen

Auf Grundlage von § 22 StraRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) ist entlang der K
1683 eine von Bebauung freizuhaltende Flache (Anbauverbotszone) in der
Planzeichnung als Hinweis eingetragen (15 m gemessen vom &ufReren Fahrbahnrand).

Die aktuelle Planung sieht eine Zufahrt von der KreisstraRe K 1683 ins Plangebiet auf
Hohe des bestehenden Anschlusses der RingstralBe vor. Innerhalb der
Anbauverbotszone sind keine Gebaude geplant. Teile der fuBlaufigen Zuwegung, der
Zufahrt zu Kundenparkplatzen sowie einzelne Nebenanlagen (Trafo, Geldautomat)
und ein Teil einer geplanten Flache fur die Regenwasserriickhaltung liegen kinftig
innerhalb der Anbauverbotszone.

Die untere Verwaltungsbehorde kann im Benehmen mit der Strallenbaubehdrde des
Tragers der StralRenbaulast im Einzelfall Ausnahmen von diesem Verbot zulassen,
wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fuhren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung
erfordern.

Eine Abstimmung mit dem Trager der StralRenbaulast findet derzeit statt. Eine
Ausnahme der Anbaubeschrankung im Bereich des Flurstiickes Nr. 5430 wurde vom
Landratsamt Ludwigsburg in Aussicht gestellit.

Larmschutz Anlieferung und Verladetatigkeiten Discounter

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Gerauschimmissionsprognose,
Bearbeitung Ingenieurbiro fir Umweltakustik HEINE+JUD vom 08.05.2026, erstellt.
Auf diese wird verwiesen.

Regelungen zu Anlieferungen und Verladetatigkeiten in der Anlieferzone des
Discounters werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Anlieferungen und Verladetéatigkeiten in der Anlieferzone des Discounters sind
ausschlie3lich im Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) zulassig. Anlieferungen und
Verladetatigkeiten nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) sind nicht zul&ssig.
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Baustelleneinrichtungen

Flachen fiur die Baustelleneinrichtungen sollen auf Flachen innerhalb des
Bebauungsplangebietes beschrankt werden, die ohnehin tberbaut oder umgestaltet
werden oder auf anderweitige unempfindliche Flachen.

Fachgutachten

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Steingrube“ wurden nachfolgend
aufgefuhrte Fachgutachten erstellt. Diese sind dort einsehbar, wo auch der
vorhabenbezogene Bebauungsplan eingesehen werden kann.

- Bodenverwertungskonzept zum Bauvorhaben Baugebiet Steinhalde in 71739
Oberriexingen, Ingenieurbiro fur Geotechnik Henke und Partner GmbH, Stuttgart,
25.03.2026.

- Starkregenberechnung Nahversorger Oberriexingen mit Planung
Regenruckhaltebecken, Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH, Bietigheim-
Bissingen, 08.04.2026.

- Bebauungsplan ,Steingrube” Oberriexingen, Relevanzprifung zum Artenschutz,
StadtLandFluss, Nurtingen, 11.03.2024/30.09.2025/06.05.2026.

- Bebauungsplan ,Steingrube“ Oberriexingen, Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, StadtLandFluss, Nurtingen, 28.11.2024/30.09.2025/06.05.2026.

- Stadt Oberriexingen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Steingrube®
Fachgutachten zu den Geruchsimmissionen, Ingenieurbiro fir Technischen
Umweltschutz Dr. Droscher + Partner, Tubingen, 06.05.2026.

- Verkehrsuntersuchung 2026 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Steingrube®
(Penny-Markt+Béackereifiliale), Planungsgruppe SSW GmbH, Ludwigsburg,
07.05.2026.

- Schalltechnische Untersuchung VBP ,Steingrube“ — Penny-Markt und Béackerei
Laier in Oberriexingen, Ingenieurburo fir Umweltakustik HEINE+JUD, 08.05.2026.

DIN-Normen und sonstige Vorgaben

- DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
- VDI 2719

Die DIN-Normen und sonstige Vorschriften sind dort einsehbar, wo auch der
vorhabenbezogene Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Oberriexingen,
Stuttgart, den 08.05.2026

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)
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