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Verfahrensvermerke

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Willen des 
Gemeinderates Oberriexingen, wie dieser im Beschluss vom __.__.____ zum Ausdruck kommt, überein.

Oberriexingen, den __.__.____ ..................................................................
                    Bürgermeister 

                                                                                  

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

- der Planzeichnung M 1:500 vom 08.05.2026

- den textlichen Festsetzungen vom 08.05.2026

- den Vorhaben- und Erschließungsplänen (Plannummer VEP.01 bis VEP.03) vom 08.05.2026

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefügt wird: 

- die Begründung vom 08.05.2026

- der Umweltbericht vom 08.05.2026

Weitere Festlegungen sind im Durchführungsvertrag gemäß § 12 Abs. 1 BauGB enthalten.

Entwurf

Maß der baulichen Nutzung

Art der Nutzung: 
Lebensmittelmarkt und medizinische Praxen sowie 
Bäckereihandwerksbetrieb mit Herstellung, Café und Verwaltung (siehe Textteil E 1.)

NA

Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen

überbaubare Grundstücksfläche

nicht überbaubare Grundstücksfläche
Baugrenze

Erschließungsflächen, Stellplätze, Garagen sowie Neben- und Werbeanlagen

Private Erschließungsflächen, Stellplätze, Garagen, Neben- und Werbeanlagen 
sowie Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und zur Energieversorgung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Unterirdisches Leitungsrecht (Fallleitung der Wasserversorgung DN 100 GG und Stromleitung)LR 1

maximale Verkaufsfläche
Maximale Gebäudehöhe in Metern über Normal-Null 
Erdgeschossfertigfußbodenhöhe in Metern über Normal-Null 
Bauweise
Dachform und Dachneigung

Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Füllschema der Nutzungsschablone

Maximale Gebäudehöhe in Metern (m) über Normal-Null (üNN)233,25 m üNN

Offene Bauweise 

Bauweise

o

Anpflanzen von Bäumen und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot 1 (pfg1): Pflanzen von Einzelbäumen in Grünflächenpfg1

Maßnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Maßnahme 1 (M 1): Begrünung Retentionsbecken M 1

Pult- und Flachdach mit Neigungswinkel als Höchstwert (§ 74 LBO)PD/ FD bis 3°

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Überflutungsausdehnung bei Starkregen

Sonstige unverbindliche Darstellungen

vorhandene Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummer 3185/5

Öffentliche Grünfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Öffentliche Grünfläche 1 (öGr1): Zweckbestimmung Wasserwirtschaft - VersickerungöGr1

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

Teilbereich A
Grenze des Vorhaben- und Erschließungsplans 

Bereich des Vorhaben- und Erschließungsplans

Maßnahme 2 (M 2): Randeingrünung 1M 2

Maßnahme 3 (M 3): Randeingrünung 2 M 3

Maßnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Maßnahme 1 (M 1): Begrünung Retentionsbecken M 1

Teilbereich B
Flächen außerhalb des Vorhaben- und Erschließungsplans

Unterirdisches Leitungsrecht (Fallleitung DN 100 GG und Stromleitung) 
verbunden mit einer Auskragung mit einer lichten Höhe von mind. 3,50 m

AK li.H. 
≥ 3,50 m

Sonstige Festsetzungen und örtliche Bauvorschriften

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Überflutungsausdehnung bei Starkregen

Unterirdisches Leitungsrecht (Entwässerung PVC DN200 Kanal)LR 2

Öffentliche Verkehrsfläche allgemeiner Zweckbestimmung (Aufteilung unverbindlich)

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen und Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsflächen

Ein- und Ausfahrtsbereich nur innerhalb diesem BereichEf/Af

Maßnahme 5 (M 5): Begrünung der Straßen- und BöschungsflächenM 5

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen 

Abgrenzung unterschiedlicher Lärmpegelbereiche III-VI

Pflanzgebot 2 (pfg2): Pflanzen von Einzelbäumen im Parkplatzbereichpfg2

LPB III

Maß der baulichen Nutzung

Erdgeschossfertigfußbodenhöhe in Metern (m) über Normal-Null (üNN)223,00 m üNN

Anbauverbot mit 15 m Abstand zum Straßenrand

Sichtfelder

VerkehrsgrünV

Gewässerrand (§ 9 Abs. 6 BauGB)

x 222,70

Geländehöhe Bestand in Metern (m) über Normal-Null (üNN) 

Geländehöhe Planung in Metern (m) über Normal-Null (üNN) 

x 222,26

Zeichenerklärung
1.   Aufstellungbeschluss
      gemäß § 2 Abs. 1 BauGB vom 12.11.2024

2.   Ortsübliche Bekanntmachung  
      des Aufstellungsbeschlusses
      gemäß § 2 Abs. 1 BauGB im Mitteilungsblatt der 
      Stadt Oberriexingen Ausgabe 04/2025 vom 22.01.2025
      
3.   Frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange
      gemäß § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.01.2025 bis

24.02.2025
4.   Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit 
      gemäß § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.01.2025 bis

24.02.2025
5.   Beschluss zur Öffentlichkeitsbeteiligung 
      gemäß § 3 Abs. 2 BauGB vom __.__.____

6.   Ortsübliche Bekanntmachung  
      der Öffentlichkeitsbeteiligung  
      gemäß § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt der 
      Stadt Oberriexingen Ausgabe __/____ vom __.__.____

7.   Beteiligung der Träger öffentlicher Belange
      gemäß § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __.__.____ bis

__.__.____ 
8.   Öffentlichkeitsbeteiligung 
      gemäß § 3 Abs. 2 BauGB vom __.__.____ bis 

__.__.____
9.   Satzungsbeschluss
      gemäß § 10 BauGB vom __.__.____

10. Ortsübliche Bekanntmachung und Rechtsverbindlichkeit
      gemäß § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt der 
      Stadt Oberriexingen Ausgabe __/____ vom __.__.____
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