Amtliche Bekanntmachung

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Satzungq iiber 6rtliche Bauvorschriften
Steingrube*

Der Gemeinderat der Stadt Oberriexingen hat in éffentlicher Sitzung am 19.05.2026 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung uiber értliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
»oteingrube® vom 08.05.2026 gebilligt und beschlossen, diesen Bebauungsplanentwurf und die
Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen und
zusétzlich 6ffentlich auszulegen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung tiber
ortlichen Bauvorschriften umfasst Teilbereiche der Flurstiicke mit den Flst.-Nr. 3719/1 (Sersheimer
Strale/K 1683), Flst.-Nr. 4806 und Flst.-Nr. 5430 sowie das Flurstiick mit der Flst.-Nr. 4806 /1.

Das Plangebiet ist in der nachfolgenden Abbildung (nicht maRstabsgerecht) sowie in Planzeichnung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 08.05.2026 mit einem schwarzen, unterbrochenen
Band umgrenzt und umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.
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Hinweis: Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans angepasst. Ein Teilbereich der Sersheimer Strale wurde in
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen.



Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinderatssitzung vom 12. Dezember 2023 hat der Gemeinderat der Stadt Oberriexingen
zur langfristigen Sicherung der ortlichen Nahversorgung den Grundsatzbeschluss gefasst, im
Bereich ,Steingrube®, nérdlich des Stadtkerns, die rechtlichen Voraussetzungen fir eine
entsprechende Bebauung zu schaffen.

Die Vorhabentragerin Wohnbau Oberriexingen Immobilien GmbH beabsichtigt in Bezug auf diese
Zielsetzung die Entwicklung eines Teilbereichs des Grundstiickes (Flst. Nr. 5430) ostlich des
Gewerbegebietes Erkerstal an der Sersheimer Stralle/ K 1683. Vorgesehen ist zum einen der Bau
eines Lebensmittelmarktes und medizinischen Praxisrdumen im Obergeschoss. Als separater
Baukérper sollen Flachen fur einen Backereihandwerksbetrieb mit Backstube, einem Café-Bereich
sowie Verwaltungsraumen im Dachgeschoss entstehen. Hinzu kommen die zugehdérigen Stellplatze
fur Kfz und Fahrrédder und den notwendigen Nebenanlagen. Hierdurch soll insbesondere eine
zukunftsfahige und nachhaltige Nahversorgung in Oberriexingen gesichert werden. Die Stadt verfugt
fur die geplanten Nutzungen Uber keine geeigneten Flachen in der engeren Ortslage.

Verfahren und Umweltbelange

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dazu, einer konkreten Vorhabentragerin die
Realisierung eines konkreten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist zu ermdoglichen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Steingrube“ wird auf der Grundlage eines Antrages der
Vorhabentrégerin als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB im Regelverfahren

aufgestellt. Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung gemaR § 2a BauGB wurde
erstellt.

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Satzung (ber ortliche
Bauvorschriften gemall § 74 LBO (bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan), die beigefiigte Begrindung und der Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begrunung, jeweils vom 08.05.2026, sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellten
Fachgutachten und sonstigen umweltbezogenen Informationen (s.u.) werden im Internet
verdffentlicht.

Die Unterlagen kénnen vom 10.06.2026 bis 17.07.2026, je einschlieBlich, im Internet auf der
Homepage der Stadt Oberriexingen unter folgendem Link abgerufen werden:

https://www.oberriexingen.de/stadt-tourismus/planen-bauen-wohnen/bebaunngsplan-steingrube-
ansiedlung-des-lebensmittelgeschaefts-penny-gemeinsam-mit-der-baeckerei-laier/

Die oben genannten Unterlagen liegen zusétzlich vom 10.06.2026 bis 17.07.2026, je einschlieflich,
beim Blrgermeisteramt der Stadt Oberriexingen, Hauptstral’e 14 in 71739 Oberriexingen wahrend
der Ublichen Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht éffentlich aus. Um vorherige telefonische
Anmeldung unter Tel. 07042/909-0 oder -61 wird gebeten.



Abgabe von Stellungnahmen
Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen durch jedermann (hierzu
zahlen auch Kinder und Jugendliche) abgegeben werden. Diese sollen elektronisch per E-Mail an
rathaus@oberriexingen.de Ubermittelt werden. Bei Bedarf kénnen diese aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden, insbesondere kann dies schriftlich oder zur Niederschrift erfolgen
(Burgermeisteramt der Stadt Oberriexingen, HauptstraRe 14 in 71739 Oberriexingen).

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Bei elektronisch oder schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen sollen die volle Anschrift und ggf.
auch die Bezeichnung des betroffenen Grundstiicks angegeben werden.

Der Gemeinderat entscheidet Gber die Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung. Dabei werden die

Stellungnahmen der Offentlichkeit nur in anonymisierter Form zur Verfiigung gestellt.
Umweltbezogene Informationen

Es sind folgende Arten von umweltbezogenen Informationen verfugbar:

1. Umweltbericht, StadtLandFluss, Nurtingen, 08.05.2026:

Im Bereich ,Natur und Landschaft’ wurden folgende Schutzgiter getrennt erfasst:

e Schutzgut Arten und Biotope:

Okologische Funktionen angrenzender Biotopstrukturen, Lebensraumfunktionen der
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet, artenschutzrechtliche Untersuchungen mit
erforderlichen  VermeidungsmafRnahmen, Dachbegriinung, naturnah  gestaltete
Retentionsflachen.

e Schutzgut Boden:

Bewertung der Bodenfunktionen, Dachbegriinung, versickerungsoffene Beldge, naturnah
gestaltete Retentionsflachen, Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Nutzflachen.

e Schutzgut Wasser:

Nachbarschaft zur Dirren Enz, Lage im Wasserschutzgebiet ,Riexingen® IlIB, Lage im
Uberflutungsbereich bei Starkregen, Dachbegriinung, versickerungsoffene Beldge, naturnah
gestalteten Retentionsflachen.

e Schutzgut Klima/Luft:

Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelgebiet, Kaltluftleitboahnen, Gehélzpflanzungen,
Dachbegriinung, naturnah gestaltete Retentionsflachen.

e Schutzgut Landschaftsbild:

Lage im Landschaftsschutzgebiet, Fernwirkung, Vorbelastung durch angrenzende
Gewerbeflachen und die Sersheimer StraRe, Gehélzpflanzungen, naturnah gestalteten
Retentionsflachen.



Im Bereich ,Mensch, Kultur- und Sachgtiter” wurden folgende Schutzgiiter getrennt erfasst:

e Mensch (inkl. Erholung):

Naherholungsfunktion, Auswirkungen bei Starkregen im Plangebiet und fur Unterlieger,
verkehrliche Anbindung, Festsetzung von SchallschutzmaRBnahmen (Verkehrs- und
Anlagenlarm), Geruchsimmissionen durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe.

e Kultur- und Sachgiiter:
Bau- und Kulturdenkmale, Bodendenkmale.
e Flache und Belange der Landwirtschaft:

Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen, Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

. Bodenverwertungskonzept, Ingenieurbiro fir Geotechnik Henke und Partner GmbH, Stuttgart,
25.03.2026:

Bodenkundliche Bestandsaufnahme, Chemische Analytik und deren Bewertung,
Mengenermittlung, Verwertungsméglichkeiten, Umgang mit Oberboden,
Dokumentation/Uberwachung.

. Starkregenberechnung Nahversorger Oberriexingen mit Planung Regenriickhaltebecken,
Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH, Bietigheim-Bissingen, 08.04.2026:

Modellerstellung/Simulation, Ergebnisdaten.

Relevanzpriifung zum Artenschutz, StadtLandFluss, Nurtingen,
11.03.2024/30.09.2025/06.05.2026:

Befassung mit V6geln, Zauneidechsen, Fledermausen und Schmetterlingen, MaRnahmen zur
Konfliktvermeidung und MaRnahmenempfehlungen.

. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), StadtLandFluss, Nurtingen,
28.11.2024/30.09.2025/06.05.2026:

Befassung mit Végeln, Zauneidechsen, Schmetterlingen und Amphibien, MaRnahmen zur
Konfliktvermeidung und MaRnahmenempfehlungen.

Fachgutachten zu den Geruchsimmissionen, Ingenieurbiiro fir Technischen Umweltschutz Dr.
Dréscher + Partner, Tubingen, 06.05.2026:

Ermittlung der Geruchsimmissionen im Plangebiet in Bezug auf umliegende landwirtschaftliche
Betriebe und die bestehende Biogasanlage.

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik HEINE+JUD, 08.05.2026:

Ermittlung Verkehrs- und Anlagenlarm, Schallschutzmafnahmen.

Umweltbezogene Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit und von Behérden und Tragern
6ffentlicher Belange zu den Themen:

e Arten- und Naturschutz: Lage im Regionalen Griinzug, Lage im Landschaftsschutzgebiet,
Auswirkung auf Biotope Feldgehélze und Kopfweiden, Auswirkung auf Okosystem Diirre
Enz, Lichtverschmutzung.



Geologie und Bodenschutz: Lage im Landschaftsschutzgebiet, Flachenversiegelung,
Retentionsverlust.

Wasser: Auswirkungen auf Starkregenschutz, Lage im Wasserschutzgebiet, Auswirkungen
auf Okosystem Diirre Enz, Gewasserrand, Abwasserbeseitigung, Grundwasser.

Klima/Luft: Auswirkungen auf Frischluftleitbahnen/Stadtklima.
Landschaftsbild: Beeintrachtigung Landschaftsbild.
Mensch und Gesundheit: Verlust Naherholungsgebiet, Larmschutz.

Verkehr/Individualverkehr: Héchstgeschwindigkeit Sersheimer Stralle, Fu-/ Radverkehr,
OPNV-Anbindung.

Flache und Belange der Landwirtschaft: Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

9. Entwurf des Kauf- und Durchfiihrungsvertrags mit Regelung:

zur Entwédsserung, zum Larmschutz, zum Natur-, Boden- und Artenschutzes sowie zum
Starkregenschutz, ErschlieBung und den Kosten.

Weitere Gutachten, die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung erstellt wurden:

10. Verkehrsuntersuchung, Planungsgruppe SSW GmbH, Ludwigsburg, 07.05.2026:

Verkehrserhebung, Verkehrsqualitat Prognose 2035 Nullfall und Prognose Planfall.

Diese Untersuchungen sind ebenfalls Bestandteil der Veroffentlichung im Internet und der
Auslegung.
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